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RAPORT

privind propunerea de aprobare P.U.Z.

“Dezmembrare teren pentru construire de locuinte”
Str. Plopului fn

1) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr. 397/2017, s-a avizat P.U.Z. ” Dezmembrare teren pentru construire
locuinte” beneficiari fiind Giurgiu Valentina Carmen, Giurgiu Gheorghe Liviu si Giurgiu Tiberiu
Florin. Prin certificatul de urbanism nr. 621/11.11.2016 (prelungit in anul 2017) s-a impus elaborarea
unui plan urbanistic de zona , in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul agricol , pentru care s-a inifiat planul urbanistic zonal, se
afla in intravilanul mun. Medias, str. Plopului fn., in suprafatd de 5000mp, identificat prin extras de
Carte funciard nr.108605 Medias, proprietatea lui :Giurgiu Valentina Carmen, Giurgiu Gheorghe
Liviu g1 Giurgiu Tiberiu Florin .

Din punct de vedere economic, terenul este situat in microunitatea teritoriali UTR2, in
subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim de construire 1zolat sau cuplat - L1b,
conform PUG.

Cu cererea nr. 5492/ 10.04.2018, beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
intocmit de SC Alma Proiect SRL prin sef proiect c.arth. Rusu Sever. Documentatia a fost analizata
si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Specialitate nr. 02/18.04.2018, respectiv avizul arhitectului
sef.

2 ) RAPORT
Dat fiind faptul cd , documentatia respectd prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analiza si aprobare prezentul raport, care si stea la baza proiectului de hotirare si aprobare P.U.Z.
~Dezmembrare teren pentru construire locuinte” str. Plopului fn., cu urmitoarele reglementari
urbanistice:
- UTR : UTR 2- subzona de locuinte individuale $i colective mici cu regim de construire 1zolat
sau cuplat, L1b ;

- Regim de construire: P+2E; locuinte cu regim de construire izolat.

- Functiuni predominante: functiune dominanti a zonei este locuirea; functiuni complementare
admise - institutii publice si servicii , dotéri comerciale, prestari servicii, culturd, sandtate,
birouri administrative, finante bénci, ;

- P.O.T. max=40% ;

- CUT max=0,80;



Retragerea cladirilor fatd de aliniament se va face cu respectarea amplasamentelor in planul
de reglementari;

Circulatii si accese: Accesul se face din str. Plopului dupi intersectia acesteia cu str. Virgil
Popoviciu . Se va crea o strada cu urmétorul profil: parte carosabild de 7m cu rigole de
scurgere si trotuar de 1,20m. Se vor asigura accese la cai de circulatie publica si se vor
asigura terenuri pentru realizarea de retea de drumuri.

Circulatia terenurilor —se recomandd rezervarea unor suprafete de teren in scopul realizdrii

unei retele stradale coerente, in relatie cu cea locala existenta.
Cedarea drumului Administratiei Publice Locale, este posibild cu conditia executirii acestuia
in conditiile previzute de lege, odatd cu predarea drumului predandu-se si cartea tehnicd a

acestuia.
Echipare tehnico — edilitard: brangamentele de api-canal, gaz metan si energie electricd se va

face din sistemul existent in zona .

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL

nr.334/2008 a fost indepliniti procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu raportul
nr.12439/10.10.2017 , insusit de citre Consiliul Local Medias prin HCL nr. 397/2017.

in vederea aprobirii, beneficiarul a obtinut urmétoarele avize, conf. continutului cadru P.UZ,

respectiv:

PD/2ex

SC Delgaz Grid SA

SC Apa Tarnavei Mari SA

SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

SC Telekom Romania Communications SA

Consiliul Judetean Sibiu

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Cpt. Dumitru Croitoru” Sibiu
Agentia pentru protectia Mediului Sibiu

Directia de Sindtate Publicd Sibiu

Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare- Sibiu

3) TEMEI LEGAL
prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, republicat,

art.36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45, alin.(2), lit.esiart.115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ARHITECT SEF , : INTOCMIT,
Arh. Mihaela Paul Popovici Dorina
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Ca urmare a cererii adresate de Giurgiu Valentina Carmen, Giurgiu Gheorghe Liviu, Giurgiu
Tiberiu Florin cu domiciliul in Germania, localitatea Hamburg, str. Alsterredder nr. 12E inregistrati
la nr. 5492 din 10.04.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 02 din 26.04.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru "Dezmembrare teren pentru construire locuinte”
generat de imobilul situat in Medias, str. Plopului fn.
Initiator : Giurgiu Valentina Carmen, Giurgiu Gheorghe Liviu, Giurgiu Tiberiu Florin
Proiectant : SC Alma Proiect SRL,
Specialist cu drept de semnaturd RUR : c.arh. Sever Rusu
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul studiat se afl in intravilanul mun.
Medias, in partea sud-estici a localitatii, dupd intersectia str. Plopului cu str. Virgil Popoviciu.
Suprafata zonei studiatd in PUZ este de 5000 mp.
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: UTR 2 subzona L1b;

- Regim de construire: locuinte individuale;

- Functiuni predominante: subzona de locuinte individuale si colective mici, - L1b;

- Hmax=P+2E;

- POT max=40% ;

- CUT max=0,30;

- Retragerea minimi fati de aliniament : Pentru toate cladirile minim 5 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale: alinierea laterala a cladirii, fatd de limitele

laterale ale parcelei, conform plansei de reglementiri
- Retrageri minime fati de limitele posterioare : conform RLU — PUG aprobat cu HCL
nr.53/2012.
e Adancimea loturilor va fi mai mare sau egald cu frontul acestora.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR 2 subzona L1b;

- Regim de construire: izolat ;

- Functiuni predominante: subzona de locuinte individuale si colective mici, - L1b;
-  Hmax=D+P+E.;

- POT max = 40%,;

- CUT max = 0,80;

- Retragerea minima fati de aliniament : Pentru toate clddirile minim 5 m



- Retrageri minime fata de limitele laterale: alinierea laterald a cladirii, fatd de limitele
laterale ale parcelei, conform plansei de reglementari

- Retrageri minime fata de limitele posterioare : conform RLU — PUG aprobat cu HCL
nr.53/2012.

e Adéncimea loturilor va fi mai mare sau egala cu frontul acestora.

- Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal pe terenul studiat se va realiza cu ajutorul
unui drum nou, propus prin prezenta documentatie, care se va racorda la strada Virgil
Popoviciu cu o latime de 7,00m, trotuar cu o latime de 1,50m pe o singura parte a
circulatiei rutiere care rezolvi accesul pietonal la fiecare dintre parcelele studiate.

- Echipare tehnico — edilitard; bransamentele de api-canal, gaz metan s1 energie electrica se
va face de la retelele locale pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.04.2018 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexatd $i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. Care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 621 din 11.11.2016, prelungit pani la data de 11.11.2018 emis de Primaria
Municipiului Medias.

Arhitect — sef,
Arh. Mihaela Paul
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