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Gheorghe

RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.Z.
“ Construire casa de locuit, imprejmuire s1 bransamente” Str. Socului fn

1)EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr. 457/2017, s-a avizat P.U.Z.” Construire casa de locuit, imprejmuire
s1 brangamente” beneficiar fiind Marginean Solomon, Marginean Silvia, Sdlcudean Emil, Salcudean
Ana s1 Bruciu Dumitru. Prin certificatele de urbanism nr. 71/14.02.2017 respectiv nr.579/22.11.2017
s-a impus elaborarea unui plan urbanistic de zona , in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul arabil , pentru care s-a initiat planul urbanistic zonal, se
afla in intravilanul mun. Medias, str. Socului fn., in suprafata de 3200mp, identificat prin extrase de
Carte funciard nr.110876,110820, 110877, 110878 Medias, proprietari fiind Marginean Solomon,
Marginean Silvia, Silcudean Emil, Silcudean Ana s1 Bruciu Dumitru.

Din punct de vedere economic, terenul este situat in microunitatea teritoriala UTR2, in
subzona de locuinte individuale si colective nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat -
L1n, conform PUG.

Cu cererea nr. 6626/ 03.05.2018, beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
intocmit de SC Alma Proiect SRL prin sef proiect c.arh. Rusu Sever. Documentatia a fost analizata
s1 a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv avizul arhitectulu sef.

2 ) RAPORT
Dat fiind faptul cd, documentatia respectd prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analizd s1 aprobare prezentul raport, care si stea la baza proiectului de hotarare si aprobare P.U.Z.
»Construire casd de locuit, imprejmuire si brangamente” str. Socului fn., cu urméatoarele reglementéri
urbanistice:
- UTR: UTR 2- subzona de locuinte individuale si colective mici cu regim de construire 1zolat
sau cuplat, L1n ;
- Regim de construire: P+2E+M; locuinte cu regim de construire izolat
- Functiuni predominante: functiune dominanta a zonei este locuirea; functiuni complementare
admise - institutii publice si servicii , dotiri comerciale, prestari servicii, cultur, sanatate,
birouri administrative, finante bénci, ;
- P.O.T. max=40% ;
- CUT max=0,80;
- Retragerea cladirilor se va face cu Sm fata de aliniament pe miezuina estici s1 sudici;
- Circulatii si accese: Accesul se face din str. Socului . Se va crea o stradd cu urmatorul profil:
parte carosabild de 7m si trotuar de 1,00m. Se vor asigura accese la céi de circulatie publicid
$1 se vor asigura terenuri pentru realizarea de retea de drumuri.



Circulatia terenurilor : se recomanda rezervarea unor suprafete de teren in scopul realizarii
unei retele stradale coerente, in relatie cu cea locali existenta.

Cedarea drumului Administratiei Publice Locale, este posibild cu conditia executirii acestuia
in conditiile prevazute de lege, odata cu predarea drumului predandu-se si cartea tehnica a
acestuia.

Echipare tehnico — edilitara: bransamentele de apa-canal, gaz metan si energie electrica se va
face din sistemul existent in zond .

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL

nr.334/2008 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizaté cu raportul
nr.15953/06.12.2017 , insusit de catre Consiliul Local Medias prin HCL nr.457/2017 .

In vederea aprobarii, beneficiarul a obtinut urmatoarele avize, conf. continutului cadru P.U.Z.,

respectiv:

PDR2ex

SC Delgaz Grid SA

SC Apa Tarnaver Mar SA

SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

SC Telekom Romania Communications SA

Consiliul Judetean Sibiu

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Cpt. Dumitru Croitoru™ Sibiu
Agentia pentru protectia Mediului Sibiu

Directia de Sanatate Publica Sibiu

Agentia Nationali de Imbunatitiri Funciare- Sibiu

Politia Municipiului Medias — Biroul Rutier

3) TEMEI LEGAL

prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului g1 urbanismul, republicati,

art.36 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,,¢”, art. 45, alin.(2), lite st art. 115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,

Arh. MW Popovici Dorina

VIZAT JURIDIC,

for

Se comunicd: 1 ex. dosar/1 ex. Aparatul propriu al C.I.M.
Cod: FO-03.01.ver 1
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Ca urmare a cererii adresate de Marginean Solomon si vecinii, cu domiciliul in judetul Sibiu
municipiul Medias str. Calafat nr. 2,b1.8,sc.B, ap.17 inregistratd la nr. 6626 din 03.05.2018 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 03 din 03.05.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru ”Construire locuinte”
generat de imobilul situat in Medias, str. Socului fn.
Initiator : Marginean Solomon
Proiectant : SC Alma Proiect SRL,
Specialist cu drept de semniturd RUR : c.arh. Rusu Sever
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: Terenul studiat se afld in intravilanul mun.
Medias, in partea sud-esticd a localitatii . Suprafata zona studiati in PUZ este de 3200,00 mp.
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR: UTR 2 subzona Liln;
- Regim de construire: izolat ;
- Functiuni predominante: subzona de locuinte individuale si colective mici cu regim de
construire izolat sau cuplat, L1n;
- Hmax=P+2E;
- POT max=40% ;
- CUT max=0,80 ;
- Retragerea minima fati de aliniament : Pentru toate cladirile minim 5 m
- Retrageri minime fata de limitele laterale: alinierea laterald a cladirii, fatd de limitele
laterale ale parcele1, conform plansei de reglementiri;
- Retrageri minime fata de limitele posterioare : alinierea fata de limita posterioara a
parcelel se recomandai a respecta o distantd minimi egald cu jumitate din indltimea
cladiri.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR 2 subzona Lln;

- Regim de construire: izolat ;

- Functiuni predominante: subzona de locuinte individuale si colective mici cu regim de
construire izolat sau cuplat;

- Hmax=P+2E+M;

- POT max = 40%;

- CUT max =0,80;

- Retragerea cladirilor se va face cu 5 m fata de aliniament pe miezuina estici si sudica.



- Retrageri minime fata de limitele laterale = alinierea laterala a cladirii, fatd de limitele
laterale ale parcele1, conform plansei de reglementri

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare = se recomanda a respecta o distantd minima
egald cu jumdtate din indltimea cladirii

- Circulatii s1 accese: . Accesul se face din str. Socului . Se va crea o stradd cu urmatorul
profil: parte carosabila de 7m cu rigole de scurgere si trotuar de 1,00m. Se vor asigura
accese la cdi de circulatie publicd si se vor asigura terenuri pentru realizarea de retea de
drumuri.

- Echipare tehnico — edilitard: bransamentele de apa-canal, gaz metan si energie electrici se
va face de la retelele locale pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.08.2017
seavizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele
conditii:

- Se va completa plansa de reglementari cu spatii parcare vizitatori, desfisurare
la strada;
- Plansa cu sectiune transversala

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementir anexatd s1 vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. Care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 579 din 22.11.2017 emis de Primaria Municipiului Medias.

Arhitect — gef,
Arh. Mihaela Paul
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