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RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.Z.
“Construire hala de productie si locuinte”
sos. Sibiului fn

4) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr. 347/2017, s-a avizat P.U.Z. ” Construire hala de productie si locuinte”
beneficiara fiind SC Deko Doors SRL reprezentati de d-na Moldovan Cristina, domiciliatd in Medias,
str. Principele Stefan Bathory nr.38, ciruia prin certificatul de urbanism nr. 462/ 18.09.2017 i s-a
impus elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea
teritoriului g1 urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul , pentru care s-a initiat planul urbanistic zonal, se afla in
intravilanul mun. Medias, sos. Sibiului fn., proprietate privati, in suprafati de 7500mp, identificat
prin extras de Carte funciard nr.112566 Medias, nr.cad. 112566 . Din punct de vedere economic,
terenul este situat in microunitatea teritoriala UTRS, in subzona mixtd M3a ce cuprinde institutii,
servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive mici , nepoluante si locuinte
cu regim max.de indltime P+4E, conform PUG.

Cu cererea nr.2537/ 14.02.2018, beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
intocmit de S.C. MEDING S.R.L, sef proiect arh. Mihaela Paul. Documentatia a fost analizati si a
obtinut avizul Comisiei Tehnice de Specialitate nr. 01/15.02.2018, respectiv avizul arhitectului sef
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Dat fiind faptul cd , documentatia respecti prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analizi §i aprobare prezentul raport, care si stea la baza proiectului de hotirire si aprobare P.U.Z.
,,Construire hald de productie si locuinte”, cu urmétoarele reglementari urbanistice:
- UTR: UTR 5- subzona mixta M3 ;
- Regim de construire: P, P+1+M;
- Functiuni predominante: subzona mixtd cu institutii, servicii de interes general, activititi
productive mici s1 mijlocii s1 locuinte cu regim maxim de indltime P+4E;
- Hmax=P+1+M;
- POT max = 70% pentru servicii, P.O.T. max= 40% pentru locuire ;
-  CUT max = 1,0 pentru servicii, P.O.T. max= 0,8 pentru locuire ;
- Retragerea minima fatd de aliniament = minim 5m pentru locuire, minim 20m pentru
servicii
- Retrageri minime fatd de limitele laterale = in cazul in care cladirile de locuit sunt
cuplate sau izolate, distanta acestora fatd de proprietitile invecinate va fi de minim 2,0m
1ar pentru cladirea de servicii de minim 1,0m.



- Retrageri minime fati de limitele posterioare = cladirile pentru locuinte se vor putea amplasa
la minim 4,00m

- Circulatii s1 accese: Accesul se face direct din DN14 — cale de circulatie majord cu doua
benzi pe sens, prin intermediul unei intersectii in T.

- Echipare tehnico — edilitara: zona studiati nefiind echipatid cu utilititi edilitare va trebui si se
rezolve problemele privind: extindere retea publica de alimentare cu apa, canalizare
menajera. Se va face racordarea la reteaua existenti de electricitate, telecomunicatii. Pentru
incalzire se vor utiliza combustibili solizi, energie electrica si energii regenerabile ( panouri
fotovoltaice).

- Echipare tehnico — edilitard: bransamentele de apa-canal, s1 energie electrica se va face de la
retelele locale din sos.Sibiului si pe cheltuiala investitorului .

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.334/2008 a fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizati cu raportul
nr.12587/13.09.2017 , aprobat de Consiliul Local prin HCL nr. 347/2017 .

In vederea aprobarii, beneficiarul a obtinut avizele, conf. continutului cadru P.U.Z. respectiv:

- Agentia de Protectie a Mediului Sibiu

- SC Delgaz Grid SA

- SC Apa Tarnavei Mari SA

- SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

- SC Telekom Romania Communications SA

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

- Directia de Sanatate Publicd Sibiu

- Politia Mun. Medias - Biroul Rutier

- Administratia Nationala” Apele Romane”- Administratia Bazinala de Apd Mures

3) TEMEI LEGAL

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului g1 urbanismul, republicata,

- art36alin. (2)lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45, alin.(2), lite st art. 115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale. '

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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