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RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.Z.
* Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte”
Str. Tuliu Maniu fn

3) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr. 282/2018, s-a avizat P.U.Z. ” Dezmembrare imobil in vederea
construii de locuinte” beneficiari fiind Tarnu Florin Mihai si sotia Mihai Elvira Nicoleta cu domiciliul
in Ighisul Nou, str. Bisericii nr.56. Prin certificatul de urbanism nr. 95/05.03.2018 s-a impus
elaborarea unui plan urbanistic de zoni , in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului
si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul arabil , pentru care s-a initiat planul urbanistic zonal, se
afla in intravilanul mun. Medias, str. Juliu Maniu fn., in suprafatd de 9532mp, identificat prin
extrasele de Carte funciard Medias nr.110904, nr.top.4834/1/1, respectiv CF Medias nr.110913,
nr.cad.110913 proprietatea lui Tarnu Florin Mihai si sotia Mihai Elvira Nicoleta .

Din punct de vedere economic, terenul este situat in microunitatea teritoriala UTR2, in
subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim de construire izolat sau cuplat, - L1b,
conform PUG aprobat cu HCL nr.53/2012.

Cu cererea nr. 64/ 04.01.2019, beneficiarii solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
intocmit de SC SURFACE DESIGN SRL prin arh. Corduban Carmen Simona. Documentatia a fost
analizatd si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Specialitate nr. 5/23.11.2018, respectiv avizul
arhitectului sef nr.1/08.01.2019 .

2 ) RAPORT
Dat fiind faptul ¢, documentatia respect prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analiza §i aprobare prezentul raport, care sa stea la baza proiectului de hotirare si aprobare P.U.Z.
»Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu fn., cu urmatoarele
reglementdri urbanistice:
- UTR 2-L1b;
- Regim de construire: Construire locuinte izolat sau cuplat;
- Functiuni predominante: zona de locuinte individuale si colective mici, cu regim de
construire izolat sau cuplat
- Functiuni permise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, birouri,
accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje.
- H max = D+P+E+M;
- P.O.T. max=40% ;
- C.U.T. max= 0,80;
- Regim maxim de inaltime= H.coama= 11,80m.;



- Retrageri minime fatd de limitele : retragere fatd de aliniament — min. 5,00m; retragere
fata de limitele laterale — min.3,00m; retragerea fatd de limitele posterioare — min.5,00m.

- Circulatii si accese: Accesul se face din str. Tuliu Maniu . Se vor crea dous drumuri cu un
profil de 7,00m , cu doua benzi de circulatie a cate 3,00m si cu un trotuar de 1,00m, fiecare
avand o lungime de 67,00m. Intre cele doua drumuri se face legitura printr-un drum cu
sens unic, profil de 4,00m- din care 3,5m carosabil si 0,50m pietonal, acesta avind lungime
de 30,00m. Se vor asigura accese la céi de circulatie publica si se vor asigura terenuri
pentru realizarea de retea de drumuri,prin grija beneficiarului.

- Echipare tehnico — edilitard: bransamentele de apa-canal, gaz metan si energie electrici
se va face de la retelele publice locale prin extinderea acestora, pe cheltuiala beneficiarului.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL

nr.334/2008 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului , finalizati cu raportul
nr.10582/08.08.2018 , insusit de citre Consiliul Local Medias prin HCL nr.282/2018 .

In vederea aprobirii, beneficiarul a obtinut urméitoarele avize, conf. continutului cadru P.U.Z.,

respectiv:

SC Delgaz Grid SA aviz nr.199495/13.09.2018

SC Apa Tarnavei Mari SA aviz nr.6130/30.08.2018

SDEE Transilvania Sud SA Sibiu aviz nr.70201824323/27.08.2018

SC Telekom Romania Communications SA Bucuresti aviz nr.1316/03.09.2018
RCS&RDS SA Bucuresti aviz nr.53/23.08.2018

Orange Roméania SA Bucuresti aviz nr.0001863/2464/2418/23.08.2018

SC Protelco SA Campina aviz nr.001863/2464/2232/ 22.08.2018

Vodafone Roménia SA Bucuresti aviz nr. NPOTX18-214/20.08.2018

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Cpt. Dumitru Croitoru” Sibiu aviz nr.1471/18/2018
Agentia pentru protectia Mediului Sibiu aviz nr.SB 100/19.11.2018

Directia de Sanitate Publica Sibiu aviz nr.818/23.10.2018

Agentia Nationala de Imbunitatiri Funciare Sibiu aviz nr.81/06.11.2018
Administratia Nationald ”Apele Roméne” Tg.Mures aviz nr.19948/LMZ/27852/2018
Aviz OCPI Sibiu — Receptie tehnica nr.121/15.10.2018

3) TEMEI LEGAL

prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata,

art.36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45, alin.(2), lit.e si art. 115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Mihaela Paul ' Popovici Dorina
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PLAN URBANISTIC ZONAL DEZMEMBRARE IMOBIL IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE-MEDIAS, STR.IULIU MANIU
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REA CONSTRUIRII DE LOCUINTE-MEDIAS, STR.IULIU MANIU
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SUPRAFATA ZONEI STUDIATE = 9532,00 mp
UTILIZAREA EXISTENT PROPUS
TERENULUI - % B %
TEREN LIBER DE
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(SPATII LIBERE) 9532 100% 0 0
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

L1B

Utilizdri admise:
Locuinte cu caracter urban si/sau semi-rural.

Conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de locuit, birouri profesionale.

Functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatic

administratie, culturd, culte, invitamint, sinitate, spafii verzi, locuri de joac3 pentru copii,

publicd, servicii,

stationare autovehicule, instalafii tehnico-edilitare necesare zonei.

Iniil{ime maximi admisi:
fniltime max. D+P+E+M sau H.coami = 11,80 m

Retragerea clidirilor fata de aliniament: MIN 5,00 m

Retragerea cladirilor fati de limitele laterale ale parcelelor: MIN 3,00 m

Retragera cliidirilor fatii de limitele posterioare ale parcelelor: MIN 5,00 m

Accese carosabile i pietonale: MIN 3,00 m

Spatii verzi 5i plantate conform Anexei 6 din R.G.U.

Parcaje: realizate in afara domeniului public, min 1 loc de parcare/ lot

Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 40%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,80
Accese carosabile
Pt locuinte unifamiliale se vor asigura

-accese carosabile cu o lungime mai mare de 25 m vor avea minimum 2 benzi de circulatie;
-pentru parcelari pe doua randuri, accesul la parcelele din spate se va realiza prin alei de

deservire locala, pentru o lungime de maximum 30 m cu o singura banda.

Se vor prevedea suprafete pentru manevre de intoarcere.

SPECIFICATIE NUMELE
| | SurfaceDESIGN SRL

|BENEFICIAR:

Tamu Florin Mihai si sotia Elvira Nicoleta Mihai
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