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REFERAT DE APROBARE
privind propunerea de aprobare P.U.D. “ Construire galerie comerciala cu spatii de inchiriat,
platforma parcare, acces auto, retele incintd, elemente de semnalistica si publicitate,
imprejmuire, organizare de santier” Sos. Sibiului fn

Prin adresa nr.17462 din data de 14.11.2019, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Detaliu ” “ Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat, platforma parcare,
acces auto, retele incinté, elemente de semnalistica si publicitate, imprejmuire, organizare santier”
pentru imobilul situat in Medias, sos. Sibiului fn, identificat prin extrasul CF Medias nr.114106,
nr.cad.114106; cu suprafata de 19.563 mp, proprietar SC Intercora Property SRL, solicitd
aprobarea acesteia in sedinta Consiliului Local Medias.

- Steren = 19.543 mp;

- P.O.T. max.admis = 70% ; P.O.T. propus=42,71%

- C.U.T. max.admis = 1,00 mp ADC/ mp teren; C.U.T. propus= 0,42

- Regim maxim de inaltime=P+4E( 17m); Regim propus de iniltime = P

- Retrageri minime fata de limite : limita posterioara minim 6,00m ; retragere minima fati
de axul drumului 22,00m ; retragere fatd de limitele laterale minim 2,00m ; retragere fati
de aliniament min. 6,00 m .

- Circulatii si accese: Circulatii si accese: Accesul auto la parcela studiati se va realiza din
sos. Sibiului ( DN 14A) prin intermediul unui sens giratoriu proiectat si dimensionat
conform normelor in vigoare. Circulatia pietonald se va revizui atdt pe domeniul public
cat si in incintd, cu asigurarea legaturilor cu statiile mijloacelor de transport in comun.

- Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale, api-canal si energie electrici
se va realiza prin racordarea la retelele existente in zond, din sos. Sibiului pe cheltuiala
beneficiarului.

- Prin H.CL. Medias nr. 281/2019 s-a avizat documentatia de urbanism PUD
” Construire galerie comercialé cu spatii de inchiriat, platforma parcare, acces auto, retele
incintd, elemente de semnalistica si publicitate, imprejmuire, organizare santier”” pentru
imobilul situat in Medias, sos. Sibiului fn. S-au obtinut avizele legale solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 74/25.02.2019 pentru faza PUD.

Avand in vedere aceste aspecte , inaintez spre analizi si aprobare proiectul de hotirare
privind aprobare documentatie PUD » Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat,
platforma parcare, acces auto, retele incintd, elemente de semnalistica si publicitate, imprejmuire,
organizare santier” pentru imobilul situat in Medias, sos.Sibiului fn.

Documentatia PUD aprobaté este valabild 2 ani de la data comunicarii hotirarii.

INITIATOR. .

{ PRIMAR, - *
(@_’egrghe Roman




MUNICIPIUL MEDIAS
VIZAT
SECRETAR GENERAL
Petrutiu Marina — Si

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea PUD ”Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat, platformi parcare, acces auto,
retele incintii, elemente de semnalisticd si publicitate, imprejmuire, organizare de santier” Sos, Sibiului fn.

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinara la data de 25 noiembrie 2019,

Avand in vedere: )

- Referatul de aprobare nr. /@/20]9 al proiectului de hotardre prin care se propune aprobarea PUD
“Construire galeric comerciald cu spatii de inchiriat, platformd parcare, acces auto, retele incintd, elemente de
semnalisticd si publicitate, imprejmuire, organizare de santier” Sos. Sibiului fn. si raportul de specialitate intocmit de
Directia Arhitect Sef din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr.
17.462/2019,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 §i 3 la proiectul de hotarare fnscris la punctul nr. __ de pe Ordinea de
Zi, inregistrat sub nr. si / .11.2019,

Vazand cererea nr. 17.462/14.11.2019 prin care beneficiarul solicita aprobarea PUD ,.Construire galerie
comerciald cu spatii de inchiriat, platformi parcare, acces auto, retele incintd, elemente de semnalisticd si publicitate,
imprejmuire, organizare de santier” Sos. Sibiului fn, intocmit de SC ARHIMAR SRL - proiectant arh. Claudiu Botea,

Avand in vedere HCL nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului municipiului Medias, HCL nr. 281/2019
privind avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in
elaborarea PUD ,,Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat platforma parcare acces auto retele de incinta
elemente de semnalisticd si publicitate imprejmuire organizare de santier” str. Soseaua Sibiului fin., precum si avizul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i  Urbanism nr. 01/11.09.2019 si avizul arhitectului sef nr.
04/14.11.2019,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,¢”, art. 139, art. 196, art. 200 din OUG nr.
57/2019 — Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1, (1) Se aproba PUD ,.Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat, platforma parcare, acces auto,
retele incinta, elemente de semnalistica si publicitate, imprejmuire, organizare de santier” Sos. Sibiului fn, intocmit de
SC ARHIMAR SRL - proiectant arh. Claudiu Botea, pentru beneficiarul SC Intercora Property SRL, pe terenul situat
in intravilanul municipiului Medias Sos. Sibiului fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.114106, nr.cad.114106 cu
suprafata de 19.543 mp, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Documentatia se aprobi cu urmétoarele reglementéri urbanistice:

- Steren = 19.543 mp;

- P.O.T. max.admis = 70% ; P.O.T. propus= 42,71%

- C.U.T. max.admis = 1,00 mp ADC/ mp teren; C.U.T. propus= 0,42

- Regim maxim de indltime=P+4E( 17m); Regim propus de inéltime = P

- Retrageri minime fata de limite : limita posterioarda minim 6,00m ; retragere minimé fatd de axul drumului
22,00m ; retragere fatd de limitele laterale minim 2,00m ; retragere fatd de aliniament min. 6,00 m.

- Circulatii si accese: Accesul auto la parcela studiatd se va realiza din os. Sibiului ( DN 14A) prin intermediul
unui sens giratoriu proiectat si dimensionat conform normelor in vigoare. Circulatia pietonald se va revizui atat pe
domeniul public cat si In incintd, cu asigurarea legaturilor cu statiile mijloacelor de transport in comun.

- Echipare tehnico — edilitard: alimentarea cu gaze naturale, api-canal si energie electricd se va realiza prin
racordarea la retelele existente Tn zond, din sos. Sibiului pe cheltuiala beneficiarului.

(3) Documentatia PUD aprobati este valabila 2 ani de la data comunicérii hotararii.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Arhitect Sef din subordinea sa, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.4, Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotéréri Primarului
municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judefului Sibiu, Directiei Economice, Directiei Arhitect Sef, beneficiarilor
prin grija Directiei Arhitect Sef si sq aduce la cunostingd publicd prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

Initiatory Primarul mun. Tﬁiias — Gheorghe Roman
er.1
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¥ ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA FIRME! ST SOC
PLAN DE SITUA l I ©= PROIECT SRL $1 WU POATE FI FOLOSIT, TRANSHIS SAU
i REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, FARA AUTORIZAREA
scara 1:5000 EXPRESA SI SCRISA; UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE
CONFORMA CELE| PENTRU CARE & FOST ELABORAT,

DOCUMENTUL ESTE VALABIL NUMAI CU SEMNATURILE S|
STARPILA IN ORIGINAL.

ZONA SEISMICA g=0.20g; Te=0.7s
ZONA VANT 0.40 kPa / ZONA ZAPADA sk=1.50 kPa

PROIECTANT, GENERAL

ARHIMAR

ARHITECTHURA/URBAMNISH

St Celarasdernr. 1, Payion H, 400167, SEF PROJECT
T. +40-{0)284-596 788 arh. Claudiu BOTEA
" PROJECTANT

HYDRO STREAM SRL
sir. Eufrosin Poteca . 5, Chuj - Napoea
Tel.; 0040743040151

straam hydro@gmad.com |
ing. Sergiu SOFRONIE | fx |

Format: | Nr. plansa: {Cod Intern:
| 1:5000 A3 02

Nr. proiect: Faza:
AVIZ G.A. faza PUD

“Denumire prolect
ELABORARE PUD 31 CONSTRUIRE
GALERIE COMERCIALA CU SPATIII DE
INCHIRIAT, PLATFORMA PARCARE,
ACCES AUTO, RETELE DE INCINTA,
ELEMENTE DE SEMNALISTICA 81
PUBLICITATE, IMPREJMUIRE

Beneficiar
S.C. INTERCORA PROPERTY S.R.L.
22672673; J40/14020/2013
sir, Gara Herastrau nr. 24, elgj 7, or. 23
Bucurest], Sectorul 2

Amplasament
SOS. SIBIULUI F.N.,, MUN, MEDIAS, CF 114106
BAZINUL HIDROGRAFIC: MURES
| JUD. STBIU
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lmila de proprietate amplasamenl sludial

limita de proprictale amplasaments invecinate

drum public - sos Sibiuhii

larase carosabile pe parcele invecinate - parcare Kaufland

lerase carosabile propuse pe parcela studiata

circulatie carosabila publica - Iroluar sos. Siblulut

reasee piclonale pe parcele invecinale - circlati Kaufland

' lerase carosabile propuse pe parcela studiala

spati verzi pe domeniul public

spatii verzi pe parcele invecinate - peluze Kaufland

spati verzi propuse pe parcela studiata
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fetea edillara existanta cu 2ona de protectie

ralragere min. 22 m lata ax drum
retragere min. 6 m fala de alimament
relragere min. 2 i fata de imitele laterate

LT

refragera min. 6 m fata de limila postenoara

acces pielonat in cladire

acces aulto pe amplasament
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atces pielonsl pa amplasament

Bilant terttoriil

Denumire

Exislent | Propus

rnp_‘ % | mp %

Suprafata totala teren
Suprafata construita

19543.00 | 100,00 :

| - 8002.00 | 4095

Circulatii pietonale
Circulatii carosabile

Spatii verzi

Bilant urbanistic

B SUPRAFATA TEREN:
CONFORM EXTRAS CF: 16715150 oy
MASURATAIN TEREN: 1454200

= SUPRAFATA CONSTRUITA (CALCUL POT):
NTA: 0,00
PROPUSA it ()2 Cu i1y

u SUPRAFATA CONSTRUITA DESF}\SURATA (CALCUL CuTy:
ST

ENTA: 0,00
PROPUSA: 092 mu‘,.

u SUPRAFATA UTILA:
EXISTENTA: 0,00 mp
PROPUSA: ~7¢00 60y

u POT:
EXISTENT: 0,00%
PROPUS: 41

a REGILUL DE INALTIME:
ENTA: -
PROPUS: |*

n KR LUCUINTIESLOR INDi\nUUALE /COLECTIVE:
EX|
F'ROPI.ISE "

& NR LOCURI DE PARCARE AUTO DIN INGINTA:
EXISTENTE: nedefi
PROPUSE: 110 «

u CUT:
EXISTENT: 0
PROPUS: 0 40

. = BILANT TERITORIAL*

SPATII VERZI EXISTENTE : 19543 00 1y
SPATII VERZI PROPUSE : 2174 040 oy
TERASE PIETONALE EXISTENTE: 0.00 mp
TERASE PIETONALE PROPUSE: 1384 00 i,
TERASE AUTO EXISTENTE: 0.00 1y
TERASE AUTO PROPUSE: 7043.00 riys

n INALTIPIEA'U;XII WA LA ATIC:
NTA-
PROPUSA:+8.50 lala da CTA
L] iNALTIHEAl.!Ax!r.‘!AA CONSTRUCTIEI 3
EXISTENTA:

PROPUSA+8, .50 fala de CTA

Inventar coordonate

'HHI ,\hh I A
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Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi

laturi
P ] xim Yiml. | pgi)
2 | 516450.574 4475&5.597 3.062
3 | 516452.321 | 447866.212 3.093
4 | 516454.297 | 447868.591 5.582
5| 516457.864 | 447872.885 20.163
6 1516470.773 | 447888.374 22.001
7 | 516484.320 | 447905.709 22.000
8 | 516497.866 | 447923.044 | 204.707
9| 516320.904 | 448025.948 24.634

10 [616209.662 | 448038.422 |  21.894
11|516281.214 | 448050.212 |  23.882
12 | 516263.528 | 448034.164 | 22.229
13| 516247.065 | 448019.228 |  18.768
14 | 516230.731 | 448000.985 |  3.304
15,| 516227.859 [448008.352 |  4.495
8 | 516223.958 | 448008.110 | 3155
7|516221.210 | 448004.569 |  4.966
18 | 516216.255 | 448004.244 | 38.765
19 | 516240.227 | 447083.850 |  4.274
20 | 516252.861 | 447981.610 | 229.340
1|616447.876 [447860.920 |  3.872
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Verificat

¢ f €
arh. Valentin Moldovan f‘(/, ([/

Sef Proiect

arh. Claudiu Bolea //é{gé l/

ELABORARE PUD | CONSTR)
GALERIE COMERCIALA CU SPATIH
DE INCHIRIAT, PLATFORMA
PARCARE, ACCES AUTO, RETELE DE
INCINTA, ELEMENTE DE
SEMNALISTICA SI PUBLIGITATE,
IMPREJMUIRE

Beneficiar
SC INTERCORA PROPERTY SRL
slr. Gara Herastrau nr. 2-4 etaj 7 nr 23

Adresa investitiel
Soseava Sibiulul f.n. mun. Medias jud. Sibiu

Praiect

Proiect nr 1347 1 2019
Faza PUD
Scara 1:1000
Data 11 2019
ARH-03 .

Plan reglementari
urbanistice

Calegorie de importanta
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Cota +0.00
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare P.U.D. “ Construire galerie comerciald cu spatii de inchiriat,
platforma parcare, acces auto, retele incint3, elemente de semnalistica si publicitate,
imprejmuire, organizare de santier” Sos. Sibiului fn

Xé and referatul de aprobare nr....t.[ 6?)/ 2‘9 49 ..... si Proiectul de Hotérare nr.
.......... . SR S i 9 ... privind propunerea de aprobare P.U.D. ” Construire galerie comerciald
cu spatii de inchiriat, platforma parcare, acces auto, retele incint3, elemente de semnalistica si publicitate,
imprejmuire, organizare santier” sos. Sibiului fn. si

Tin4dnd seama de:

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicata,

- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ;.

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Precum si de faptul ca:

Prin H.C.L. Medias nr.281/2019, s-a avizat P.U.D. ” Construire galerie comerciala cu spatii de
inchiriat, platformad parcare, acces auto, retele incintd, elemente de semnalisticd si publicitate,
imprejmuire, organizare santier” sos. Sibiului fn., beneficiar SC Intercora Property SRL prin Criiciun
Lucian- administrator si asociat unic al SC Goldmark Property Management SRL cu sediul in Bucuresti
str. Gara Heréastriu nr.2-4, etaj 7, birou nr.12, sector 2. Prin Certificatul de urbanism nr. 74/25.02.2019,
s-a impus beneficiarului elaborarea unui plan urbanistic de detaliu si parcurgerea etapelor legale, in
aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afld in
intravilanul mun.Medias, sos. Sibiului fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.114106, nr.cad.114106
cu suprafata de 19.543 mp, proprietar SC Intercora Property SRL . Din punct de vedere economic terenul
este situat in zona UTRS zona ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice,
activitdti productive mici, nepoluante si locuinte - M3, conf. P.U.G Medias aprobat cu HCL nr.53/2012.
Functiunea dominanti a zonei este datd de institutii, servicii publice, dotéri, spatii complexe si mic
productie prezenta.

Cu cererea nr. 17462/ 14.11.2019 beneficiarii solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
intocmit de SC ARHIMAR SRL - proiectant arh. Claudiu Botea. Documentatia a fost analizata si a obtinut
avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 1/ 11.09.2019, respectiv Avizul
arhitectului sef nr. 4 / 14.11.2019.

S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr. 74/25.02.2019 pentru faza

PUD.



Propunem spre analizé si aprobare proiectul de hotarire privind documentatia P.U.D.  Construire
galerie comerciald cu spatii de inchiriat, platforma parcare, acces auto, retele incinti, elemente de
semnalisticd si publicitate, imprejmuire, organizare santier” sos. Sibiului fn., intocmita de SC ARHIMAR
SRL proiectant arh. Claudiu Botea cu urmitoarele reglementiri urbanistice:

- Steren = 19.543 mp;

- P.O.T. max.admis = 70% ; P.O.T. propus=42,71%

- C.U.T. max.admis = 1,00 mp ADC/ mp teren; C.U.T. propus= 0,42

- Regim maxim de inaltime=P+4E( 17m); Regim propus de iniltime = P

- Retrageri minime fafa de limite : limita posterioara minim 6,00m ; retragere minima fati de axul
drumului 22,00m ; retragere fatd de limitele laterale minim 2,00m ; retragere fati de aliniament
min. 6,00 m .

- Circulatii si accese: Accesul auto la parcela studiata se va realiza din sos. Sibiului ( DN 14A) prin
intermediul unui sens giratoriu proiectat si dimensionat conform normelor in vigoare. Circulatia
pietonald se va revizui atit pe domeniul public cét §i in incintd, cu asigurarea legiturilor cu statiile
mijloacelor de transport in comun.

- Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale, api-canal si energie electrici se va
realiza prin racordarea la retelele existente in zona, din sos. Sibiului pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia PUD aprobat este valabila 2 ani de la data comunicérii hotararii.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
Arh. Paul Mihaela Popovici Dorina

'

VIZAT JURIDIC,
Sabau Carmen Georgeta
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PD/2ex.
Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. Aparatul propriu al C.L.M.
Cod: FO-03.01.ver.1



