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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
“Locuinte sociale colective, inclusiv utilitati $i amenajari exterioare — amenajare loc de joaci” str. Baia de
Nisip fin.

situat in Medias, str. Baia de Nisip fn, identificat prin extrasul CF 114934 Medias, nr. cad. 114934 (nr. CF rezultat in
urma alipirii urmatoarelor doua imobile: CF 103508 Medias, nr. cad. 103508 si CF 103509 Medias, nr. cad. 103509); cu
suprafata de 9.865mp, proprietar Mun. Medias, solicita aprobarea acesteia in sedinta Consiliului Local Medias.

Prin documentatia depusa se propun urmdtoarele reglementari urbanistice:

- Steren=9.865mp;

- POT max.admis=70%; POT propus= 16,07%;

- CUT max.admis=1,00; CUT propus= 0,64;

- Regim maxim de inal{ime=P+4E (17,00m); Regim propus de iniltime =P+3E;

- Sunt propuse 8 blocuri de locuinte in structura de 80 apartamente organizate in 16 apartamente cu o camera, 32
apartamente cu doud camere si 32 ap. cu trei camere, addpostind o populatie de pani la 530 persoane;
organizarea apartamentelor se realizeaza in simplu tract cu orientarea ferestrelor camerelor de locuit cétre sud,
spre nord aflandu-se calea ferata catre care vor fi amplasate doar circulatiile: coridoarele si casa scirii. Va fi
amplasat un gard fonic pentru asigurarea confortului acustic.

- Retrageri minime fatd de limite: limita posterioard si lateral stinga minim 20,00m péna in axul liniilor CFR;
retragere fatd de drum — 5,00m; retragere laterald dreapta — Om fatd de aliniament, 19,00m pana in axul drumului,
retragere laterald stinga - minim 5,00m.

- Circulatii si accese: accesul auto este asigurat din str. Baia de Nisip cu o banda de sens unic cu litime de min.
3,50m pentru asigurarea mijloacelor de interventie; circulatia din incinta se va realiza in sistem inelar si
debusare in str. Nisipului la vestul amplasamentului (prin traversarea imobilului notat in CF nr. 104334
Medias, nr. top. 4686/3/1 proprietate publica a mun. Medias si a imobilului notat in CF 111294 Medias, nr.
top. 4687/1 proprietate a Statului Roman). Accesele se vor realiza pe domeniul public.

- Se vor asigura spatii verzi amenajate si neamenajate, gradini comunitare in peste 50% din suprafata total,
inclusiv plantatii de aliniament.

- Parcajele auto propuse se vor trata cu dale inierbate constituind tot un spatiu verde, cate un parcaj la doua
apartamente.

- Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale, apa-canal si energie electrica se va realiza prin
racordarea la retelele existente in zond, pe strada Baia de Nisip prin grija investitorului, sunt necesare lucrari
de eliberare a amplasamentului acolo unde acesta este grevat de retele.

- Prin H.C.L. Medias nr. 183/2019 s-a avizat documentatia de urbanism PUD Locuinte sociale colective,
inclusiv utilititi si amenajari exterioare — amenajare loc de joaca” pentru imobilul situat in Medias, str. Baia de
Nisip fn.

- S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr. 581/04.12.2018 pentru faza PUD.

Avénd in vedere aceste aspecte, inaintez spre analizd si aprobare proiectul de hotirdre privind aprobare
documentatie PUD “Locuinte sociale colective, inclusiv utilitati si amenajéri exterioare — amenajare loc de joaca” pentru
imobilul situat in mun. Medias, str. Baia de Nisip fn.

Documentatia PUD aprobaté este valabila 2 ani de la data comunicirii hotararii.

INITIATOR



MUNICIPIUL MEDIAS
VIZAT
SECRETAR GENERAL

PetruE/IZ'ina — Simona

s e

PROIECT DE HOTARARE
amenajare loc de joaca” str. Baia de Nisip fn,

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinard la data de 25 noiembrie
20189,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. /2019 al proiectului de hotérare prin care se propune aprobarea
PUD ” Locuinte sociale colective, inclusiv utilitati si amenajéri exterioare — amenajare loc de joacad”
str. Baia de Nisip fn.  si raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. /2019,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotéaréare inscris la punctul nr. ____
de pe Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. si / 11,2019,

Vazand cererea nr. | F 2 Og /2018  prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUD
., Locuinte sociale colective, inclusiv utilita{i gi amenajiri exterioare — amenajare loc de joacd” str.
Baia de Nisip fn., intocmit de BIA arh. Dorin Boila — sef proiect arh. Dorin Boild,

Avénd in vedere HCL nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului municipiului
Medias, HCL nr. 183/2019 privind propunerea de avizare P.U.D. ,locuinte sociale colective inclusiv
utilititi si amenajiri exterioare — amenajare loc de joacd” str. Baia de Nisip fn., precum si avizul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 06/13.03.2019 si avizul arhitectului
sefnr. (p / 41 . Ml 2019,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicatd, Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”, art.
139, art. 196, art. 200 din OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobi PUD ,Locuinte sociale colective, inclusiv utilitifi $i amenajari
exterioare — amenajare loc de joacd” str. Baia de Nisip fn. , intocmit de BIA arh. Dorin Boild — sef
proiect arh. Dorin Boild, pentru beneficiarul Municipiul Medias cu sediul in Medias Piata Corneliu
Coposu nr. 3, prin reprezentant — primar Gheorghe Roman, pe terenul situat in intravilanul
municipiului Medias str. Baia de Nisip fn, identificat in CF 114943 Mediag (nr. CF rezultat in urma
alipirii urmatoarelor dous imobile: CF 103508 Medias, nr. cad 103508 si CF 103509 Medias, nr. cad.
103509), nr. cad. 114943 cu suprafata de 9.865 mp, teren imprejmuit, categoria de folosin{a teren
curti-constructii, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.



(2) Documentatia se aproba cu urmaitoarele reglementéri urbanistice:

- Steren = 9.865 mp;

- P.O.T. max.admis = 70% ; P.O.T. propus= 16,07%

- C.U.T. max.admis = 1,00 mp; C.U.T. propus= 0,64

- Regim maxim de iniltime=P+4E( 17,00 m); Regim propus de indl{ime = P+3E. Sunt propuse

8 blocuri de locuinte in structura de 80 apartamente organizate in 16 apartamente cu o camera,

32 apartamente cu doud camere si 32 apartamente cu trei camere, adapostind o populatie de

péand la 530 persoane; organizarea apartamentelor se realizeazi in simplu tract cu orientarea

ferestrelor camerelor de locuit catre sud, spre nord aflandu-se calea feratd cétre care vor fi
amplasate doar circulatiile: coridoare si casa scdrii. Va fi amplasat un gard fonic pentru
asigurarea confortului acustic.

Retrageri minime fatd de limite: limita posterioara si lateral stinga minim 20,00m pana in axul
11n1110r CFR; retragere fatd de drum 5,00m ; retragere laterald dreapta 0,00 m fatd de aliniament,
19,00 m pénd in axul drumului; retragere Iateralﬁ stdnga - min. 5,00 m.

- Circulatii si accese: Accesul auto este asigurat din str. Baia de Nisip cu o banda de sens unic
cu latime de min. 3,50 m pentru asigurarea mijloacelor de interventie; circulatia din incintd se va
realiza in sistem inelar si debusare in str. Nisipului la vestul amplasamentului (prin traversarea
imobilului notat in CF 104334 Medias, nr. top. 4686/3/1 — proprietate publicd a Municipiului Medias
si a imobislului notat in CF 111294 Medias nr. top. 4687/1 — proprietate a Statului Romén). Accesele
se vor realiza pe domeniul public.

- Se vor asigura spatii verzi amenajate si neamenajate, gradini comunitare in peste 50% din
suprafata totald, inclusiv plantatii de aliniament.

- Parcajele auto propuse se vor trata cu dale Inierbate constituind tot un spatiu verde, cite un
parcaj la doud apartamente.

- Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale, apd-canal si energie electrica se va
realiza prin racordarea la retelele existente in zond, pe str. Baia de Nisip prin grija investitorului.
Sunt necesare lucriri de eliberare a amplasamentului acolo unde acesta este gravat de retele.

(3) Documentatia PUD aprobati este valabild 2 ani de la data comunicérii hotérarii.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Arhitect $ef din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, cu respectarea dispozitiilor din actele
normative in materie.

Art.4. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicdrii prezentei hotarari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice,
Directiei Arhitect Sef, si se aduce la cunostintd publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

Inltlzgtgxz Primarul mun. Medias —

Nr. | /2019

PMS/MD Cod: FP-06-01 ver.1




‘ =T TN \SE TR
” ?{:726&?‘(’ N A

__ URBANISTIC DE DETAIU

LOCUINTE-SOCIALE COLECTIVE
STR. BAIA DE NISIP - MEDIAS
PARCELE 103508 + 10350

plstforea baton

..... —
R spre gara ciftoni

DIAS- -

| PLATFORMA PT. CON

--------- LIMITA PARCELA ADIACENTA, WE
™ POSIBILE AMENAJARI RUTIERE SI\P}

RUIBILA, 2 :
PATII -4‘ : _
Y TIPURILE URI UTILIZAT
L |

OCUO
GRE, 11"

RE DESEURI

s v

~— PERETE ANTI-FONIC SN.CFR

BLOC TIP A% 12 APAI
H comisd = 10,96 11,96 m. / H max. = 14,66 m.

N

BILANT TERITORIAL PROM

i ) R T
H . " 4 5&
TOTAL PARCELA 5865,0 . PROFIL STRADA GATEG. A 1A
CONSTRUCTII LOCUINTE 1505 60 ¢ /| STRAZI INTERIOARE DIN ANSAMBLU \j
SUPRAFETE CAROSHBILE 155500 |
PARCARI 61000 :-
SUPRAFETE PIETONALE 50000 E!
LOCURI DE JOACH 80 i |
GRADINA COMUNITAR v 21800 (T — \I
VB +PUTORME ogroniResy | oo | 0| ) AN\ e T syl
POT. = 1607% s i "

SOSEAUA SIBIULUI

- CUT. =064
™

iy T AT - .

I TN NN \ S BIROU IND DEARHITECTURA (e, ]

PR | ™ ARUL ~ h —-b} P\ n:nmm:mmmmn.—u [ e T l;lfm
o \, Eo [iwmonk P B )

GHEQRGHE RS a cefanihy im0

DIDT_|ARH D, BCAL n URBANISTICE U.5 b




PLAN AMPLASAMENT

2.000

scara 1

o

2
/;.

Arhitect sef
Mihaela Pz



PLAN EXTRAS DIN P.U.G.

/

508

SUBZONA MIXTA CE CUPRINDE INSTITUTI, SERVICII DE INTERES GENERAL SI

ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE S|
LOCUINTE, CU REGIM DE INALTIME MAX. P+4

sy -
“ n é/
ZONA CONSTRUC]’II AFERENTE LUQRARILOR TEHNICO-EDILITARE ec §e"-

STATII DE EPURARE / UZINA DE APA

Minael2 NFY

s




m =
ROMANIA

JUDETUL SIBIU J\g\——w
MUNICIPIUL MEDIAS
Judeful Sibiu, 551017, Mediag, Piata Corneliu Coposu nr. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
www.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primariamedias.ro

DIRECTIA ARI—{I;})E@T SEF APRIOBAT:
Nr. (RD....... . PRIMAR,

G‘h})@lg Roman

RAPORT DE SPECIALITATE

Viza 12,208 . sipro s
) 6;ﬁand refera%ul d8 aprobare.m.‘ ............ I ol M omen si Proiectul de Hotararef 1) .
....... St ] Q. / ....... privind propunerea de aprobare P.U.D. ”Locuinte sociale colective,
inclusiv utilitafi i amenajari exterioare — amenajare loc de joacd” str. Baia de Nisip FN.
Tindnd seama de:

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd si actualizata, art. 129 alin. (2) lit.”¢”, alin. (6) lit.”c”, art. 139, art. 200 din QUG nr. 57/2019
— Codul Administrativ;.

- Ordin nr. 2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Precum si de faptul ca:

Prin H.C.L. Medias nr. 183/2019, s-a avizat PUD-ul "Locuinte sociale colective, inclusiv utilititi
sl amenajari exterioare — amenajare loc de joaca” str. Baia de Nisip FN, beneficiar Municipiul Medias
cu sediul in Medias, Piata Corneliu Coposu nr. 3, prin reprezentant — primar Gheorghe Roman. Prin
Certificatul de urbanism nr. 581/ 04.12.2018, s-a impus beneficiarului elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu §i parcurgerea etapelor legale, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afli in
intravilan, str. Baia de Nisip fn, identificat prin extrasul CF 114943 Medias (nr. CF rezultat in urma
alipirii urmatoarelor doud imobile: CF 103508 Medias, nr. cad. 103508 si CF 103509 Medias, nr. cad.
103509), nr. cad. 114943 cu suprafata de 9.865mp, proprietar Municipiul Medias. Din punct de vedere
economic terenul este situat partial in zona TE, pentru echipare edilitara (utilizari permise: constructii si
instalatii tehnico-edilitare, institutii care coordoneaza activ. in domeniu, statie de epurare comunala,
spatii verzi, stationari auto) si partial in zona UTRS - subzona M3 (care cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activitdti productive mici, nepoluante, sedii ale unor firme,
asistentd medicald, constr. ptr. invatdmant, comert la parterul constr., spatii plantate si locuinte
individuale, colective mici, medii, cu partiu special care includ spatii ptr. profesiuni liberale), conform
PUG aprobat prin HCL nr. 53/2012.

Cu cererea nr. .. tH802.. /. .20.\\. 2012 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu intocmit de B.I.A. Arh. Dorin Boila — sef proiect arh. Dorin Boild. Documentatia a fost
analizatd i a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 6/13.03.2019,
respectiv Avizul Arhitectului Sefnr. ... 6.../. 2L W, 20D

Propunem spre analizi si aprobare proiectul de hotérare privind documentatia PUD “Locuinte

FN, intocmit de B.ILA. Arh. Dorin Boila - sef proiect arh. Dorin Boild cu urmitoarele reglementiri
urbanistice:



- Steren=9.865mp;

- POT max.admis=70%; POT propus=16,07%;

- CUT max.admis =1,00; CUT propus=0,64;

- Regim maxim de inédltime=P+4E (17,00m); Regim propus de iniltime =P+3E,

- Sunt propuse opt blocuri de locuinte in structura de 80 apartamente organizate in 16 apartamente
cu o camera, 32 apartamente cu doud camere si 32 ap. cu trei camere, addpostind o populatie de
péna la 530 persoane; organizarea apartamentelor se realizeaza in simplu tract cu orientarea
ferestrelor camerelor de locuit cétre sud, spre nord aflandu-se calea ferata cétre care vor fi
amplasate doar circulatiile: coridoarele si casa scarii. Va fi amplasat un gard fonic pentru
asigurarea confortului acustic.

- Retrageri minime fatd de limite: limita posterioara si lateral stinga minim 20,00m pana in axul
liniilor CFR; retragere fatd de drum — 5,00m; retragere laterald dreapta — Om fat3 de aliniament,
19,00m péna in axul drumului, retragere laterala stinga - minim 5,00m.

- Circulatii si accese: accesul auto este asigurat din str. Baia de Nisip cu o band de sens unic cu
latime de min. 3,50m pentru asigurarea mijloacelor de interventie; circulatia din incinti se va
realiza in sistem inelar si debusare in str. Nisipului la vestul amplasamentului (prin traversarea
imobilului notat in CF nr. 104334 Medias, nr. top. 4686/3/1 proprietate publicd a mun. Medias si
a imobilului notat in CF 111294 Medias, nr. top. 4687/1 proprietate a Statului Roméan). Accesele
se vor realiza pe domeniul public.

- Se vor asigura spatii verzi amenajate si neamenajate, gradini comunitare in peste 50% din
suprafata totald, inclusiv plantatii de aliniament.

- Parcajele auto propuse se vor trata cu dale inierbate constituind tot un spatiu verde, cite un
parcaj la doud apartamente.

- Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale, apd-canal si energie electrica se va
realiza prin racordarea la retelele existente in zond, pe strada Baia de Nisip prin grija
investitorului, sunt necesare lucréri de eliberare a amplasamentului acolo unde acesta este grevat
de retele.

- S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr. 581/04.12.2018 pentru faza
BUD:

Documentatia PUD aprobati este valabila 2 ani de la data comunicérii hotararii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Mihaela Paul ing. Ana-Maria'Gunea

Y

VIZAT JURIDIC,
Sabau Carmen Georgeta

Sl

AMG/2ex.
Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. Aparatul propriu al C.L.M.
Cod: FO-03.01.ver.1



