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DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. 7207/ 16.05.2019

RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.D “Construire imobil de locuinte
colective mici S+P+2E, imprejmuire” Str. Emil Racovitd fa

1) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr.416 /2019, s-a avizat P.U.D. ” Construire imobil de locuinte colective mici
S+P+2E, i imprejmuire” beneficiar fiind Hauserbau In Roth SRL cu sediul in Medias str. Vulcan nr.3,
Prin Certificatul de urbanism nr. 516/24.10.2018, s-a impus beneficiarului elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu cu parcurgerea etapelor legale, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenurile pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afla
in intravilan, str. Emil Racovit fn., identificat prin extrasul CF nr.106350 Medias, nr top.3501/2/1/2/2,
nr.cad, 106350 cu suprafata de 2900 mp, proprietar Hauserbau In Roth SRL. Din punct de vedere economic
terenurile sunt situate in zona UTR2 subzona locuinte individuale si colective mici cu regim de construire
izolat sau cuplat L1b-conf, P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012. Functiunca zonei rezidentiale este dati de
institutii publice §i servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, dotri, birouri etc.

Cu cererea nr. 7207/ 03.05.2019 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
intocmit de arh. Dan Roxana Ioana - proiectant general Birou Individual de Arhitecturs. Documentatia a
fost analizatd si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 2 /
23.11.2018, respectiv Avizul arhitectului sef nr.02/ 15.05.2019.

2 )RAPORT

Dat fiind faptul ci, documentatia respectd prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analizd si aprobare prezentul raport, care si stea la baza proiectului de hotirire si aprobare P.U.D
* Construire imobil de locuinte colective mici, S+P+2E, imprejmuire” str. Emil Racovitid fn., cu
urmétoarele reglementari urbanistice :

- Steren = 2900 mp;

- P.O.T. max admis= 40% ; P.O.T.propus=9,71%

- C.U.T. max.admis= 0,80; C.U.T. propus= 0,29

- Regim maxim de iniilfime= (S)+P+2+M.; Regim propus de inaltime=(S)+P+2E

- Retrageri minime fatd de limitele laterale : retragere posterioari minimi - 6,0m, retragere laterala
minima sudic# ~ 5,50 m, retragere fatd de aliniament — 5,00m , retragere minima laterald nordica

—5,00m .



Circulatii si accese: Parcela are acces direct la drum de exploatare, in prezent neamenajat si acces
indirect la str. Emil Racovitf, prin intermediul unui pod de acces existent, pe latura esticid a parcelei.
Latimea podului existent este de 6m, acesta asigurfnd att accesul pietonal cit si cel auto.

Echipare tehnico — edilitard: alimentarea cu gaze naturale si energie electricad se va face cu
racordarea la retelele existente Tn zond, pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea cu api se va realiza prin
extinderea de retea pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate menajere §i apele meteorice de Ia nivelul
invelitorii vor fi colectate in reteaua pluviali si de canalizare din incinti si deversate in retelele publice.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.334/2008 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului , finalizatd cu raportul
nr.16272/23.11.2018 , insusit de Consiliul Local Medias prin HCL nr. 416/2018 .

in vederea aprobarii, beneficiarul a obtinut avizele, conf. continutului cadru P.U.D., respectiv:

- Agentia de Protectie a Mediului Sibiu

- SC Delgaz Grid SA

- SC Apa Térnavei Mari SA

- SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

- SC Telekom Romania Communications SA

- SCEco- Sal SA

- Directia de Sénitate Publica a Judetului Sibiu

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Cpt.Dumitru Croitoru” Sibiu
- Aviz Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

3) TEMEI LEGAL

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati,

- art.36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,c”, art. 45, alin.(2), lit.e si art.115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

- Ordin nr.2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
Arh. Paul E\_’hﬁe Popovici Dorina
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Ca urmare a cererii adresate de Hauserbau In Roth SRL cu sediul in Medias, str. Vulcan nr.3,
inregistratd la nr. 7207 din 03.05.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul :

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 2 din 15.05.2019

pentru Planul urbanistic de detaliu ” Construire imobil de locuinte colective mici S+P+2E si
imprejmuire” generat de imobilul situat in Medias , str. Emil Racoviti fn.
Initiator : HAUSERBAU IN ROTH SRL
Proiectant : Birou Individual de Arhitecturda DAN ROXANA IOANA
Specialist cu drept de semndaturd RUR : arh. Dan Roxana loana
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: Terenul studiat se afla in intravilanul mun.
Medias, in zona esticd a oragului.
Este delimitat :Vest: teren proprietate privati;
Est: drum de exploatare;
Sud: proprietate privatd — imobil de locuinte colective, CF 108565 Medias;
Nord: proprietate privati- teren liber de constructii;
Suprafata studiatd in P.U.D. este de 2900 mp.
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 2 — L1b subzona locuinte individuale si colective mici cu regim de construire izolat
sau cuplat;
- Regim de construire: Construire imobil de locuinte colective $i imprejmuire;
- Functiuni predominante: zona de locuinte individuale si colective mici, cu caracter urban,
cu indltime maxima S+P+2+M;
- Functiuni permise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, birouri,
accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje.
-  Hmax = (S)+P+2+M ;
- P.O.T. max=40% ;
- C.U.T. max= 0,80

Prevederi P.U.D. propuse:
- P.O.T.propus=9,71%
- C.U.T. propus= (,29
- Regim propus de inéltime=(S)+P+2E
- Retrageri minime fatd de limitele laterale : retragere posterioard minima — 6,0m, retragere
laterald minimad sudici — 5,50 m, retragere fatii de aliniament — 5,00m , retragere minimi
laterali nordicd — 5,00m .



Circulatii i accese: Parcela are acces direct la drum de exploatare, in prezent neamenajat gi
acces indirect la str. Emil Racovitd, prin intermediul unui pod de acces existent, pe latura esticd a
parcelei. Lafimea podului existent este de 6m, acesta asigurind atit accesul pietonal cit si cel auto.

Echipare tehnico — edilitara: alimentarea cu gaze naturale §i energie electrici se va face cu
racordarea la retelele existente n zond, pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea cu api se va realiza
prin extinderea de retea pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate menajere si apele meteorice de la
nivelul invelitorii vor fi colectate in reteaua pluviala si de canalizare din incinta si deversate in retelele
publice.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23
notembrie 2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupéd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 609 din 20.12.2018, emis de Primaria Municipiului Medias.

Arhitect — gef,
Arh. Mihaela Paul



{my

AR 2R

450074 339

ASDOTE 28

ASGH A51

R

o

tesmn propretate pveta G F. i 10BHT
Bhar ca continc

iy

: ,fs%
fol

SEpm

: 2 10475 i
T— Ay g"""':[“ @
P R -
SS—— Pl Geeoums wemwesewt seoolion  aeniecmes sessend  nsmsona S
= w - i
¢ dl had & namm .
! “ . ot obuis oot s oty
Id ekl 2k uints eoloetive {8 cpatamenta)’
) M Ed . t CUIEAPARE T
s
o i e T i S o S o o S Sk et it
g
o~
”
e 2
WIEIRUER A ety SROSRINRE WEEIGER RNIDLNG Rdsbiest

AT

FRRRTEAR AT EARaraRY

Frophetar HAUSERBAL I ROTH SR
Amplosamant sty E 2acovita Lo, Medias, aed. b

el ot sractive

T
g

R

Sl

e |

i
£
!
i
'

CE orr 106350 Nr ool 106320

oI

mﬁibﬂowwhl‘:ﬂnc.l' r 02545

wizciea (7

SeFaTELL

s

W e o o o o ]
s,

locuinto
e

kocyinta
14

R B

K
et

L
g ettt e
mg -

TSI SRR
T

de GEniameni A = 5 06m
Refiggere fata de mile katerala B, min H/2= S00m
Rehogere falo de Emite keteroko C, min H/2= 5 50m
Rehagere tata de Emite gosleteara D minz6.00m

Bdstent Propus
s teren £2500.00 m? ne A mp o
Constrecliz propusa 0.00 0.0 231.85 2.71
Clauloli piefongla inIncinta 000 000 92,00 3.17
Cucykati aulo Is inclnts 00 [+14.1] 32.25 L1
toc de jocca pentu copl 0.50 0.00 4600 1.37
Spotiveri 500,00 | 10000 | 245190 | 84.58
Penct gospadarese 000 o 20 G05
Iotot 250000 1 10000 | 270000 | 10000
WIR = 2, mana Lib 550 Eoui;;:d-,;g‘; POV prgnns P 71T

PO om0 CT g

B

BT
X5 T

;
el

a: fg}h AN

S

3
HI

[;m::! Limita de proprietole teren studiat
Limile de proprietole lerenuti vecine m

Circulatie outo existento

Clreulalie pietonala existenta
Circulalie aulo prepusd
{modernizare drum explontoare)

] Supratala necesor pentru
reclizare profit dum

L e

{j Agces pletonal propus % Acces oulo propus

' :
;P.G.i Punct gospodaoresc

t Supralata necesora peniu
e tE20IHZOCE pralid drum

7 Alel platonale propuse /
onimememnreret TOAUCH e gorda

| S i
W Log de jpaca pentru copli

| | Spali vers

Vegetolls medie si oasq

§
i
i

WERIFICATOR/ NUME

REFERAT / EXPERTIZA HR. / DATA

[DESENAT orh. Roxang leang Dan

EXPERT

PROIECTANT GENERAL BeneficiarHausersay I ROTRSRL NI pI

ASSEMBLE ARCHITECTS $RL

CUI 40064560 0242048

J33/1505/2018 J12/1 1107 10.64.2002 rplozaoment: sir Emi Racovita in

SPECIFICATIE  NUME itlu prolect: CONSTRUIRE IMOBIL Forea

=OORD. URB._ fh, Daniel H.A, vanca mﬁlﬁmﬁggmcﬁvﬁ MICESPe2E st FUD

PROIECTAT rh. Daniel H.A. Vanca "UMDIOI'!SGJ Nz, gl
garh, Roxgna loand Dan REGLEMENTARI URBAMSTICE AL




Amplosamend studict

e Liia Infravilan
w Limita UTR
e ZOHE CU INTERDIGHE TEUFORAT OE CONSTRUITE PRA
N LAINLATU A RISCULUEDE HESTABRITAT| YT
rouws R S e e WERIFICATOR
|GERSEER] ZONE CUINTERDICTIE DEFINTIVA DE CONSTRUIRE EXPERT /- NUME PEMNATURA CERINTA — REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
ZOHA REZIDEN 1ALA LOCUINTE WMDIVIDUALE S| COLECTIVE MICE | #ROIECTANT GENERAL PROIECFANE SPECIALTTATE ici . N, pr.
v ; FUMC 1UNI COMPLEMENTARE , REGIM OE INALTIME MAX. Pe2 ASSEMBLE ARCHITECTS SRL 5.C. FROMEGAS.RIL. PenefiCiarHAUSERBAU N ROTH S.L Pl B
== ) CUL A0054360 . CUN4£85397 0212018
E J 32/1505/2018 TN/ 10.06.2002 “molosoment: st Emit Rocovita i
SPECIFICATIE  NUME SEMNATURA Bcara: Milu prolech CONSIRUIRE HADDR Faza:
(COORD. 1178, _bih, Doriel HA. Vanca i ey | [SCItTE COECTIVE MICH s+ P42 1 PUD
- I 110000 | WAPREJMUIRE 1
PROIECTAT arh, Danfel HA, Vanca Il 5 fiflu plonse: §Nr o
arh. Roxana loona Dan 20 12018 FLAN DEINCADRARE N IONA |
SESENAT Gith. Roxand Inana Dan 7 i PLAN DEINCADRAREINPOG | A9




