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DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. 7165/ 16.05.2019

RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.D “Construire locuinti
anexd, imprejmuire, bransamente utilitati” Str. Sipotele fn

1) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr.132 /2019, s-a avizat P.U.D. ” Construire locuints, anexi, imprejmuire,
brangamente utilitati” beneficiari fiind Pasc Maurer Vasile si Oltean Adriana cu domiciliul in Germania.
Prin Certificatul de urbanism nr. 609/20.12.2018, s-a impus beneficiarilor Pasc Maurer Vasile si Oltean
Adriana cu domiciliul in Germania , elaborarea unui plan urbanistic de detaliu i parcurgerea etapelor
legale, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenurile pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afla
in intravilan, str. Sipotele fn., identificat prin extrasul CF nr.101284 Medias, nr.cad.101284 cu suprafata
de 700 mp, proprietari Pasc Maurer Vasile si Oltean Adriana. Din punct de vedere economic terenurile
sunt situate in zona UTR2 subzona locuinte individuale si colective mici cu regim de construire izolat sau
cuplat L1b-conf. P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012. Functiunea zonei rezidentiale este datd de institutii
publice si servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, dotiri, birouri etc.

Cu cererea nr. 7165/ 02.05.2019 beneficiarii solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
intocmit de arh. Dan Roxana Ioana - proiectant general Birou Individual de Arhitectura. Documentatia a
fost analizatd si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 3 /
23.11.2018, respectiv Avizul arhitectului sef nr.1/ 15.05.2019.

2)RAPORT
Dat fiind faptul c8, documentafia respectd prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analizi si aprobare prezentul raport, care si stea la baza proiectului de hotdrare si aprobare PU.D  ©
Construire locuintd , anexd, imprejmuire, bransamente utilitdti ,, str. Sipotele fn.,cu urmitoarele
reglementéri urbanistice :
- Steren = 700 mp;
- P.O.T. max.admis = 40% ; P.O.T.propus= 29,61%
- C.U.T. max.admis = 0,80; C.U.T. propus= 0,29
- Regim maxim de in&ltime=P+2; Regim propus de iniltime = P
- Retrageri minime fatd de limitele laterale : retragere posterioard minima -- 6,0m, retragere laterala
minima sudicd — 3,00 m, retragere fatd de aliniament — 3,00m , retragere minim# laterald nordica
—0,60m .



Circulatii si accese: Parcela are acces din drum existent, pavat cu o litime de 3,84m, care are
legiturd direct cu str. Sipotele. Se propune amenajarea unei alei pietonale in incint# si a unei rampe auto,
cu latimea de 2,50m.

Echipare tehnico — edilitard: alimentarea cu gaze naturale §i energie electrici se va face cu
racordarea la refelele existente in zond, pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea cu apa se va realiza prin
extinderea de refea pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate menajere si apele meteorice de la nivelul
invelitorii vor fi colectate in reteaua pluviala si de canalizare din incint3 si deversate in retelele publice.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.334/2008 a fost indepliniti procedura de informare si consultare a publicului , finalizati cu raportul
nr.5588/05.04.2019 , insusit de Consiliul Local Medias prin HCL nr. 132/2019 .

In vederea aprobirii, beneficiarul a obtinut avizele, conf. continutului cadru P.U.D., respectiv:

- Agentia de Protectie a Mediului Sibiu

- SC Delgaz Grid SA

- SC Apa Térnavei Mari SA

- SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

- SC Telekom Romania Communications SA

- 8C Eco- Sal SA

- Directia de Sanétate Publicé a Judetului Sibiu

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd *Cpt.Dumitru Croitoru™ Sibiu
- Aviz Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Tmobiliard Sibiu

3) TEMEI LEGAL

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati,

- art.36 alin. (2} lit. ,,¢”, alin. (§) lit. ,,c”, art. 45, alin.(2), lit.e si art.115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de Pasc Maurer Vasile si Oltean Adriana cu domiciliul in
Germania, inregistrati la nr. 7165 din 02.05.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul :

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 01 din 15.05.2019

pentru Planul urbanistic de detaliu ” Construire locuinti, anex, imprejmuire, bransamente
utilitati”generat de imobilul situat in Medias , str. Sipotele fn.
Initiator : PASC MAURER VASILE , OLTEAN ADRIANA
Proiectant : Birou Individual de Arhitecturd DAN ROXANA IOANA
Specialist cu drept de semnéturd RUR @ arh. Dan Roxana Ioana
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Terenul studiat se afla in intravilanul mun.
Medias, in zona sud vestici a orasului.
Este delimitat :Vest: teren proprietate privati- liber de constructii;
Est: drum pavat;
Sud: proprietate privati - teren liber de constructii
Nord: teren aflat in proprietatea Statului Romén;
Suprafata studiatd in P.U.D. este de 700 mp.
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR 2 - L1b subzona locuinte individuale si colective mici cu regim de construire izolat
sau cuplat;
- Regim de construire: Construire locuin{i , anex, Imprejmuire §i brangamente;
- Functiuni predominante: zona de locuinte individuale si colective mici, cu caracter urban,
cu Tndltime maximi P+M;
- Punctiuni permise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, birouri,
accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje.
- Hmax=P+2;
- P.O.T. max=40% ;
- C.U.T. max= 0,80

Prevederi P.U.D. propuse:
- P.G.T.propus=29,61%
- C.U.T. propus= 0,29
- Regim propus de indltime=P
- Retrageri minime fatd de limitele laterale : retragere posterioard minima — 6,0m, retragere
laterald minimé sudica — 3,00 m, retragere fatd de aliniament — 3,00m , retragere miniméa
laterald nordicd — 0,60m .



Circulatii §i accese: Parcela are acces din drum existent, pavat cu o litime de 3,84m, care are
legatura directd cu str. $ipotele. Se propune amenajarea unei alei pietonale in incintd si a unei rampe
auto, cu latimea de 2,50m.

Echipare tehnico — edilitard: alimentarea cu gaze naturale si energie electrica se va face cu
racordarea la retelele existente in zond, pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea cu apé se va realiza
prin extinderea de retea pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate menajere si apele meteorice de la
nivelul Invelitorii vor fi colectate separativ si deversate in retelele publice.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23
noiembrie 2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriwlui si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 609 din 20.12.2018, emis de Primaria Municipiului Medias.

Arhitect — gef,
Arh. Mihaela Paul
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