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RAPORT

privind aprobarea incheierii conventiei de constituire a dreptului de uzufruct temporar in favoarea municipiului
Medias, asupra imobilului (Casa Memoriala Hermann Oberth),situat in municipiul Medias str. Hermann Oberth
nr.23,

I. Expunere de motive :

Prin HCL nr.63/2011, s-a aprobat incheierea unui contract de comodat intre d-na Roth Oberth Erna si
Municipiul Medias prin Directia Municipald Pentru Culturd, Sport, Turism si Tineret in scopul folosintei cu titlu
gratuit a imobilului situat iIn municipiul Medias str. Hermann Oberth nr.23, conditionat de mentinerea destinatiei
de ,,Casa Memoriald Hermann Oberth”.

Hotdrdrea mentionata mai sus a fost pusd in aplicare incheindu-se Contractul de Comodat
nr.25/01.04.2011, intre d-na Roth Oberth Erna in calitate de comodant si Municipiul Mediag prin Directia
Municipald Pentru Culturd, Sport, Turism si Tineret in calitate de comodator.

Dupa incheierea Contractului de Comodat nr.25/01.04.2011 Directia Municipala Pentru Cultura, Sport,
Turism si Tineret a incheiat la data de 23.02.2012 un Protocolul de Colaborare cu Ministerul Apararii Nationale
nr. A232/21.02.2012 prin care a fost preluat in folosinta, cu titlu gratuit, imobilul cu destinatia ,,Casa Memoriala
Hermann Oberth™.

Prin adresa cu nr.2111/23.11.2018 inregistratd la Directia Municipala Pentru Cultura, Sport, Turism si
Tineret Medias ,,Cabinetul de Avocat Craciun Ovidiu cu sediul in Bragsov str. Cerbului nr.21 ap.3 a adresat
Notificarea succesoarei in drepturi a defunctei Roth-Oberth Erna respective. HERMANN OBERTH
RAUMFARTH MUSEUM E.V. cu sediul in Feucht , Pfinzingstrasse nr.12-14, Germania, reprezentat prin
vicepresedinte Adams Robert Otto si proprietard a imobilului situat in Medias str. Hermann Oberth nr.23,
Jud.Sibiu inscris in CF Medias nr.108708 sub nr.top 5440/4629/5 ,, Casa Memorialda Hermann Oberth” de
reziliere unilaterala a Contractului de Comodat nr.25/01.04.201 1, incepand cu data de 01.12.2018.

Totodata, prin adresa cu nr.10266/19.06.2019 subscrisa HERMANN OBERTH RAUMFARTH
MUSEUM E.V., prin Cabinetul de Avocat Criciun Ovidiu face cunoscut faptul ca agreeazi propunerea
Municipiului Medias cu nr. 7177/02.05.2019 de incheiere a unei conventii de constituire a unui drept de
uzufruct temporar ) pe o perioada de 10 ani in favoarea municipiului Medias, asupra imobilului cu destinatia -
Casa Memorialda Hermann Oberth.

II. Raport

Avind in vedere cele mentionate mai sus supunem spre analizd si aprobare prezentul raport in scopul
adoptarii unei Hotarari de Consiliul Local care s aprobe :

1. Incheierea unei conventii de constituire cu titlu gratuit a dreptului de uzufruct temporar pe o perioada
de 10 ani , de cdtre proprietar, respectiv HERMANN OBERTH RAUMFARTH MUSEUM E.V. cu sediul in
Feucht, Pfinzingstrasse nr.12-14, Germania, in favoarea uzufructuarului Municipiul Medias asupra imobilului -
Casa Memoriald Hermann Oberth, situat in municipiul Mediag str. Hermann Oberth nr.23, inscris in CF Medias
nr.108708, sub nr.top 5440/4629/5, reprezentand casd cu subsol si mansardd, avind structura subsol



compus din 3 incdperi, hol, casa scarii; parter compus din 7 camere, 2 antreuri, debara, grup sanitar,
casa scdrii; mansardd compusi din 6 camere, hol, debara, grup sanitar, precum si terenul aferent — curti
constructii, in suprafatd de 911 mp, inscris in CF Medias 108708, nr. top 5440/4629/5.

2. (1) Conventia de constituire dreptului de uzufruct temporar, care se va incheia in forma autentica de
catre un notar public, conform anexei la prezentul raport.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea conventiei la notar, repectiv onorariul notarului si taxa de
inscriere in cartea funciara a dreptului de uzufruct vor fi suportate de catre Municipiul Medias.

3. Imputernicirea Primarului municipiului Medias — dl. Gheorghe Roman, si semneze pentru si
in numele Municipiului Medias, conventia de constituire a dreptului de uzufruct temporar in forma
autentica la Biroul Notarului Public.

4.(1) Darea in folosintd gratuitd a imobilului identificat la pct. 1 in favoarea Ministerului
Apararii nationale prin Muzeul National a Aviatiei Roméne cu sediul in Bucuresti, sector 2, str.
Fabrica de Glucoza nr. 2-4, pe o durata de 10 ani.

(2) Contractul de comodat se va incheia in conditiile prevdzute in Conventia de constituire a
dreptului de uzufruct temporar, dupi semnarea acesteia si inscrierea in cartea funciard a dreptului de uzufruct in
favoarea Municipiului Medias.

5. Incetarea Protocolului de Colaborare nr. A232/21.02.2012 incepand cu data incheierii noului
contract de comodat.

ITI. Temei legal

- art. 36 alin. (2) lit, “c”, art. 45, art. 77, art. 115 alin. (1) lit. ,,b” si alin. (7), art. 124 din Legea
nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- art. 703-748 din Legea nr. 287/ 2009, Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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fuexa LA RAFORT AR IV 15 06 D0

CONVENTIE DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE UZUFRUCT TEMPORAR

Preambul
Avand in vedere dorinta comuna a partilor de a asigura protejarea obiectivului

~Casa Memoriala Hermann Oberth” si de a spori atractivitatea acestuia, avind in vedere dorinta
comund a partilor de a contribui prin toate mijloacele la promovarea numelui savantului in
Romania, in Europa si in lume, avand in vedere dorinta comuna a partilor de utilizare a oricaror
beneficii pe care numele savantului si casa memoriala le pot aduce comunititii mediesene, dar si
judetului sau tarii, avand in vedere cé precedentul contract de comodat incheiat intre Roth Oberth
Erna si Directia Municipald pentru Culturi, Sport, Turism si Tineret Medias, sub
nr.25/01.04.2011 a incetat incepand cu data de 01.12.2018,

Subscrisele:

1.HERMANN OBERTH RAUMFAHRT MUSEUM E.V,, cu sediul in Feucht, Pfinzingstr.,
12-14, D90357, Germania, avand C.U.L , Inscrisd in registrul special sub nr.
, titulara contului cu IBAN nr. ,
deschis la banca , reprezentata prin vicepresedinte Adams
Robert Otto, ,domiciliat Tn .....c..coveveiiinniiiiriniiieainennnn. , in baza Hotararii nr. ....... din data de
............ (Hotarédrea organului colectiv de conducere al fundatiei care este abilitat conform
statutului sa incheie acte de dispozitie) , denumita in continuare PROPRIETARUL
pe de o parte si

2. MUNICIPIUL MEDIAS cu sediul in Medias, Piata Corneliu Coposu nr.3, judetul Sibiu,
Cod Identificala Fiscalda 4240677, reprezentat prin prin primar GHEORGHE ROMAN,
CNP.........onene. domiciliat in............. ,in baza Hotdardrii Consiliului Local al Municipiului Medias nr......
dindatade ............. denumit in continuare UZUFRUCTUARUL

am convenit asupra incheierii prezentei conventii in urmdtoarele conditii :

Art1. Obiectul contractului
1.1. Obiectul prezentului contract il reprezinti constituirea cu titlu gratuit de catre
proprietar , citre uzfructuar, a dreptului de uzufruct asupra imobilului situat in Medias,
str.Salcamilor, nr.23, jud.Sibiu(Casa Memorialdi Hermann Oberth), inscris in C.F. nr.108708-
Medias, sub nr.top.5440/4629/5, compus din casé cu subsol si mansard3, avind structura:
- subsol compus din 3 incaperi, hol, casa scarii;
- parter compus din 7 camere, 2 antreuri, debara, grup sanitar, casa scarii;
- mansardd compuséd din 6 camere, hol, debara, grup sanitar,

precum si terenul aferent in suprafatd de 911 mp.

1.2. Proprietarul mai sus descris a  dobadndit imobilul cu titlu de
drephiass covmi dreptul de proprietate fiind inscris in cartea funciard mai sus mentionati cu
incheierea de intabulare nr. .... eliberati la data de ...... de OCPI Sibiu,-BCPI Medias. iar imobilul
nu este gravat de sarcini, servituti si urmaériri de nicio natura.

1.3. Imobilul este liber de sarcini asa cum rezultd din Extrasul de Carte funciard de
autentificare nr. ...... din data de.......... eliberat de de OCPI Sibiu,-BCPI Medias. Proprietarul nu
figureaza in evidentele fiscale ale Directiei Fiscale Locale Medias cu debite, asa cum rezulta din
certificatul de atestare fiscala nr. .... eliberat in data de ........ Municipiul Medias Directia Fiscald
Locala.

1.4. Scopul incheierii prezentului contract este acela de a se asigura toate conditiile
pentru buna organizare si functionare a Casei Memoriale Hermann Oberth Medias, iar destinatia
imobilului este exclusiv aceea de Casa Memoriala. In acest sens, imobilul urmeazi a fi folosit de
uzufructuar doar ca spatiu cu destinatie de muzeu, precum si pentru evenimente aflate in strinsi
si directd legatura cu aceasta destinatie.



Art.2. Durata uzufructului
Uzufructul se constituie pentru o perioadd de 10 ani. La expirarea uzufructului
partile pot prelungi durata uzufructului. Prelungirea se va face prin act aditional incheiat in forma
autenticd, iar intentia de prelungire va fi comunicatd, intre parti, in scris, cu minim 30 de zile
inainte de expirarea perioadei contractuale.

Art.3. Drepturile si obligatiile proprietarului

3.1 Proprietarul are dreptul sa inspecteze periodic imobilul pentru a urméri modul
in care este intretinut de uzufructuar.in acest sens proprietarul se obligd sa anunte uzufructuarul
depre intentia de inspectare a imobilului cu minim 3 zile inainte de data respectivei inspectii.

3.2.Avand in vedere scopul incheierii prezentei conventii, astfel cum este definit la
art.1.4., proprietarul are dreptul de a propune organizarea de evenimente in legatura cu numele
sau activitatea savantului si se obligd si asigure plata tuturor cheltuielilor determinate de
organizarea acestor evenimente.

3.3. Proprietarul are obligatia de a suporta sarcinile si cheltuielile proprietatii(taxele
si/sau impozitele datorate bugetului local si aferente dreptului de proprietate asupra imobilului).
Atunci cand sarcinile si cheltuielile proprietatii au fost suportate de uzufructuar, proprietarul este
obligat la rambursarea acestora, cu conditia infatisarii, de citre uzufructuar, a dovezilor de plata
corespunzatoare.

3.4.Proprietarul are obligatia de a preda, la semnarea prezentului contract,
imobilul mai sus identificat In starea in care se afl3, la predarea imobilului urménd a se intocmi un
proces-verbal de predare-primire in care se vor mentiona toate detaliile predarii-primirii;

3.5 Proprietarul are obligatia de a nu stdnjeni in nici un fel, direct ori prin
intermediari, linistita folosinta a imobilului de catre uzufructuar.

Art4. Drepturile si obligatiile uzufructuarului

4.1. Uzufructuarul nu poate ceda dreptul sau fara acordul proprietarului,
dispozitiile de carte funciara fiind aplicabile. In acest sens se va nota in cartea funciara interdictia
de cedare a dreptului de uzufruct.

4.2. Uzufructuarul poate transmite folosinta bunului primit in uzufruct, cu titlu
gratuit sau cu titlu oneros, fara acordul proprietarului, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a. termenele pentru care se realizeaza transmiterea folosintei sa nu depageasca
termenul pentru care se incheie prezenta conventie;

b. transmiterea folosintei si se faca exclusiv in interesul bunei functionari a Casei
Memoriale si exclusiv catre terte persoane, fizice sau juridice, care pot asigura acest deziderat al
bunei functionari a Casei Memoriale.

4.3. Uzufructuarul are obligatia sa foloseasca bunul exclusiv conform destinatiei
prevézute la punctul 1.4.

4.4.Uzufructuarul se obligd sa efectueze reparatiile care sunt sau care vor deveni
necesare pentru buna intretinere a imobilului si pentru buna intretinere a oricéror bunuri mobile
cu valoare muzeistici aflate in imobil. In acest sens, uzufructuarul se obliga sa efectueze reparatiile
necesare asupra imobilului, indiferent cd acestea sunt reparatii mari sau de intretinere(in sensurile
definite de legea civild), pe cheltuiala sa, intr-un termen de maxim 3 ani de la data incheierii
prezentei conventii.



4.5.Uzufructuarul suportd toate sarcinile si cheltuielile ocazionate de litigiile
privind folosinta bunului, culegerea fructelor ori incasarea veniturilor.

4.6.Uzufructuarul este obligat sd aduca de indati la cunogtin{a proprietarului orice
uzurpare a fondului si orice contestare a dreptului de proprietate, sub sanctiunea obligdrii la plata
de daune-interese.

4.7. Avéand in vedere scopul incheierii prezentei conventii, astfel cum este definit la
art.14., uzufructuarul are dreptul, dar si obligatia de a organiza, pe cheltuiala sa, evenimente in
legaturd cu numele sau activitatea savantului. in acelasi sens, uzfructuarul se oblig s accepte
propunerile de organizare de evenimente ficute de proprietar, si nu stdnjeneascd in nici un fel
buna organizare a acestora. Proprietarul va asigura plata tuturor cheltuielilor determinate de
organizarea evenimentelor propuse de catre acesta si acceptate de uzufructuar.

Art5. Stingerea uzufructului

5.1.Uzufructul constituit prin prezenta conventie se stinge :

a) prin implinirea termenului pentru care se constituie, daca partile nu au optat
pentru prelungirea lui;

b. cu titlu de sancfiune, pentru cazul in care obligatia previizuti la art.4.4 nu este
respectatd de uzufructuar in termenul previzut;

¢ la cererea proprietarului atunci cind uzufructuarul , nu respecta obligatia sd
foloseascd bunul conform destinatiei previzute la punctul 1.4, abuzeazi de folosinta bunului,
aduce striciciuni acestuia ori 1l lasi s# se degradeze.

d.prin distrugerea in intregime a imobilului dintr-un caz fortuit. In acest caz,
uzufructul nu va continua asupra despagubirii plitite de tert,

Arxt. 6 Clauze finale
6.1.Partile consimt la inscrierea in cartea funciara a dreptului de uzufruct temporar
pe o durata de 10 ani in favoarea uzufructuarului.

Art7 Exonerarea de rispundere

7.1. Forta majord i cazul fortuit exonereaza de rdspundere partea care, din pricina
lor, nu poate sd execute propriile obligatii, ori le executd necorespunzitor.

7.2. Cu toate acestea, partea, chiar aflatd sub efectele fortei majore sau cazului
fortuit, poate fi trasd la rdspundere pentru eventuale prejudicii, in cazul in care se va dovedi ci nu
a luat toate masurile posibile pentru a limita consecintele generatoare de prejudicii ale fortei
majore sau cazului fortuit.

Art.8 Comunicirile dintre parfi

8.1. Subscrisele parii convenim ca orice comunicare/notificare dinire noi, care sa fie
legatéd de executarea prezentului contract, si fie ficuti exclusiv in scris.

8.2. Subscrisele parti convenim in sensul ci orice comunicare/notificare adresata
uneia sau alteia dintre noi este socotitd a fi valabil indeplinitd dacd este transmisi la sediile
subscriselor ori in vreuna din formele electronice disponibile, cu urmatoarele precizari:

a. Transmisiunile pogtale clasice/obignuite se vor face prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire, data mentionati in formularul de confirmare fiind data la care
comunicarea se va socoti recepfionati de destinatar;

b. Transmisiunile prin fax, e-mail sau prin alte mijloace electronice/informatice se
vor socoti receptionate de citre destinatarul lor in prima zi lucritoare care urmeazi celei a
expedierii lor.



Art.9 Solutionarea litigiilor
9.1. Subscrisele pérti convenim ca, in cazul intervenirii oriciror neintelegeri sau
litigii referitoare la valabilitatea, interpretarea, executarea sau incetarea prezentului contract,
prima modalitate de solutionare a acestora si fie concilierea directd, care va fi materializati

obligatoriu printr-un proces-verbal de conciliere.
9.2. Pentru cazul in care concilierea directd nu va conduce la stingerea litigiilor,

subscrisele parti convenim ca aceste litigii sd fie solutionate de instantele judecitoresti
competente, de la sediul uzufructuarului.

Art.10 Dispozifii finale
10.1. Modificarea sau completarea prezentului contract pot fi ficute numai cu
acordul ambelor pérti, prin intermediul unuia sau mai multor acte aditionale.
10.2. Pentru toate situatiile nereglementate in mod expres de prezentul contract,
raportul juridic dintre subscrisele pérti se supune principiilor si regulilor speciale previzute de
legea civild romana.

PROPRIETAR UZUFRUCTUAR



