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RAPORT
privind propunerea de aprobare P.U.D “Construire locuintd si imprejmuire”
Str. Pilotilor fn

1) EXPUNERE DE MOTIVE

Prin H.C.L. Medias nr.415 /2018, s-a avizat P.U.D. ” Construire locuintd si imprejmuire”
beneficiar fiind Buzean Ionut- Arghir cu domiciliul in Medias str. Pastorilor de Jos, nr.25. Prin Certificatul
de urbanism nr. 511/19.10.2018, s-a impus beneficiarului elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, in
aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenurile pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afld
in intravilan, str. Pilotilor fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.103544, nr.cad.103544 cu suprafata
de 624 mp, proprietatea lui Buzean Ionut Arghir. Din punct de vedere economic terenurile sunt situate in
zona UTR2 subzona locuinte individuale si colective mici cu regim de construire izolat sau cuplat L1b-
conf. P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012. Functiunea zonei rezidentiale este datd de institutii publice si
servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, dotari, birouri etc.

Cu cererea nr. 2409/ 12.02.2019 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
intocmit de arh. Dan Roxana Ioana - proiectant general Birou Individual de Arhitectura. Documentatia a
fost analizata si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 1 /
15.02.2019, respectiv avizul arhitectului sef nr.01/ 15.02.2019.

2 ) RAPORT

Dat fiind faptul c&, documentatia respecta prevederile impuse de legislatie , propunem spre
analizd §i aprobare prezentul raport, care s stea la baza proiectului de hotérre si aprobare P.U.D
“ Construire locuinta §i imprejmuire,” str. Pilotilor fn., cu urmatoarele reglementiri urbanistice :

- Steren =624 mp;

- P.O.T. max=40% ; P.O.T.propus= 21,50%

- C.U.T. max= 0,80; C.U.T. propus= 0,40

- Regim maxim de iniltime= P+2E.; Regim propus de iniltime=P+E

- Retrageri minime fatd de limitele laterale : retragere posterioard minima — 6m, retragere laterala
minimé — 3m, retragere fatd de aliniament — 5m.

Circulatii si accese: Parcela are acces indirect la str. Pilotilor, prin intermediul unei cii de acces
auto de 7m si pietonal de 1,5m, cu o latime totald de 8,50m, propusd prin PUZ aprobat cu HCL
nr.191/2018, autorizatd si in curs de realizare, cu denumire atribuitd de strada ”Aviatorilor” prin HCL
nr.26/2019.



Se propune amenajarea unei alei pietonale in incinta si a unui acces auto, cu litime de 3,00m. Se
va avea in vedere organizarea unei circulatii pietonale suplimentare, pe latura stdnga a drumului prin
retragerea Imprejmuirii.

- Echipare tehnico — edilitard: alimentarea cu apd, gaze naturale si energie electrici se va face cu
racordarea la retelele existente in zond, pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate menajere si apele
pluviale vor fi colectate in reteaua publicad oraseneasca de pe str. Pilotilor.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.334/2008 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului , finalizata cu raportul
nr.16273/04.12.2018 , insusit de Consiliul Local Medias prin HCL nr. 415/2018 .

In vederea aprobirii, beneficiarul a obtinut avizele, conf. continutului cadru P.U.D., respectiv:

- Agentia de Protectie a Mediului Sibiu

- SC Delgaz Grid SA

- SC Apa Tarnavei Mari SA

- SDEE Transilvania Sud SA Sibiu

- SC Telekom Romania Communications SA

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenté Sibiu
- Directia de Sénatate Publica Sibiu

- Administratia Bazinald de Apa Mures

3) TEMEI LEGAL

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicata,

- art.36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,.c”, art. 45, alin.(2), lit.e si art.115 alin. (1) lit. “b” din Legea
nr.215/2001 — legea administratiei publice locale.

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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_ Amplasament studiat

ZONE DE PROTECTIE SANITARA GOSPODARIE COMUNALA
CONSTRUCTII TRHNICO-EDILITARE

Sl
*Nota: fara interdectie de construire conform aviz favorabil Apa Tarnavei Mari

ZONE DE PROTECTIE L.E.A.
"Nota: in urma lucrarilor efectuate in zona, terenul nu mai este strabatut de L.E.A.
(conform aviz favorabil SDEE Transilvania Sud si poze amplasament)
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Teren amplasat in UTR 2, subzena L1b- subzona de locuinte individuale si colective mici cu regim de construire izolat sau cuplot afare L . SO WO S — T
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Proprietar Buzean lonut Arghir C.F. nr.
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Umita de proprietaie teren studiat
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Limite de proprietate porcele vecine

e Limita de proprielate dupa amencjore trotuar
conform PUZ aprebat cu HCL . 191/2018.

| supratota construibila

i o — )

Constructii cutorizate, in curs de realizare,

conform PUL oprobat cu HCL . 191/2018

Circulafie auto outorizota cu A.C.

| nr. 169/12.10.2018. In curs de realizore

= contorm PUL aprobot cu HCL nv. 191/2018,

| Circviafie pielonala outorizata cu A.C.

. Tr.149/12.10.2018, in curs de reclzare

conform PUL oprobat cu HCL nr. 191/2018.

ALINIAMENT 5.00m

Alei pietonale in incinta/ Trotuor de garda

Loc de parcare
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Spalii verzi

43, C.F. nr. 103544, Nr. cad. 103544

?}"- % Vegetatie medie sijoasa
¥

Acces piglonal ’ Acces aule

Proprietar: Buzean lonut

Profil strada conform PUZ
aprobat cu HCL nr. 191/2018

strada profil us
conform PLIlmP
us.wobul cu HCL
191/2018

In curs de realizare
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RETRAGERE DIN

. ALINJAMENT 5,00m

Proprietar Buzean lonut Arghir CF. rr. 103543

fegenda____________________________________Jrevasorisiainiamento

Punct gospodaresc Relragere falc de alinioment A, min, 5,00m

=————Relragere fotc de imiia laterola B. min. &0cm
Retragere fato de Imita laterala C, min. 3.00m
==—==—=——"Refragere falc de imila posterioora D, min, 6.00m
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Bilant Teritorial

S teren=62400 m? _Bastent | Propus |
; mp_ % Mp %
Constructie propusa . 000 000 12500, 2003
Circulotii pietonale inincinta | 0.00 000 6060 971
Circulalii guto inincinta 000 000 |1675 | 268
Spafii verzi 624.00/100.00/420.65 67.42 |
Punct gospodaresc 000 000 0 D16
Total 424,00 100.00,624.00 1 100.00
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VERIFICATOR/  NUME
EXPERT
Tolectant genecq’ Profeclantspecialfale — Beneficiar: suzean IONUTARGHR  NF. B,
DAN ROXANA IOANA BIROU INDIVIDUAL 5.C. PROMEGA S.R.L. : P
DE ARHITECTURA 22/2018
C.LF. 37425213 C.U.L 14885397 mplasoment: str. Pilotilor f.n.
SPECIFICATIE  NUME MNAJURA | Scara: itlu proiect:CONSTRUIRE LOCUINTA Faza:
COORD. URB  arh. Daniel H.A. Vanca T\ = 11200 SIIMPREJMUIRE PUD
PROIECTAT arh. Daniel H.A. Vanca # fifi plonsa: z . pl.
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