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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei PUZ
7 Schimbare destinatie UTR din zona de locuire in zona de agrement
in vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilitati ”
str. Mosnei fn.

Prin adresa nr.10242 din data de 14.08.2020, titularul documentatiei urbanistice - Plan

Urbanistic de Zond “ Schimbare destinatie UTR din zoni de locuire in zona de agrement in vederea
construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilitati” str. Mosnei fn., identificat prin extrasul
CF Medias nr.111184, nr.cad.111184 cu suprafata de 9.650 mp, proprietar SC Paul Com SRL cu
sediul in Medias, str. Aurel Vlaicu nr.23, solicitd aprobarea documentatiei de urbanism in sedinta
Consiliului Local Medias.

Propunem spre analizi si aprobare prezentul raport prin care si se aprobe documentatia PUZ

Schimbare destinatie UTR din zona de locuire in zon# de agrement in vederea construirii unui ansamblu
de agrement, bransamente utilitdti” str. Mognei fn. cu urmitoarele reglementiri urbanistice:

Steren = 9650,00 mp;

POTmaxim V2 = 50%; POT max. = 50%
CUTmaxim V2 = 0,90; CUT max. = 0,90
Hmax.V2 = (D/S)P+2E; Hpropus = D+P

- Retrageri minime fatd de limite: retragere fatd de limita est — 20,00m din axul Drumului

Judetean 141( sos.Mosgnei); retragere fatd de limita nord — min.3,00m fati de drum existent;
retragere fatd de limita laterald sud — min. 3,00m; limita fati de limita posterioara — min. 4,00m.
Circulatii si accese: Accesul la parcela studiatd se va realiza din Drumul judetean 141 (sos.
Mosnei) prin intermediul parcelei inscrisd in extrasul CF Medias nr.111185, nr.cad.111185,
coproprietate privatd, SC Paul Com SRL fiind proprietar cu cota actuald de 250/797. Se
propune amenajarea ciii de acces existente, identificatd cu CF nr.111185, cu o litime de 7,00m
ce va putea fi parcursd in dublu sens (latimea unei benzi fiind de 3,50m). Pentru Drumul
Jjudetean 141, este propus un profil de 22m latime totals, cu patru benzi carosabile, cate dous
pentru fiecare sens, avénd latime de 3,50m fiecare, precum si cu zone de sigurants, fsii verzi
si trotuare, de fiecare parte a circulatiei carosabile. In vederea realizirii profilului propus pentru
Drumul judetean, este necesara alocarea unei suprafete de 160,90mp din terenul studiat. Se vor
amenaja 28 locuri de parcare in interiorul parcelei pe partea estica a terenului, precum si o cale
de circulatie in incinti care asigura accesul la parciri.

Echipare tehnico- edilitara: zona este bine echipati edilitar, cu retele de canalizare, retea de apa,
conducte de gaze naturale, retea de energie electricd , fiind necesara racordarea la retelele
existente, prin realizarea unor extinderi de retele.




MUNICIPIUL MEDIAS
VIZAT

SECRETAR GENERAL
Petrutiu Marina - Simona

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei PUZ ” Schimbare destinatie UTR din zoni de locuire in zoni d¢ agrement in
vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilititi” str. Mosnei fn

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinara la data de 27 august 2020,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 238/2020 al proiectului de hotdrdre prin care se propune aprobarea documentatiei PUZ ”
Schimbare destinatie UTR din zona de locuire in zond de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement,
bransamente utilitati” str. Mosnei fn si raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 10.242/19.08.2020,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. ____ de pe Ordinea de Zi,
inregistrat sub nr. i /_.02.2020,

Vizand cererea nr. 10.242/14,058.2020 prin care beneficiarii solicitd aprobarea P.U.Z ”Schimbare destinatic UTR
din zona de locuire in zona de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilitati” str. Mosnei
fn, intocmit de arh. Dan Roxana-Ioana — proiectant SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL,

Vizand Avizul arhitectului sef nr. 03/18.08.2020 si HCL nr. 148/2020 privind avizarea documentatiei de urbanism
si insusirea raportului privind implicare §i consultarea publicului in elaborarea PUZ “Schimbare destinatie UTR din zona de
locuire in zona de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement brangamente utilitati” str. Mosnei f.n.,

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicatd, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, alin. (6) lit. ,,¢”, art. 139, art. 196, art. 200 din QUG nr. 57/2019 — Codul

administrativ,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobd PUZ ”Schimbare destinatic UTR din zond de locuire in zona de agrement in vederea construirii
unui ansamblu de agrement, bransamente utilitati” str. Mosnei [n, intocmit de arh. Dan Roxana-lIoana — proiectant SC
ASSEMBLE ARCHITECTS SRL, pentru beneficiar SC Paul Com SRL, pentru terenul intravilan situat in Mediag str. Mognei
fn.,, identificat prin extrasul CF Medias nr.111184, nr.cad.111184, categoria de folosinta arabil, parceld 2738/3/3, proprietar
SC Paul Com SRL, in suprafati de 9650 mp, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotdrare.

(2) Documentatia se aproba cu urmétoarele reglementari urbanistice:

- Steren = 9650,00 mp;

- POTmaxim V2 = 50%; POT max. = 50%

- CUTmaxim V2 = 0,90; CUT max. = 0,90

- Hmax.V2 = (D/S)P+2E; Hpropus = D+P

- Retrageri minime fatd de limite: retragere fatd de limita est — 20,00m din axul Drumului Judetean 141(sos.Mosnei);
retragere fatd de limita nord — min.3,00 m fatd de drum existent; retragere fata de limita laterald sud — min. 3,00 m;
limita fatd de limita posterioard — min. 4,00 m.

- Circulatii si accese: Accesul la parcela studiata se va realiza din Drumul judetean 141 (sos. Mosnei) prin intermediul
parcelei inscrisi in extrasul CF Medias nr.111185, nr.cad.111185, coproprietate privatd, SC Paul Com SRL fiind
proprietar cu cota actuald de 250/797. Se propune amenajarea caii de acces existente, identificata cu CF nr.111185,
cu o latime de 7,00 m ce va putea fi parcursd in dublu sens (la{imea unei benzi fiind de 3,50 m). Pentru Drumul
judetean 141, este propus un profil de 22 m latime totald, cu patru benzi carosabile, cite doud pentru fiecare sens,
avand latime de 3,50 m fiecare, precum si cu zone de sigurantd, fasii verzi si trotuare de fiecare parte a circulafiei
carosabile. in vederea realizarii profilului propus pentru Drumul judetean, este necesara alocarea unei suprafete de
160,90 mp din terenul studiat. Se vor amenaja 28 locuri de parcare in interiorul parcelei pe partea esticd a terenului,
precum si o cale de circulatie in incintd care asigurd accesul la parcari.

- Echipare tehnico- edilitari: zona este bine echipata edilitar, cu retele de canalizare, retea de apd, conducte de gaze

naturale, retea de energie electrica, fiind necesara racordarea la retelele existente, prin realizarea unor extinderi de retele.

(3) Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicirii hotérarii.

Art.2. Prezenta hotarére produce efecte juridice de la data comunicarii catre persoancle carora li se adreseazd.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Arhitect $ef din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire
a prevederilor prezentei hotiirari, cu respectgrea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.4. Secretarul municipiului Mefdias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari Primarului municipiului
Medias. Institutiei Prefectului Judetului Sibju, Directiei Economice, Directiei Arhitect $ef, beneficiarului prin grija Directiei
Arhitect Sef, si se aduce la cunostintd publifa prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.
Initiator: Primarul mun. Medifs< Gheorghe Roman
Nr. 235/2020 3
PMS /MD Cod: FP-06-01 ver.1
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ROMANIA
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MUNICIPIUL MEDIAS
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DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr.10242/ 19.08.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei PUZ  Schimbare destinatie UTR din zoni de locuire
in zona de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement,
bransamente utilitéti ” str. Mosnei fn.

:gYazand referatul de aprobare nr. ;x'} ‘498/ - ﬁﬁ’w ........ si Proiectul de Hotardre nr.
................ AOAD ... privind propunerea de aprobare PUZ ” Schimbare destinatie UTR
d1n zona de locuire in zond de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente
utilitati ” str. Mosnei fn. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd si actualizata, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ.

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

precum i prin faptul ca:

prin H.C.L. Medias nr.148/2020, s-a avizat P.U.Z. ” Schimbare destinatie UTR din zona de
locuire in zond de agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilitati *
str. Mosnei fn., beneficiar SC Paul Com SRL cu domiciliul in Medias str. Aurel Vlaicu nr.23. Prin
Certificatul de urbanism nr.473/04.11.2019 s-a impus beneficiarului elaborarea unui plan urbanistic de
zona §i parcurgerea etapelor legale dupa obtinerea Avizului de Oportunitate, in aplicarea prevederilor
legii privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zona, se afli in
intravilanul municipiului Medias, str. Mosnei fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.111184,
nr.cad.111184 cu suprafata de 9.650 mp, proprietar SC Paul Com SRL cu sediul in Medias, str. Aurel
Vlaicu nr.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2 subzoni de locuinte
individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat — L1n, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012. Functiunea zonei rezidentiale este datd de institutii publice si servicii,
spatii verzi amenajate, locuinte, dotiri, birouri etc.

Cu cererea nr.10242/14.08.2020 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Zoni >
Schimbare destinatie UTR din zona de locuire in zoni de agrement in vederea construirii unui ansamblu
de agrement, brangamente utilitati * str. Mognei fn., intocmit de arh.Dan Roxana-Ioana — proiectant SC
ASSEMBLE ARCHITECTS SRL. Documentatia a fost analizati si a obtinut avizul Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr.1/05.02.2020, respectiv Avizul arhitectului sef nr.3/
18.08.2020.



S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr.473/04.11.2019 pentru
faza PUZ.

Propunem spre analizi si aprobare prezentul raport prin care si se aprobe documentatia” PUZ
Schimbare destinatie UTR din zoni de locuire in zon3 de agrement in vederea construirii unui ansamblu
de agrement, bransamente utilititi ” str. Mosnei fn. cu urmitoarele reglementiri urbanistice:

- Steren = 9650,00 mp;
- POTmaxim V2 = 50%; POT max. = 50%
- CUTmaxim V2 = 0,90; CUT max. = 0,90
- Hmax.V2 = (D/S)P+2E; Hpropus = D+P
- Retrageri minime fatd de limite: retragere fati de limita est — 20,00m din axul Drumului
Judetean 141( sos.Mosnei); retragere fatd de limita nord — min.3,00m fati de drum existent;
retragere fatd de limita laterald sud — min. 3,00m; limita fata de limita posterioard — min. 4,00m.
- Circulatii si accese: Accesul la parcela studiatd se va realiza din Drumul judetean 141 (sos.
Mosnei) prin intermediul parcelei inscrisd in extrasul CF Medias nr.111185, nr.cad.111185,
coproprietate privatd, SC Paul Com SRL fiind proprietar cu cota actuald de 250/797. Se
propune amenajarea cdii de acces existente, identificatd cu CF nr.111185, cu o litime de 7,00m
ce va putea fi parcursd in dublu sens (latimea unei benzi fiind de 3,50m). Pentru Drumul
judetean 141, este propus un profil de 22m latime total, cu patru benzi carosabile, cite dous
pentru fiecare sens, avand latime de 3,50m fiecare, precum si cu zone de siguranta, fasii verzi
si trotuare, de fiecare parte a circulatiei carosabile. in vederea realizarii profilului propus pentru

Drumul judetean, este necesard alocarea unei suprafete de 160,90mp din terenul studiat. Se vor

amenaja 28 locuri de parcare in interiorul parcelei pe partea estica a terenului, precum si o cale

de circulatie in incinta care asigura accesul la parciri.

- Echipare tehnico- edilitard: zona este bine echipati edilitar, cu retele de canalizare, retea de ap4,
conducte de gaze naturale, retea de energie electrici , fiind necesard racordarea la retelele
existente, prin realizarea unor extinderi de retele.

Documentatia PUZ aprobata este valabild 5 ani de la data comunicirii hotararii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Paul Mihaela Popovici Dorina

2%

VIZAT JURIDIC,
Sabdu Carmen Georgeta

;-

PD/2ex.
Se comunici: 1 ex. dosar/1 ex. Aparatul propriu al C.L.M.
Cod: FO-03.01.ver.1



ROMANIA

Judetul Sibiu

Primdria Municipiului Medias
Arhitect — gef

Ca urmare a cererii adresate de SC PAUL COM SRL cu sediul in Medias, str. Aurel Vlaicu
nr.23, inregistrata la nr. 102429 din 14.08.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmitorul :

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 03 din 18.08.2020

pentru Planul urbanistic de zoni ” Schimbare destinatie UTR din zoni de locuire in zoni de
agrement in vederea construirii unui ansamblu de agrement, bransamente utilititi” str. Mosnei
fn.
Initiator : SC PAUL COM SRL
Proiectant : SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL
Specialist cu drept de semnéturd RUR : arh. Vanca Daniel
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: Terenul studiat se afla in intravilanul mun.
Mediasg, in partea sudici a acestuia - cartierul Mosnei , in afara zonei de protectie istorici.
Este delimitat : Vest: proprietate privati;
Est: Drum Judetean 141;
Sud: proprietate privata,
Nord : proprietate privati ;
Suprafata studiatd in P.U.D. este de 9650 mp.
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR2 subzona de locuinte individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire
izolat sau cuplat — L1n, conf. P.U.G;
- Regim de construire: Construirea unui ansamblu de agrement, ;
- Functiuni predominante: zon3 rezidentiali - locuire;
- Functiuni permise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, locuinte, dotiri,
birouri;
-  Hmax =P+2E;
- P.O.T. max.admis= 40% ;
- C.U.T. max.admis= 0,80

Prevederi P.U.Z. propuse:

- POTmaxim V2 = 50%; POT max. = 50%

- CUTmaxim V2 = 0,90; CUT max. = 0,90

- Hmax.V2 = (D/S)P+2E; Hpropus = D+P

- Retrageri minime fatd de limite: retragere fatd de limita est — 20,00m din axul Drumului
Judetean 141( sos. Mosnei ); retragere fatd de limita nord — min.3,00m fata de drum existent;
retragere fatd de limita laterald sud — min. 3,00m; limita fatd de limita posterioard — min.
4,00m.

- Circulatii si accese: Accesul la parcela studiati se va realiza din Drumul judetean 141 (sos.
Mosnei) prin intermediul parcelei inscrisa in extrasul CF Medias nr.111185, nr.cad.111185,
coproprietate privatd, SC Paul Com SRL fiind proprietar cu cota actuald de 250/797.



Se propune amenajarea cii de acces existente, identificatd cu CF nr.111185, cu o latime de
7,00m ce va putea fi parcursd in dublu sens (latimea unei benzi fiind de 3,50m). Pentru
Drumul judetean 141, este propus un profil de 22m litime totald, cu patru benzi carosabile,
cite doud pentru fiecare sens, avand latime de 3,50m fiecare, precum si cu zone de
sigurant3, fasii verzi si trotuare, de fiecare parte a circulatiei carosabile. In vederea realizirii
profilului propus pentru Drumul judetean, este necesard alocarea unei suprafete de
160,90mp din terenul studiat. Se vor amenaja 28 locuri de parcare in interiorul parcelei pe
partea esticd a terenului, precum si o cale de circulatie in incintd care asigurd accesul la
parcéri.

- Echipare tehnico- edilitara: zona este bine echipata edilitar, cu retele de canalizare, retea de
apd, conducte de gaze naturale, retea de energie electricd , fiind necesard racordarea la
retelele existente, prin realizarea unor extinderi de retele.

conditiile specificate in Anexa 1 din HG nr.525/1996 — privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 05
februarie 2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de Zona.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 473 din 04.11.2019, emis de Primaria Municipiului Medias.

Arhitect — gef,
Arh. Mihaela Paul



