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REFERAT DE APROBARE

Privind actualizarea cu rata inflatiei pentru anul 2020 - comunicatd de
Institutul National de Statistici, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare,
pentru locuintele construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in Municipiul
Medias, proprietate a Statului Roman, aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Medias

Pentru locuintele pentru tineri construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte , chiria
se stabileste anual in conformitate cu prevederile legii si se actualizeaza anual cu rata inflatiei ,
in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei inflatiei comunicate de Institutul National de
Statistica pentru anul anterior, si daca este cazul in baza coeficientului de ponderare dupa venit.

In luna febrarie 2021 Institutul National de Statisticd a comunicat , rata inflatiei de 2,6%
pentru anul 2020 .

Avand in vedere acest aspect, inaintez spre aprobare proiectul de hotarare
privind actualizarea cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicatd de Institutul
National de Statistici, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare,
pentru locuintele construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in
Municipiul Medias, proprietate a Statului Romén, aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Medias
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PROIECT DE HOTARARE
privind actualizarea, cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicati de Institutul National
de Statistici, a chiriei stabiliti potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite
prin Agentia Nationali pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului
Roman, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Mediag

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinari la data de 25 februarie 2021,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. g_L_t /2021 al proiectului de hotérare prin care se propune actualizarea,
cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicati de Institutul National de Statistica, a chiriei stabilita potrivit
prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate
in Municipiul Medias, proprietate a Statului Romaén, aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Medias si raportul de specialitate intocmit de Directia Patrimoniu din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 3.708/17.02.2021,

- avizul comisiei de specialitate nr. 2 la proiectul de hotirare inscris la punctul nr. de pe
Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. / .02.2021,
Viazand procesul-verbal al Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local Mediag nr.
/ ; .2020,

In conformitate cu prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 — Legea privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, HG nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare, Ordinului nr.
3.519/2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2020, in vederea vanzarii
locuintelor pentru tineri, HG nr. 4/2021 pentru stabilirea salariului de baza minim brut pe tara garantat in
plat, art. 868 din Legea nr. 278/2009 privind Codul civil,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati si actualizata, 129 alin. (2) lit.”c”, art. 139, art. 196, art.200, din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi actualizarea, cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicata de Institutul National
de Statistica, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului Romén, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias, conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.2. Primarul municipiului Medias, prin Directia Patrimoniu din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari cu respectarea dispozitiilor din actele normative in
materie.

Art.3. Secretarul general al municipiului Mediag are responsabilitatea comunicrii prezentei
hotdrari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice,
Directiei Patrimoniu, beneficiarilor prin grija Directiei Patrimoniu, si se aduce la cunostinti publicd prin
publicarea acesteia pe pagina de intemef www.primariamedias.ro.
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Directia Patrimoniu
Nr.3708/17.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind actualizarea cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicata &g
de Statisticd, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru
prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, propn ate=a
Romaén, aflate in administrarea Consiliului Loca}jl lgummplulm Mediag

Vazand Referatu] de aprobare nr precum si proiectul de hotédrare

nr.0q...... 10A privind actualizarea cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicatd de
Institutul National de Statistica, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru
locuintele construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in Municipiul Medias,
proprietate a Statului Romén, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias

si tindnd sema de prevederile:

- Legii nr.152/1998- privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificérile si
completdrile ulterioare,

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii nr.152/1998 prlvmd
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin HG.962/2001, cu modificarile si
completartile ulterioare

-Ordinul 3519/29.07. 2020, publicat in Monitorul Oficial nr.695 din 03 august 2020-privind
stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2020, in vederea vanzarii locuintelor pentru
tiner.

-HG.4/13.01.2021-pentru_stabilirea salariului de baza minim brut pe tara garantat in plata ,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr.40 din 13.01.2021.

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ.

- Art.868 alin.(2) din Codul civil

- Legea nr.261/20.11.2020-pentru modificarea art.8 alin.(7) lit.b) din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Ntionale pentru Locuinte

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata,
prevede stabilirea anuala a chiriei , cu respectarea art.8 din lege, utilizand ca model anexa nr.16 din
normele metodologice pentru punerea in aplicare a acestei legi:

Art.8 (4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei si
vor cuprmde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de
35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la
alin. (9), precum si rata anuald a inflatiei previzutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi
limitele prevdzute la alin. (9*1).

(5) Dupéd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an.

(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, previzute la alin. (2), va acoperi:



a) recuperarea investitiei calculati din valoarea de inlocuire a constructiei, in functie de durata normati
stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9°1), care se vireazi in contul
AN.L,;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicaté la valoarea de Inlocuire a constructiei, destinati administratorilor
locuintelor prevazuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si
reparatiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de Inlocuire a constructiei, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se aplici chiriasilor care au implinit vérsta de 35 de
ani.

Alin.9. (9°1) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate In ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile gi
completérile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét salariul net rezultat
din salariul de bazd minim brut pe {ard garantat in platd, stabilit prin hotirare a Guvernului, in conditiile
art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, si care nu
depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in platé, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotirdre a Guvernului, in

conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatii, cu modificarile si completérile ulterioare,

calculate conform legii

(972) Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd suprafata construiti pe
locuintd, definitd conform prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificérile si
completdrile ulterioare, multiplicatd cu valoarea de inlocuire pe metru patrat, stabilitd, in conditiile legii,
prin ordinul ministrului dezvoltarii regionale, administratiei publice si fondurilor europene, in vigoare la
data stabilirii chiriei.

(9°3) In situatia Tn care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care si rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru
calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in conditiile legii, chiria
calculatd potrivit prevederilor alin. (7) se pondereazi cu coeficientii previzuti la alin. (8) si (8"1), fird a se
aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9°1).

(10) Administratorii locuintelor prevdzuti la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinte,
calculeazd chiria In baza modelului de calcul previzut la alin. (9°2) pentru fiecare locuintd si aplicd
coeficientii de ponderare previzuti la alin. (8)-(9) pentru fiecare chirias, fird a depasi nivelul maxim
previzut la alin. (9°1).

(11) Chiria stabilita potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazi anual cu rata inflatiei, in termen de
30 de zile de la data publicirii ratei inflatiei comunicate de citre Institutul National de Statistici pentru
anul anterior si, dacd este cazul, si In baza coeficientului prevazut la alin. (9). Administratorii locuintelor
prevdzuti la alin. (2) au obligatia de a comunica AN.L., in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei



actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si varsta
chiriasilor, precum si data scadenta a plitii chiriei pentru fiecare chirias.

Hotararea ~ Guvernului nr.962/2001 din 27 septembrie 2001 privind aprbare normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede ca:

Art.15
Alin.(23) Chiria se stabileste anual de citre administratorii locuintelor prevazute la art. 8 alin. (2) din
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, cu respectarea prevederilor art.
8 alin. (7)-(10) din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si se
utilizeazi ca model exemplul din anexa nr. 16.

(2371) Chiria stabilita potrivit prevederilor alin. (23) se actualizeaza anual in conditiile art. 8 alin. (11)
din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, utilizindu-se ca model
exemplul din anexa nr. 16.

(2372) Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pdnd la data de 31 ianuarie a fiecirui an,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia sa transmiti administratorilor locuintelor prevazuti la art. 8
alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completrile ulterioare, documente din
care sa rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate
in ultimele 12 luni.

(24) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (23”1) se stabileste anual, pentru fiecare locuint, in
conditiile §i in termenul prevazut la art. 8 alin. (11) din Legea nr, 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completrile ulterioare, in functie de documentele previzute la alin. (2372). Administratorii locuintelor
prevazute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare,
au obligatia de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinte, in termen de 10 zile de la data aprobrii
chiriei actualizate, o situatie detaliati cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si
varsta chiriagilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chirias.

(2471) Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va
depdsi cuantumul previdzut la art. 8 alin. (9°1) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

(2472) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (9°3) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care
s rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familie, in termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizati in
conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (23)-(23"1) se pondereazd cu coeficientii
prevdzuti la art. 8 alin. (8) si (8”1) din lege. fird a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) din
lege si prevederile alin. (24"1).

Astfel:

In luna ianuarie 2021 Institutul National de Statisticd a comunicat , rata inflatiei de 2,6% pentru
anul 2020 .

Prin adresa nr.16338/03.12.2020, Municipiul Medias a adus la cunostinta tuturor chiriasilor din
cele 11 blocuri construite de Agentia Nationala de Locuinte , care se afla in administrarea Consiliului
Local Medias, prevederile Legii nr.152/1998 cu privire la actualizarea anuala a chiriei. Astfel, au fost
solicitate chiriasilor documente din care sa rezulte veniturile nete pe membru de familie a titularului
contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, cu termen de depunere a documentelor solicitate
pana la data de 31.01.2021 .




Conform Art.8 alin.9"3 din Legea nr.152/1998 modificata si completata, pentru chiriasii care nu
au prezentat documentele din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul
stabilit, chiria calculatd s-a ponderat doar cu coeficientii acordati pentru rangul localitétii si pentru anul
constructiei locuintei, fird a se pondera in functie de venit.

Mentiondm c& In cele 234 de locuinte ANL, situatia locativi este urméitoarea :

- Pentru 3 chiriasi care au detinut contracte de inchiriere si care nu au prezentat documentele
necesare prelungirii acestora la data expirdrii, dosarele au fost inaintate Directiei de Adminstratie Publica
Locala in vederea demararii procedurii de evacuare din locuinta pe cale judecatoareasca.

Din cei 231 de chiriasi carora li se aplica prevederile legii cu privire la actualizarea chiriei:

- 9 titulari de contracte de inchiriere au declarat ca nu realizeaza nici un venit. Tindnd cont de
prevederile Legii nr.416/2001-privind venitul minim garantat, prin care orice persoana poate avea un venit
obtinut in conditiile legii, pentru cei 9 chiriasi , chiria a fost ponderata cu coeficientul minim de 0,8
acordat pentru venit net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza
minim brut pe tara garantat in plata.

- 4 titulari de contracte de inchiriere, in temeiul Legii nr.448/2006-privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap si a certificatelor de handicap grav sau accentuat , cu termen
permanent, eliberate de Comisia de evaluare a persoanelor cu handicap Sibiu, beneficiazi de scutire de la
plata chiriei.

- 41 de titulari de contracte de inchiriere nu si-au declarat veniturile, acestia intrand sub incidenta
art.8 alin.9”3 din Legea nr.152/1996, modificata si completata.

Procesul verbal al comisiei sociale constituie anexa nr.2 la prezentul raport.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre analizi si aprobare prezentul raport de
specialitate

Privind actualizarea cu rata inflatiei pentru anul 2020-comunicati de Institutul National de
Statisticd, a chiriei stabilita potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte situate in Municipiul Mediag, proprietate a Statului Romén, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias , prevazute in anexa nr. 1.
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