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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ” Dezmembrare imobil ( in mai mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte”
str. Iuliu Maniu fn

Prin adresa nr.12690 din data de 07.07.2021, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zond ” Dezmembrare imobil ( In mai mult de patru parcele) in vederea construirii de
locuinte” str. Tuliu Maniu fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.115841, nr.cad.115841 cu suprafata
de 5.800 mp, proprietar Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Bogdan Olimpia, cu domiciliul in Medias, str.
Traian nr.23, solicita aprobarea documentatiei de urbanism in sedinta Consiliului Local Medias.

Propunem spre analiza si aprobare prezentul raport prin care si se aprobe documentatia PUZ
Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu
fn cu urmitoarele reglementiri urbanistice:

- Steren = 5.800,00 mp;

- POT max. = 40% ; POT propus = 40%

- CUT max = 0,80; CUT propus = 0,80

- Hmax. = P+2+M ; Regim de iniltime= P+2+M

- Retrageri fatd de limite: retragere fatd de aliniament — 5,00m; retragere fata de limita posterioari
— H/2, min. 2 ,00m; retragere fatd de limita sud — min.5,00 m ; retragere fata de limita nord —
min. 4,00 m.

- Circulatii si accese: Profilul propus pentru modernizarea strizii Iuliu Maniu, este preluat si

mentinut din PUZ aprobat cu HCL nr.25/2019 avind o latime totald de13,30m, cu circulatie auto
de 7,00m ( 3,50m pentru fiecare sens de circulatie), trotuare cu latimea de 1,50m respectiv 2,00m
si pista velo cu dublu sens, cu latime totald de 2,80m.
Prin modernizarea drumului de exploatare aflat la estul amplasamentului, conform profilului (A-
A) propus, se va sigura o litime de 9,00m a circulatiei publice, compusi din dou3 benzi rutiere
de 3,50m si doud trotuare de 1,00m. Legatura dintre calea de circulatie rezultatd si strada
Stromberg se va realiza printr-o cale de circulatie conform profilului (B-B) propus- drum de
categoria a-IIl-a. Se vor asigura bretele de legatura intre cdile de circulatie principale prin strizi
cu sens unic avand profil compus din: 3,50m carosabil, 2,50m zoni de parcari longitudinale si
trotuare de cate 1,20m. Dupi executarea drumurilor private, acestea se vor ceda domeniului
public.

- Echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apd, canalizarea ( menajerd si pluviald) si energia
electricd se va realiza prin extinderea retelei existente pe str. Iuliu Maniu. In zona nu exist3 retea
de gaze naturale , in momentul extinderii refelei orasenesti obiectivul de va racorda la aceasti
retea.

Documentatia PUZ aprobati este valabili 5 ani de la data comunicirii hotararii.

INITIATOR




MUNICIPIUL MEDIAS
VIZAT
SECRETAR GENERAL
Petrutiu Marina - Simona

6/»’“’@‘
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ,,Dezmembrare imobil (in mai mult de
patru parcele) in vederea construirii de locuinte” str.Iuliu Maniu fn

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinara la data de 28 iulie
2021,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 224/2021 al proiectului de hotdrdre prin care se propune
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ,.Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele)
in vederea construirii de locuinte” str.Iuliu Maniu fn si raportul de specialitate iIntocmit de Directia
Dezvoltare Urbana — Compartiment Urbanism din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Medias inregistrat sub nr. 12.690/26.07.2021,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotédrare inscris la punctul nr.
~de pe Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. si ;072001

Viazand cererea nr. 12.690/07.07.2021 prin care beneficiarii solicitd aprobarea P.U.Z
»Dezmembrare imobil (In mai mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte™ str.Iuliu
Maniu fn, intocmit de arh. Dan Roxana-loana - proiectant SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL,

Vazand avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Specialitate P.V. nr.4869/ 12.03.2021,
pct.S, respectiv Avizul Arhitectului Sef nr.1/26.07.2021 si HCL nr. 101/2021 privind avizarea
documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in
elaborarea PUZ ,,Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in vederea construirii de
locuinte” str. [uliu Maniu fn.,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd,  Ordinul nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
claborarea actelor normative, republicatd si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”,
art, 139, art. 196, art. 200 din OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobd PUZ ,.Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in vederea
construirii de locuinte” str.Juliu Maniu fn, intocmit de Dan Roxana-loana - proiectant SC
ASSEMBLE ARCHITECTS SRL, pentru beneficiarii Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Fleser
Olimpia, pentru terenul intravilan situat in Medias pe str. Mosnei fn, identificat prin extrasul CF
Mediag nr. 115841, nr.cad.115841, cu suprafata de 5.800 mp, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

(2) Documentatia se aproba cu urmaétoarele reglementari urbanistice:
a) S teren = 5.800,00 mp;

b) POT max. =40% ; POT aprobat = 40%

¢) CUT max = 0,80; CUT aprobat = 0,80

d) H max.=P+2+M ; Regim de inaltime= P+2+M



e) Retrageri fatd de limite: retragere fatd de aliniament — 5,00 m; retragere fatd de limita
posterioard — H/2, min. 2 ,00 m; retragere fatd de limita sud — min.5,00 m ; retragere fatd de limita
nord — min. 4,00 m.

f) Circulatii si accese: Profilul propus pentru modernizarea strézii Iuliu Maniu, este preluat si
mentinut din PUZ aprobat cu HCL nr.25/2019 avand o latime totald del3,30 m, cu circulatie auto
de 7,00 m (3,50m pentru fiecare sens de circulatie), trotuare cu ldtimea de 1,50 m respectiv 2,00 m
si pista velo cu dublu sens, cu litime totald de 2,80 m. Prin modernizarea drumului de exploatare
aflat la estul amplasamentului, conform profilului (A-A) propus, se va sigura o ldtime de 9,00 m a
circulatiei publice, compusa din doud benzi rutiere de 3,50 m si doua trotuare de 1,00 m. Legatura
dintre calea de circulatie rezultatd si strada Stromberg se va realiza printr-o cale de circulatie
conform profilului (B-B) propus - drum de categoria a-IlI-a. Se vor asigura bretele de legaturd
intre cdile de circulatie principale prin strdzi cu sens unic avand profil compus din: 3,50 m
carosabil, 2,50 m zona de parcdri longitudinale si trotuare de cédte 1,20 m. Dupd executarea
drumurilor private, acestea se vor ceda domeniului public.

g) Echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa, canalizarea (menajera si pluviald) si energia
clectricd se va realiza prin extinderea retelei existente pe str. Iuliu Maniu. In zona nu exista retea de
gaze naturale, in momentul extinderii retelei orasenesti obiectivul se va racorda la aceasti retea.

(3) Documentatia PUZ aprobata este valabild 5 ani de la data comunicérii hotararii.

Art.2. Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urband — Compartiment
Urbanism din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, cu
respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.3. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicérii prezentei hotdrari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice,
Directiei Dezvoltare Urband — Compartiment Urbanism, beneficiarilor prin grija Directiei
Dezvoltare Urband — Compartiment Urbanism si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea
acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medias — Ghieorghe Roman
Nr. 224/2021 '

PMS /MD Cod: FP-06-01 ver.1
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU J\ﬁ\_\@
MUNICIPIUL MEDIAS
Judetul Sibiu, 551017, Mediag, Piata Corneliu Coposu nr. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
www.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primariamedias.ro

DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT URBANSIM
NR. 12690/ 26.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE .

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ~
” Dezmembrare imobil ( in mai mult de patru parcele)
in vederea construirii de locuinte” str.Iuliu Maniu fn

Viazind referatul de aprobare nrﬂél&;/ ; /02 0’&/ ........... si Proiectul de Hotarare nr.
DY 02 privind propunerea de aprobare PUZ ” Dezmembrare imobil (in mai
mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu fn. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata si actualizata, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- precum si faptul ca prin Certificatul de urbanism nr. 75/17.02.2021 s-a impus beneficiarului
Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Fleser Olimpia, cu domiciliul in Medias, str. Traian nr.23, elaborarea
unui plan urbanistic de zond, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si
urbanismului. Prin H.C.L. Medias nr.101/ 2021, s-a avizat si s-a insusit raportul privind implicarea si
consultarea publicului in elaborarea PUZ ” Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in
vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu fn., beneficiar Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Fleser
Olimpia, cu domiciliul in Medias, str. Traian nr.23.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zond, se afld in
intravilanul municipiului Medias, str. Tuliu Maniu fn., identificat prin extrasul CF Medias nr.115841,
nr.cad.115841, cu suprafata de 5.800 mp, proprietar Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Fleser Olimpia cu
domiciliul in Medias, str. Traian nr.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2 subzoni de locuinte
individuale si colective mici propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat — L1b, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012.

Cu cererea nr.12690/ 07.07.2021 beneficiarul soliciti aprobarea PUZ ” Dezmembrare imobil (in
mai mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu fn., intocmit de arh. Dan
Roxana-loana - proiectant SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL.

Documentatia a fost analizati si a obtinut avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism P.V. nr.4869/ 12.03.2021, pct.5, respectiv Avizul Arhitectului Sef nr.1/26.07.2021.

S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr.72/17.02.2021 pentru faza
PLIZ.



Propunem spre analizi si aprobare prezentul raport prin care si se aprobe documentatia PUZ ”
Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in vederea construirii de locuinte” str. Tuliu Maniu
fn., cu urmatoarele reglementiri urbanistice:

- Steren = 5.800,00 mp;

- POT max. =40% ; POT propus = 40%

- €UT max=0,80; CUT propus = 0,80

- Hmax. = P+2+M ; Regim de indlfime= P+2+M

- Retrageri fati de limite: retragere fatd de aliniament — 5,00m; retragere fatd de limita posterioari
—H/2, min. 2 ,00m; retragere fatd de limita sud — min.5,00 m ; retragere fata de limita nord —
min. 4,00 m.

- Circulatii si accese: Profilul propus pentru modernizarea strazii Iuliu Maniu, este preluat si
mentinut din PUZ aprobat cu HCL nr.25/2019 avand o latime totald del3,30m, cu circulatie
auto de 7,00m ( 3,50m pentru fiecare sens de circulatie), trotuare cu latimea de 1,50m respectiv
2,00m si pista velo cu dublu sens, cu latime totald de 2,80m.

Prin modernizarea drumului de exploatare aflat la estul amplasamentului, conform profilului

(A-A) propus, se va sigura o latime de 9,00m a circulatiei publice, compusi din doui benzi

rutiere de 3,50m si doua trotuare de 1,00m. Legatura dintre calea de circulatie rezultatz si strada

Stromberg se va realiza printr-o cale de circulatie conform profilului (B-B) propus- drum de

categoria a-Ill-a. Se vor asigura bretele de legaturd ntre ciile de circulatie principale prin strizi

cu sens unic avand profil compus din: 3,50m carosabil, 2,50m zona de parciri longitudinale si
trotuare de céte 1,20m. Dupa executarea drumurilor private, acestea se vor ceda domeniului
public.

- Echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa, canalizarea ( menajera si pluviald) si energia
electricd se va realiza prin extinderea refelei existente pe str. Tuliu Maniu. In zoni nu exista
retea de gaze naturale , in momentul extinderii retelei ordsenesti obiectivul de va racorda la
aceasta retea.

Documentatia PUZ aprobati este valabili 5 anj de la data comunicirii hotararii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

%

VIZAT JURIDIC,
Sabdu Carmen Georgeta

i

PD/2ex.
Se comunici: 1 ex. dosar/1 ex. Aparatul propriu al C.L.M.
Cod: FO-03.01.ver.1



ROMANIA

Judetul Sibiu

Priméaria Municipiului Medias
Arhitect — sef

Ca urmare a cererii adresate de Fleser Bogdan-Ovidiu si sotia Fleser Olimpia cu domiciliul in
Medias str. Traian nr.23, inregistratd la nr. 12690 din 07.07.2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 01 din 26.07.2021

pentru Planul urbanistic de zoni ” Dezmembrare imobil (in mai mult de patru parcele) in
vederea construirii de locuinte” str. Iuliu Maniu fn.
Initiator : FLESER BOGDAN-OVIDIU si sotia FLESER OLIMPIA
Proiectant : SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL
Specialist cu drept de semnéturd RUR : arh. CAUCI Mihai Liviu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: Terenul studiat se afla in intravilanul mun.
Medias, in zona de sud-vest.
Este delimitat : Vest: teren proprietate privata ;

Est: drum de exploatare;

Sud : teren proprietate privata;

Nord : teren proprietate mun.Medias ;

Suprafata studiata in P.U.D. este de 5.800,00 mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR2 - 1n zona rezidentiald, subzond locuinte individuale si colective mici, cu regim de
indltime izolat sau cuplat, situate in afara zonei protejate si care formeazd ansambluri
preponderent rezidentiale — L2;

- Regim de construire: locuinte cuplate si individuale;

- Functiuni permise: locuinte, dotéri, birouri, institutii publice si servicii etc.

- Hmax =P+2+M ;

- P.O.T. max.admis= 40% ;

- C.U.T. max.admis= 0,80

Prevederi P.U.D. propuse:

- POTmax. propus = 40%

- CUTmax.propus = 0,80

- Regim de indltime : Hpropus = P+2+M

- Retrageri fatd de limite: retragere fatd de aliniament — 5,00m; retragere fatd de limita
posterioard — H/2, min. 2 ,00m; retragere fati de limita sud — min.5,00 m ; retragere fata
de limita nord — min. 4,00 m.

- Circulatii si accese: Profilul propus pentru modernizarea strézii Iuliu Maniu, este preluat
st mentinut din PUZ aprobat cu HCL nr.25/2019 avind o latime totald del3,30m, cu
circulatie auto de 7,00m ( 3,50m pentru fiecare sens de circulatie), trotuare cu ldtimea de
1,50m respectiv 2,00m si pista velo cu dublu sens, cu latime totald de 2,80m.

Prin modernizarea drumului de exploatare aflat la estul amplasamentului, conform
profilului (A-A) propus, se va sigura o latime de 9,00m a circulatiei publice, compusi din



doud benzi rutiere de 3,50m si doud trotuare de 1,00m. Legétura dintre calea de circulatie
rezultatd si strada Stromberg se va realiza printr-o cale de circulatie conform profilului (B-
B) propus- drum de categoria a-Ill-a. Se vor asigura bretele de legituri intre ciile de
circulatie principale prin striizi cu sens unic avind profil compus din: 3,50m carosabil,
2,50m zona de parciri longitudinale si trotuare de cate 1,20m. Dupa executarea drumurilor
private, acestea se vor ceda domeniului public.

- Echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa, canalizarea ( menajerd si pluviali) si
energia electrica se va realiza prin extinderea retelei existente pe str. Iuliu Maniu. fn zona
nu existd retea de gaze naturale , in momentul extinderii retelei ordsenesti obiectivul de va
racorda la aceasti retea.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12 martie
2021, se avizeazi favorabil documentatia PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati sl vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 72 din 17.02.2021, emis de Primdria Municipiului Medias.

Arhitect — gef,
Arh. Urb.Mihaela Paul



