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HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului cu destinatia de alimentatie
publici din incinta Cinematografului ,,Mediensis” Medias

Consiliul local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinara la data de 29
martie 2010,

Avand in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotdrare si raportul intocmit de Directia
pentru Culturd, Sport, Turism si Tineret din subordinea Primarului inregistrat sub nr.
257/18.03.2010,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 la proiectul de hotérare inscris la
punctul nr. 34 de pe Ordinea de Zi, prin care se propune inchirierea prin licitatie publica
a spatiului cu destinatia de alimentatie publicd din incinta Cinematografului ,,Mediensis”
Medias, Inregistrate sub nr. 128/23.03.2010, 164 si 182/24.03.2010,

in conformitate cu prevederile art. 14 i art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, actualizati,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,,b”, art. 45, art. 115
alin. (1) lit. ,,b” si alin. (7), art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 — Legea
administratiei publice locale, republicati si actualizata,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiului avind destinatia
de alimentatie publicd din incinta Cinematografului ,,Mediensis” din Medias, str. M.
Eminescu nr. 2A, in suprafatd de 18,5 mp, pe o perioadi de 3 ani, incepand de la data
semndrii contractului de inchiriere.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 13,5 lei/mp/luna.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini conform anexei care face parte integranti din
prezenta hotérare.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia pentru Cultur, Sport, Turism
si Tineret Medias din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotérari cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.4. Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei
hotérari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei
de Administratie Publicd Locald, Directiei Economice, Directiei pentru Culturd, Sport,
Turism si Tineret Medias, Directiei Fiscale Locale, Directiei Patrimoniu precum si a
afisdrii acesteia pe site-ul Primariei umclplulul Med1a§
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Adoptatd in sedinta ordinara din data\de 29 martle 2010
Cu un numar de 19 voturi ,,pentru” din numérul total de 21 consilieri in functie.
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JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL MEDIAS

LICITATIE PUBLICA

pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu cu altd destinatie decat de
locuintd cuprins in domeniul public al municipiul Medias situat pe strada M.Eminescu
nr.2 A, in incinta Cinematografului “ Mediensis”, spatiul avand suprafata de 18,5 mp
pentru alimentatie publica.
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1. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publica cu strigare pentru inchirierea
spatiului din incinta Cinematografului in conformitate cu HCL ~ /2010, vor depune la
sediul Primariei municipiului Medias in perioada 01.04.2010-16.04.2010- optiunea
pentru inchirierea spatiului scos la licitatie, cu destinatia alimentatie publica.

1.1. Optiuni - Conditii de eligibilitate - oferte

Optiunile, materializate in oferte vor cuprinde:

a) pentru societdti comerciale sau persoane fizice autorizate

- dovada privind achitarea obligatiunilor fiscale, prin prezentarea certificatelor de atestare
fiscald eliberate de Directia Fiscald Locala Medias sau Directia Fiscala Locala unde
societatea 1si are sediul si de la Directia Finantelor Publice care sa ateste dovada achitarii
la zi a datoriilor catre bugetul local si de stat

- documentul care si ateste forma juridica a solicitantului

- oferta - completd datatd, semnata si stampilatd de ofertant

- dovada achitdrii taxelor de garantie , de participare si a caietului de sarcini

- scrisoarea de bonitate

- buletin de identitate al reprezentantului legal si delegatia sau imputernicire autentificata
la notar pentru persoana participanta




b) pentru persoane fizice

- dovada privind achitarea obligatiunilor fiscale, prin prezentarea certificatelor de atestare
fiscald eliberate de Directia Fiscala Locald Medias care sa ateste dovada achitirii la zi a
datoriilor catre bugetul local

- oferta - completa datatd, semnata si stampilata de ofertant

- dovada achitérii taxelor de garantie , de participare si a caietului de sarcini

- copie buletin identitate solicitant sau imputernicire autentificata la notar pentru persoana
participanta

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

1.2. Prezentarea ofertelor

Licitatia publica cu strigare a unui spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinti aflat in
domeniul public al municipiul Mediag va avea loc in data de 20.04.2010 ora 11,00 la
sediul Primariei municipiului Medias ( sala mica de sedinte), conform anuntului
publicitar.

Ofertele vor fi depuse de citre ofertanti personal sau prin Tmputernicitii lor, situatie in
care acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare incheiat la notariat.
Oferta - reprezintd manifestarea de vointa ferma si irevocabild a potentialilor solicitanti
de a incheia contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile previzute in Hotdrarea
Consiliului Local nr. /2010 si a prezentului caiet de sarcini.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistririi acesteia si
momentul semnarii contractului de inchiriere.

In legaturd cu oferta, se precizeazd urmatoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsita de ambiguitti si este secreti;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile
pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de cdtre ofertant dupd deschiderea plicului si inainte de adjudecare
atrage dupd sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- revocarea de cdtre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat spatiul atrage dupa sine
pierderea celor doud taxe (garantie si de participare) si anularea inchirierii;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti c& detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine
preturi de inchiriere mai mici sau cei care perturbd desfisurarea licitatiei pierd garantia de
participare, taxa de participare si vor fi exclusi de la licitatia in cauzi si de la o eventuala
licitatie pentru acelasi imobil daca datorita atitudinii lor - spatiul in cauz nu se va
adjudeca in prima fazi;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in momentul
inceperii licitatiei) sau ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.
- licitatia se poate desfagura dacd existd minimum doua oferte;




- in cazul in care se prezintd o singurd oferta, plicul nu se va deschide, spatiul urmand a fi
scos din nou la licitatie cu reluarea intregii proceduri.

In aceasti situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale
pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale. In prima situatie toate documentele
depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse la sediul organizatorului. in cea
de-a doua situatie, i se va restitui oferta impreuna cu taxele achitate.

Inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii
sigiliilor aplicate pe plicuri.

1.3. Procedura de prezentare a ofertelor

- Oferta pentru inchirierea spatiului se depune intr-un singur exemplar.

- Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in doud plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta i toate documentele ce o insotesc mentionate in
cuprinsul prezentei documentatii. Pe acest plic va fi scris numele, prenumele si adresa
ofertantului si se sigileaza de catre acesta.

- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la
data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

- plicul exterior (2) - va cuprinde plicul interior, iar pe el se va mentiona numele si adresa
Primadriei si in mod obligatoriu spatiul solicitat.

Oferta va fi depusa pana pe data de 16.04.2010 orele 13,00 la sediul Primariei — Centrul
de Informare cu cetétenii cu adresa de inaintare.

2. TAXE SI GARANTII

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator:
2.1. - taxa de participare, care reprezinta cota-parte de cheltuiala ce revine fiecarui
participant din intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea
licitatiei; se stabileste de catre organizator, nu se restituie la finalul licitatiei si este in
cuantum de 200 lei

- Din taxa de participare si sumele incasate din vinzarea caietelor de sarcini, se suporta
de cétre organizator toate cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea licitatiei
(cheltuieli materiale, anunt publicitar, indemnizatiile comisiilor de licitatie si verificare
etc.).

2.2. - garantia de participare - este suma ce constituie un depozit in cuantum de 100 lei
Garantia de participare la licitatie se restituie necéstigatorilor fara nici un fel de retineri in
termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie.

Pentru cei care si-au adjudecat licitatia, garantia nu se restituie, ea reprezentind un avans
la plata chiriei teren pana in momentul semnarii contractului de inchiriere.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) - in cazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

b) - in cazul ofertantului castigator daca acesta nu completeaza garantia in conditiile
stabilite; e

¢) - in cazul ofertantului castigétor care nu se prezinta in termenul stabﬂlt la semna 2
contractului de inchiriere; // Q- ~~
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d) - in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

e) - in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare si garantia de participare se pot depune la casieria organizatorului,
( Priméria Medias, et. 2, camera 7) dovada achitérii lor facdndu-se prin chitantele
eliberate si care insotesc oferta.

f) castigatorul licitatiei va depune in contul organizatorului o garantie egala cu
contravaloarea a doud chirii lunare, la semnarea contractului de inchiriere.

3. DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intrega activitate dupa urmatoarea procedura:
- La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invita in sald pe toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit prin procura autentica speciald), in vederea inceperii licitatiei.

- Prezinta in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a
licitatiei si lotul de teren care face obiectul licitatiei;

- Pasul de licitare (suma fixa in bani care reprezintd minimum supralicitarii este de 2
lei/mp/lund). Pentru licitare este obligatoriu s existe minimum doua oferte.

- se incepe licitatia parcurgandu-se urmétoarele etape:

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderea ofertelor

- se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului sau a adeverintei de identitate)
- se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor si taxei de participare si se
face publica oferta fiecarui ofertant

- se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare Inscrisd
in formularul de oferta. Supralicitarea se continud pana cand nici un ofertant nu mai
supraliciteaza.

- Intre strigdri, se lasd un timp suficient pentru gandire

- spatiul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta, la a treia strigare
consecutiva

- comisia de licitatii va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare

- pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a Hotérarii Consiliului Local, se
va incheia contractul de inchiriere

Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitie
solicitantilor contra cost , pretul documentatiei fiind de 50 lei.




d) - in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

e) - in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare si garantia de participare se pot depune la casieria organizatorului,
( Priméaria Medias, et. 2, camera 7) dovada achitérii lor faicandu-se prin chitantele
eliberate si care insotesc oferta.

3. DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intrega activitate dupd urmatoarea procedura:
- La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invitd in sala pe toti ofertantii (personal sau mandatar
imputernicit prin procura autentica speciald), in vederea inceperii licitatiei.

- Prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a
licitatiei si lotul de teren care face obiectul licitatiei,

- Pasul de licitare (suma fixa in bani care reprezintd minimum supralicitérii este de 2
lei/mp/lund). Pentru licitare este obligatoriu sa existe minimum doud oferte.

- se Incepe licitatia parcurgdndu-se urmatoarele etape:

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele

- In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
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- se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului sau a adeverintei de identitate)
- se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiilor si taxei de participare si se
face publica oferta fiecdrui ofertant

- se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare inscrisa
in formularul de oferta. Supralicitarea se continua pana cand nici un ofertant nu mai
supraliciteaza.

- Intre strigdri, se lasd un timp suficient pentru gandire

- spatiul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare ofertd, la a treia strigare
consecutiva

- comisia de licitatii va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare

- pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a Hotararii Consiliului Local, se
va Incheia contractul de inchiriere

Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitie
solicitantilor contra cost , pretul documentatiei fiind de 50 lei.




4. OFERTA

In vederea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului din incinta Cinematograf
“ Mediensis”, str. M. Eminescu nr. 2A, in suprafata totald de 18,5 mp, pentru alimentatie
publica.

Subsemnatul........ccccceeieiinnnnn. domiciliat I ....oeevvevriiniiriereiees str.
............................................ legitimat cu B.I./C.1I. seria........., nr. ............eliberat de
.................................... declar pe propria raspundere, sub sanctiunea previzuta de lege
pentru declaratiile necesare, ca am luat la cunostinta si ma oblig sa respect conditiile
stabilite prin HCL nr. si a Caietului de sarcini privind inchirierea prin licitatie
publicd a spatiului mentionat.

Pretul oferit este de..............

OFERTANT ......

SEMNATURA.....




5. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea unui spatiu aflat in holul Cinematografului “ Mediensis” , situat pe
strada M. Eminescu nr. 2 A, pentru alimentatie publica.
1.OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Spatiul din holul Cinematografului “Mediensis” Medias de pe strada M. Eminescu
nr. 2A, pe o suprafatd de 18,5 mp, avand destinatia alimentatie publicd, precizat in planul
de situatie anexat.

1.2. Spatiul dispune de utilitati edilitare, dupa cum urmeaza: instalatie electrica de
iluminat, racord apa canalizare, incilzire central.

Chiriasul va achita cota parte ce ii revine din cheltuielile comune, curent, apa, gaz.

1.3. Chiriasului i revine obligatia de a achita impozitul pentru suprafata ocupati. -
1.4. Spatiul se va inchiria in conformitate cu HCL /2010 si a prezentului caiet de
sarcini.

1.5. Programul de functionare trebuie sa corespunda programului cinematografului.
1.6. Vor fi comercializate produse ambalate i semiambalate, avand interdictia de a
comercializa tutun si alcool.

2.CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Locatarul are obligatia pentru efectuarea oricaror tipuri de lucréri, si solicite
certificat de urbanism si autorizatie de constructie conform Legii nr.50/91 republicati si
sa respecte regulamentul pentru zon istorica.

3. ELEMENTE DE PRET

3.1.Pretul minim de pornire al inchirierii de la care pleaca licitatia este in functie de
profilul de activitate — 13, 5 lei/mp/luni

3.2. Modul de achitare al pretului adjudecat

Chiria adjudecata se va achita conform contractului cadru anexat.

4. DISPOZITII FINALE

4.1. Dupad inchiriere, realizarea amenajarii spatiului se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat precum si a Autorizatiei de Constructii emise de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati si cu respectarea
conditiilor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecirii licitatiei nu
reprezintd aprobarea acestora si nu exonereaza pe cstigitor de obtinerea avizului si a
acordului legal din partea Directiei municipale pentru Culturd, Sport, Turism si Tineret.
4.2. Nerespectarea conditiilor impuse in caietul de sarcini dupa 1pchelerea coqtractulul de
inchiriere atrage dupa sine nulitatea contractului. /2/’ ! :




4.3. Holul inchiriat va fi predat in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea
Directiei municipale pentru Culturd, Sport, Turism si Tineret.

4.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere a spatiului
din incinta cinematografului.




6. CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /AN

L. PARTILE CONTRACTANTE
1. DIRECTIA MUNICIPALA PENTRU CULTURA, SPORT,TURISM SI
TINERET cu sediul in str. P-ta Corneliu Coposu nr. 3, titular al contului
IBAN RO81TREZ5775010XXX001038 deschis la Trezoreria Medias, cod
fiscal 18263735, reprezentat prin dl.Costea Teodor Lucian , in calitate de

PROPRIETAR (LOCATOR)

2 e cu sediul In ..............
SEE. o nr. ... inmatriculatd la Registrul
Comertului  sub nr. , CUI ............... , titular al contului nr.
................................... deschis la ........................... reprezentat
Prin ....oovvvvinninnnns , In calitate de CHIRIAS (LOCATAR)

in baza art. 36 alin 2 lit. ¢) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, a HCL
nr. ..o..oo..... si a procesului verbal de adjudecare a licitatiei,
au procedat la incheierea prezentului contract cu respectarea urmétoarelor clauze :

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l reprezinta folosinta spatiului, situat in Medias, str.
M. Eminescu nr. 2A 1n suprafatd totald de 18,5 mp, aflat in proprietatea municipiului
Medias.

Art.2. In acest spatiu urmeazi a se desfasura activitatea de alimentatie publica,
conform HCL /2010, neputand fi schimbata destinatia pe intreaga derulare a
contractului. Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea
unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare, etc., se
considerd ca subinchiriere atragand dupa sine rezilierea de drept a contractului fara
notificare sau somatie si fara indeplinirea altor proceduri prealabile — precum si
evacuarea neconditionatd din spatiu a chiriasului cu plata de daune interese.

Art. 3. Durata inchirierii este de 3 ani cu incepere de la 03.05.2010 pani la
03.05.201 3;

Tacita relocatiune este exclusa .

La sfarsitul perioadei de inchiriere, partile pot stabili, de comun acord, prelungirea
contractului, in acest sens chiriasul isi va exprima in mod expres vointa cu minim 1 luna
inainte de expirarea contractului .

In cazul Proprietarului, acceptul de a prelungi contractul se va materializa prin
semnarea actului aditional. Manifestarea vointei de a nu reinnoi contractul poate interveni
in cazul proprietarului, oricand dupi expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul, fard a respecta vreun termen de preaviz, locatarul neputidnd opune tacita
relocatiune, chiar daci a continuat si foloseascd imobilul inchiriat. In sarcina locatarului
se retine, in acest caz, plata obligatiilor scadente, respectiv chiria sa/deterloramLe produse
spatiului, pe toatd perioada cat a folosit spatiul. / \
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Refuzul proprietarului de a prelungi perioada de inchiriere a imobilului nu da
nastere in favoarea chiriasului a dreptului de a solicita despéagubiri indiferent de natura
acestora
3.1 Spatiul din incinta Cinematografului “Mediensis” Medias de pe strada M. Eminescu
nr. 2A, pe o suprafatd de 18,5 mp, precizat in planul de situatie anexat.

3.2. Spatiul dispune de utilitati edilitare, dupa cum urmeaza: instalatie electrica de
iluminat, racord apa canalizare, incélzire centrala.

Chiriagul va achita cota parte ce 1i revine din cheltuielile comune, curent, apa, gaz.

3.3. Chiriasului i revine obligatia de a achita impozitul pentru suprafata ocupata.

3.4. Spatiul se va inchiria in conformitate cu HCL /2010 si a prezentului caiet de
sarcini.

3.5. Programul de functionare trebuie sa corespunda programului cinematografului.
3.6. Vor fi comercializate produse ambalate si semiambalate, avand interdictia de a
comercializa tutun si alcool.

III. CHIRIA

Art. 4. Chiria pentru folosirea spatiului este de ............. lei/ lund, cf. HCL.
111 SO , si/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei.

Art. 5. Chiria va fi indexata anual in functie de prevederile Hotararilor Consiliului
Local si va face obiectul unui act aditional semnat si stampilat de parti.

Art. 6.(1) In termen de maxim 30 zile de la data incheierii contractului, chiriasul
are obligatia de a constitui o garantie in contul RO81TREZ5775010XXX001038
deschis la Trezoreria Medias la valoarea chiriei datorate pentru doud luni, doar in cazul in
care pana la data semnarii contractului nu s-a constituit garantie.

Art. 6.(2) Neindeplinirea obligatiei de a constitui garantia, da drept proprietarului
de a solicita rezilierea contractului. Neplata la timp a obligatiilor atrage de la sine
perceperea unor majorari conform legislatiei in vigoare.

Art. 7. Plata chiriei se face lunar, pana in 25 a lunii in curs pentru luna urmaétoare,
in contul nr. RO81TREZ5775010XXX001038 deschis la Trezoreria Medias.

Art. 8. La scadentd, locatarul este de drept in intarziere in conditiile prevederilor
Codului de procedurd fiscald, de la aceasta datda curgdnd si majordri de intirziere in
conformitate cu prevederile legale. Daca chiriasul nu-si indeplineste obligatia de plati in
termen de 10 zile, proprietarul este autorizat si se indestuleze din garantie si va proceda
la rezilierea de drept a contractului - fard punere in intarziere prin notificare sau somatie
si fard a indeplini alte proceduri prealabile - si evacuarea neconditionatd din spatiu a
chiriasului in termen de maxim 30 de zile.

Urmdrirea, colectarea si executarea creantelor se face in baza Codului fiscal.

Pentru nerespectarea termenelor privind obligatiile de platd, chiriasul datoreazi
majordri si penalitati de intarziere conform legii.

Art. 9. Chiriagul rdméane rdspunzitor de plata chiriei si-in. 51tuat1a in care
abandoneaza bunul inchiriat fard consimtdmantul locatorului. / ~ ‘
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IV.  OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

Art. 10. Chiriasul (locatarul) se obliga:

a) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract; in cazul
incalcarii acestei obligatii locatorul va putea cere readucerea spatiului in starea initiald
sau rezilierea contractului cu daune interese ;

b) sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de
intretinere si reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa;

c) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sd-1 intretina in mod corespunzator, sa

nu-l modifice fara consimtdmantul prealabil al proprietarului, sd nu-1 strice, deterioreze
sau degradeze;
Consimtamantul proprietarului pentru orice modificare constructivd interioard sau
exterioard pe care doreste si o efectueze locatarul, va avea forma unui acord scris, si va fi
conditionat de obligatia de a nainta spre studiu un deviz estimativ. Executarea acestora
se va face exclusiv in conditiile impuse de legislatia privind executarea lucrdrilor de
constructii, pe cheltuiala proprie si fard nici o pretentie, in conformitate cu legislatia
aplicabila ;

d) sa asigure functionarea in deplind siguranta a instalatiilor si sd obtind toate
avizele prevazute de lege si normele in vigoare;

e) sd plateasca chiria si cotele din cheltuielile comune - apa, canalizare, iluminat,
incélzit, telefon, servicii administrative, etc. precum si alte cheltuieli care rezultd din
folosinta partilor si instalatiilor comune ale cladirii;

f) sé asigure paza si securitatea bunului inchiriat;

g) este absolut interzisd cesionarea sau subinchirierea acestui contract de
inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept in conditiile art. 2 din prezentul contract;

h) la expirarea termenului contractului locatarul se obliga:

- sd pund spatiul inchiriat la dispozitia locatorului in maxim 5 zile de la data incetdrii ; sa
refacd pavajele deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor, sd asigure repararea
imprejmuirilor, transformérilor sau amenajdrilor interioare sau exterioare care au fost
impuse de considerente estetice, sanitare sau functionale specifice activitatii chiriagului.
Orice Tmbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, ramén bunuri céstigate
spatiului inchiriat din momentul executarii lor, constituind bunuri de retur. Ele nu se vor
putea face decat cu autorizatia scrisa a proprietarului, in conditiile art.10 lit. c).

Pentru spatiile inchiriate care fac parte din zona de rezervatie istorica, obligatiile
locatarului se completeaza cu reglementarile legale in materie.

i) sd permitd locatorului executarea intr-o perioada stabilitd de comun acord a
lucrérilor ce cad in sarcina sa, in cazul unor defectiuni sau avarii care pot produce
deteriorarea restului proprietatii. in acest sens locatarul va notifica proprietarul cu privire
la lucrérile ce se impun a fi executate;

J) sé evite impiedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditii, a celorlalti
proprietari vecini; Y

k) sd respecte documentatiile urbanistice specifice zon%ﬁjni care. e 'ampiigsat
imobilul iy




1) sd@ apere bunul inchiriat impotriva oricarei atingeri provenitd de la un tert
asupra proprietatii sau posesiei bunului;

m) sd plateascd impozitele si alte sarcini de naturd fiscald percepute pentru bunul
inchiriat conform Legii 571/2003 privind Codul Fiscal;

Art. 11. Instalarea de antene pentru receptionarea de semnale audio-vizuale, altele
decat cele cu care au fost dotate imobilele din constructie, se va face numai cu acordul
proprietarului, pe cheltuiala chiriasului, acesta din urma avand obligatia sd obtind si
celelalte avize necesare si sd plateascd taxele si costul abonamentelor conform
reglementdrilor legale.

Art. 12. Chiriasul va putea monta firme sau reclame in conditiile legii si numai
cu acordul expres al proprietarului, in locurile acceptate de acesta.

Art. 13. Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile
prezentului contract, nu va fi consideratd ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui.
El va putea cere executarea clauzelor contractului in orice moment.

Art. 14. Chiriasul are dreptul sa mobileze spatiul inchiriat si sd instaleze
echipamente, fard sa degradeze bunul. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul
trebuie sd indepdrteze cu atentie tot mobilierul si echipamentul si sa readucd bunul in
aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura normala.

Art. 15. Obligatiile locatarului in ceea ce priveste masurile PSI sunt :

In conformitate cu Legea nr.307/2006-privind apararea impotriva incendiilor-art.9,
chiriasii au obligatia de a respecta regulile de prevenire a incendiilor inscrise in anexa
nr.1 la prezentul contract.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Art. 16. Proprietarul ( locatorul) se obliga :
a) sa predea obiectul contractului la data de 03.05.2010, cand se va incheia procesul
verbal de predare — primire, anexa la prezentul contract ;
b) sa asigure folosinta spatiului pe toatd durata contractului, si garanteze chiriasul
contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat ;
c) sd efectueze reparatiile pentru a mentine bunul in starea de intrebuintare in care a
fost inchiriat fara ca aceste reparatii s dureze mai mult de 60 de zile ;

VI. INCALCAREA CONTRACTULUI

Art. 17. a). In cazul in care proprietarul nu-si indeplineste oricare din obligatiile
ce-1 revin potrivit acestui contract de inchiriere, chiriagul trebuie s3-1 anunte in scris pe
locator de neindeplinirea obligatiilor contractuale. Daca locatorul nu-si indeplineste
aceste obligatii in termen de 10 zile de la primirea anuntului scris, chiriasul poate
considera aceastd neindeplinire ca o incilcare a contractului. Daci locatorul incalci in
continuare contractul de inchiriere, chiriasul poate inceta contractul si--elibera spatiul
detinut in folosinta. Locatorul trebuie sd returneze in acest caz de/mdata chlrlasulm orice




chirie, platitd anticipat sau garantia depusd in conditiile art. 6 din prezentul contract,
exceptie facand sumele retinute pentru deteriordrile spatiului datorate culpei chiriasului.
b) In cazul in care chiriasul nu pliteste chirie sau orice altad sumi de bani datorata
locatorului, sunt aplicabile dispozitiile art. 8 din prezentul contract.
Daca chiriasul incalcd obligatiile asumate prin prezentul contract, locatorul poate
sa inceteze contractul de inchiriere si si intre in posesia bunului inchiriat, chiriasul va
plati locatorului orice altd suma de bani pe care i-o datoreaza.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 18. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa
a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obligd sa plateasca despagubiri.

Art. 19. Forta majora apard de raspundere partea care o invocd in conditiile
notificarii scrise In termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora si pe baza
certificatului eliberat de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

Art. 20. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi naintat spre solutionare
Judecatoriei Mediag sau instantei judetene competente.

VIII. INCETAREA LOCATIUNII

Art. 21. Incetarea locatiunii prin expirarea duratei :

La expirarea duratei prevazutd la art. 3 alin.1 al prezentului contract, locatarul are
obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul locatiunii precum si investitiile efectuate pe
perioada de derulare a contractului gratuit si liber de sarcini. Locatarul va prezenta din
partea Administratiei financiare in raza cdruia se afla imobilul dovada eliberarii de orice
sarcind, dupd care intre partile contractante se va incheia procesul verbal de predare-
primire.

Art. 22. Incetarea locatiunii prin reziliere :

Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract, exceptand clauzele prevazute la alin. 2 , 6 si 8, poate indreptatii proprietarul sa
solicite, unilateral, incetarea contractului de finchiriere cu obligatia de a-i notifica
chiriagului intentia sa, cu 30 de zile inainte.

Contractul de inchiriere poate fi reziliat si la initiativa chiriasului, cu acordul
proprietarului, in cazul in care cauze obiective justificate fac imposibilda indeplinirea
obligatiilor asumate prin contract si dacd solicitarea de reziliere a fost adusa la cunostinta
proprietarului in scris, cu 60 de zile inainte de data in care se propune predarea spatiului
si pand la data predarii cu proces - verbal, chiriagul achitind proprietarului toate sumele
datorate.

Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul. contract, vor fi
completate si modificate de actele normative ce vor apare ulferlor semnafi‘l prezentulm
contract. 4
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Art. 23. Locatiunea poate inceta si prin acordul partilor sau prin desfiintarea
titlului locatorului/locatarului in baza unor acte normative sau a hotérarii organelor
judecatoresti.

Art. 24. Orice modificare sau completare a clauzelor prezentului contract se face

pe baza actelor aditionale semnate de parti.

Art.25. Partile declard ca au cunostinta de faptul ca imobilul inchiriat este bun de
interes local si apartine domeniului public din municipiul Medias.
Incheiat azi ................... in 2 exemplare ( Directia pentru Culturd, chirias), egale ca
putere intre ele.

PROPRIETAR,
MUNICIPIUL MEDIAS

Reprezentat prin

PRIMAR, CHIRIAS,
Teodor Neamtu

DIRECTOR,
Lucian Costea

VIZAT JURIDIC,
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