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HOTARARE
privind aprobare PUZ — Zona centrali a municipiului Mediag

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in seding ordinari la data de 27
aprilie 2011,

Avind in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotirére si raportul intocmit de Serviciul
Arhitect Sef din subordinea  Primarului municipiului Mediag inregistrat sub nr.
5.704/14.04.2011/5.764/15.04.2011,

- avizul comisiei de specialitate nr. | la proiectul de hotirire inscris la punctul nr.
23 de pe Ordinea de Zi, prin care se propune aprobare PUZ — Zona centrald a
municipiului Mediag, inregistrat sub nr. 222/20.04.2011,

Avand in vedere HCL nr. 245/2009 privind avizare PUZ "Zona centrald a
municipiului Mediag" si faptul ci a fost expus spre consultare publicului,

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,.¢”, alin. (5) lit. ,.¢”, art. 45 si 115 alin.
(1) lit. “b” din Legea nr. 215/2601 - legea administratiei publice locale, republicata si
actualizata,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobd PUZ — Zona centrald a municipiului Medias, intocmit de
SC Proiect Bragov SA, pentru beneficiarul Primiria Medias, cu sediul in P-ta Comeliu
Coposu nr. 3, conform anexei care face parte integrant din prezenta hotiirire.

(2) Prezenta hotirare este valabila 10 ani de la data adoptirii.

Art.2. Primarul municipiului Medias, prin Serviciul Arhitect Sef din subordinea
sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari cu respectarea
prevederilor din actele normative in materie.

Art.3. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comuniciirii prezentei
hotardri Primarului municipiului Mediag, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei
de Administratie Publicd Locald, Serviciului Arhitect Sef si se aduce la cunostinti
publici prin publicarea acesteia pe pagi t et www.primariamedias.ro.
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Prezenti la sedinta: 15 consilieri
Adoptati in sedinga ordinari din data de 27 aprilie 2011

Cu un numir de 15 voturi ,,pentru” din numdrul total de 21 consilieri in functie.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI DE URBANISM ZONAL ~ CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULU} MEDIAS

Cap. 1 ~ Generalitdti

Zona centrald a municipiului Medias este defimitata de -

- lanord — malut sudic al raului Tamava, Piata Miron Costin

- lavest —str. Buziag, str. Michael Weiss, str. 1.C. Bratianu, str. Carpatj

-~ lasud - sir. Axente Sever, sir. M3rasesti, str. lzvorului

- laest —str. G. Cosbuc, str. Pastorilor de Jos, str. C. Porumbescu, str. Tarnavei

Zona centru istoric al municipiului este cuprinsa in zona centrala $i a fost impartita in 5
subzone, pentru fiecare stabilindu-se un regulament determinat de caracteristicile specifice
subzonel.

Art. 1. — Tipurile de subzone functionale
TC1A — subzona centrala veche aflata in intramuros ~ zona de rezervatie
TC18 - subzona centrald veche aflata in intramuros ~ zona de rezervatie

- str. M. Kogalniceanu
TC2A — subzona centrald veche aflata in extramuros — zona de protectie
TC2B - subzona centrald veche aflata in extramuros — zona de protectie
Cn1 $i Cn2 - subzona centrala aflata in extramuros — zona de locuinte i dotari

Zona TC.1A
Cupnnde terenurile si cladirile aflate in zona istorica limitate de zidurile fostelor fortificatii ale
orasului, intramuros, cu exceptia TC18
Cuprinde:  Ansamblul urban ~ str. johannes Honterus
Ansambiul urban — Piata Regele Ferdinand |
Ansamblui urban — Piata G. Enescu
Ansamblul Bisericii Evanghelice fortificate
precum gi strazile - Stefan Ludwing Roth de fa nr. 2 — 12 side la 1 — 21
- Str. Sandor Petofidelanr. 1 —~13sidelanr. 2 -24
- Str. Tumulde lanr. 2~ 16sidela1 - 13
- Str. Petru Rares delanr. 2~ 18sidela 1~ 23
- Str. Bisericiide lanr 2 ~12sidela1~7
- 8tr. Cardinal lufiu Hossudela2 —~10sidela 1 - 13
- Str. Episcop loan Suciudelanr. 4 ~8sidelas~ 17
- Str. Victor Babes de lanr. 1~ 21
- Str. Simion Bamutiude janr1, dela 2 - 16
-Str LG. Ducadelanr. 1~ 31sidela 2~ 42
- Str. Ghetiide lanr. 1 -~ 11 side ta2 — 14
~Str. N lorgadelanr 1 - 45sidela 4 — 30
- 5tr Armurienior delanr. 1 ~11sidela2 - 8
- Str. M. Viteazu de la nr. 1 ~33side la 2 - 50
-~ Str. Aziluluide lanr. 1 - 5
-Str. G. Dojadelanr 2 ~34sidela 1~ 35
-Str. Cartande fanr. 2 - 10
~Str.Closcadelanr 1 -7
~Str Uninide lanr. 15 - 19
- 8tr. M. Eminescudelanr 2 - 12
-~ Str. M. Brancoveanu delanr 4 — 14
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Functiunea dominanta a zonel.
Zona cuprinde locuinte cu regim majoritar P, P+1, P+2.
Sunt cuprinse urmatoarete functiuni complementare:
. Constructii pentru institutii $i administratie publica.
- Banca de credit
- Sedii de partid
- Politia
- Constructii de invatamant
- Liceul Ludwig Roth
- Scoala generald - str. L. Roth nr. 21
- Gradinita
- Constructii comerciate
- comert alimentar $i nealimentar
- alimentatie publica
- Constructii de turism
- hotel Piata Ferdinand nr. 6
- Constructii de cultura
- Muzsul Municipal {fosta manastire a franciscanitor)
- Culte
- Biserica evanghelica
- Biserica greco -- catolica
- Biserica reformata
- Biserica romano - catolica
- Spatii verzi — Piata Ferdinand |
Fondul construit existent este alcatuit din constructii datand din sec. XV — XX, caracterizat
prin tesut medieval al strazilor gt parcelelor, strazile ducand spre vechile porti ale sistemului de
fortificare a localitatit.
Constructiite cu un regim inchis, cu parter. parter gt unu sau doua etaje, avand structuri
preponderent din zidarii portante $i plangee din lemn, respectiv bolt:.

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARI SI UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 —~ Ocuparea si utilizarea terenului

1.1, Cladinle existente se mentin fard transformari cu exceptia revenirit la forma lor initiala,

dupa caz se restaureaza:

- cladir, fragmente de cladiri, zidurl fortificatii, bastioane, portaluri care sunt clasate Si
protejate ca monumente istorice din cuprinse in lista. Cladiri care in urma unor studii de specialitate
pot fi incluse in lista monumentelor istanice

- Cladiri sau fragmente de cladifi cu calitati ambientale.

Masurile de conservare se extind si la arhitectura intertoara a curtitor interioare.

12 Lucranle de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate completate cu
cercetare de istorie, istoria artei st arheologie.

43 Cladirile existente fara valoare de monument sau ambientala pot & conservate,
ameliorate sau dupa caz demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul regulament.
Inlocuirea acestor cladiri se va face prn constructii care nu modificd semnificativ
suprafata la sol sau volumetria initiala Se admit modificart avand ca obiect realizarea
unor norme civilizate de confort (realizarea de bucatarii, grupun sanitare, bai) sub
rezerva aplicarii reglementarilor din articolele 9 si 0.

1.4.  Cladiri sau parti de cladiri a caror demolare va putea fi posibila sau necesara (constructi
adosate anterior cladirii initiale din matenale durabile sau nedurabie), cu ocazia



operatiunilor de asanare a curtilor interioare, in termen de 5 ani de la adoptarea
prezentului regulament.
1.5 In interventit mai importante extinse pe mai multe loturi nu se accepta functiuni care
anihileaza caracterul original al zonei sau care necesita restnctiuni majore,
1.6.  Spatile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureazd sau se
reamenajeaza:
- trasee pietonale sau preponderent pietonale
- spatit verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi
- spatn verzi clasate,
in spatiile publice sau private {gangun, accese imobile, curti interioare, etc.) care depind sau
sunt limitate de imobile protejate sau posibil a fi trecute in lista monumentelor istorice cat st a celor
cu caracter ambiental, modificarile si restaurarile se fac conform dispozitiilor in vigoare cu acordu)
$t sub controlul autoritatilor competente.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenujui
21 Sunt admise constructi avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectan;
prezentului regulament :
- locuinte
- dotari - comerciale, prestan servicii, culturd, invatamant, sanatate st cult
~ birourt © administrative, finante -~ banci, firme particulare
La constructile not propuse in locul celor demolate sau la cele existente fard valoare
ambientald nu se accepta functiuni care duc la o densitate excesiva pe iotul respectiv.
2.2.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementanlor de la articolele
8, 9510
2.3, Lucran pentru sdpatun arheologice (cu conditia indepartari matenalelor degajate)
2.4, Implantan de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii sanitare)
sub rezerva autonzani acestora de Directia de arhitectura si urbanism a pnmariei.

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare si utilizare a terenurilor

Se interzic .

3.1, Constructit industriale sau pentru mica industrie chiar daca nu produc nocivitat
incompatibile pentru parcelele vecine.

3.2 Constructii cu functiuni agricole

3.3 Constructii sau extinder de depozite care nu sunt legate de activitatea comerciald
sau artizanala exercitata in limitele zonei

3.4, Constructi destinate cresterii animalelor mari

3.5, Once fel de constructil adosate zidurilor de mcinta, a bastioanelor si tumunior,
vechilor fortificaty.

3.6. A oricaror activitati de comert sau prestati servicii desfasurate in constructii cu
caracter provizoriu

SECTIUNEA It -~ CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 — Caracteristicile parceletor

1.1, Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica doar in cazul in

care pe baza unor cercetar arheologice i istorice, va aparea necesitatea restituirii formei st

dimensiunilor onginale.

1.2, Se pot autoriza constructii de locuinte prin completari pe lotun ltbere respactand insa
configuratia existenta.




Articolul 2 — Implantarea constructiilor in raport cu cdile de comunicatie

21, Pentru constructile cu statut de monument, cele care in urma studiilor de specialitate
pot fi incluse in lista monumentelor i cele cu calitdli ambientale se considera ca
aliniament stradal, zidul imobilului existent, oricare ar fi pozitia acestuia fatad de
cladirile invecinate.

2.2.  Constructile noi se vor ageza pe aliniament la strada (aliniamentul la strada este
definit ca delimitarea intre domeniul public si domeniul privat).

2.3 Cladirle situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat sa permita o
luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 3 — Implantarea constructiilor in raport cu limitele separative ale parcelelor
3.4. Cladirile construite in regim ingiruit. se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de
pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 1 50 m dupé care se vor retrage cel putin
fatéd de una din limitele de proprietate. Dimensiunea retragerii, necesara pentru luminarea
incaperilor de locuit, se va studia de la caz la caz, prin PUD.
- in cazul segmentarii ingiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietdtii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comiga in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nut cu mai putin de 3.0 m.
- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este i linia de separzatie
fata de o ciddire cu acces public dispusa izolat.
3.2 Cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd respectand
requla de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in
stare buna si sunt indeplinite urmatoarete conditii:

« Parcela aldturati este liberd de constructii

« Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul

public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleas materiale de finisaj ca si celelaite
fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din inaitimea la comiga in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita propretatii avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
3.4, cladirile izolate: se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumdtate din inditimea la comisa, dar nu cu mai putinde 3.0 m.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egalad cu jumatate din indlitimea la
cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.
- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura postencara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta imita existd deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inditimea si latimea caicanuiui acesteia, prevederea nefiind
valabild in cazul unor anexe Si garaje.
- prevederea privind posibiiitatea cuplarii cladirilor pe latura posterioara a parcelel (numai in
cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respects indltimea si latimea acestui calcan), este valabila si pentru parcelele care
la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12.0 m adancime.

Articolul 4 ~ mplantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld
- distanta miniméa dintre clddinle de pe aceeasi parcelda va fi egala cu inditimea la
comisd a cladirii celei mai inate pentru fatadele cu camere locuibile: distanta se
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poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile.

« In cazul adaugani unui Corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitectura vache, de interes arheologic sau estetic, inscrise in
lista C,M.1. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotrwvd, punerea lor
in valoare.

- (arajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depageasca inaltimea gardului cétre parcelele invecinate (2,20 mj,

Articelul 5 — Procentul de ocupare al terenului
Se mentine POT existent in zona.

Articolul 6 — indltimea constructiilor

6.1 Cladinle cu statut de monument a celor care pot i incluse in lista monumentelor
istorice ca i cele cu valoare ambientald, trebulesc pastrate ca volum general sau
readuse la volumul onginal.

6.2, La cladirle fara valoare de monument sau ambientald, care pot fi conservate,
ameliorate sau inlocute, modificarea inaltimii trebuie justificat pnn documentati
{(drum, machete, fotomontaje) care s permita reprezentarea investitiei in sit, cat s
relatia cu cladirile invecinate

6.3. Cladinie noi trebuie sa se integreze in volumetria generaia — sa se pastreze inaftimea
la cormige cét gi la coama acoperisunior. Diferentele admise sunt 0.50 m mai jos sau
sus la comige gt cu 1,00 m mai jos sau mai sus la acoperis.

6.4, ininteriorul parcelelor se aplica aceleasi reguii.

6.5.  Se pot aproba cladiri de locuit parter si un etaj sau se pot realiza mansardari ale
caselor existente, respectand regulile de comportare ale subzonei.

inaltimea constructifor se va stabili pe baza unui PUD analizandu-se frontul stradal S

incadrarea inaitimit propuse in acesta.

Articolul 7 - Aspectul exterior
7.1 Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansambiului din care fac
parte gi la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura $i plastica
sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.
Autorizarea executani constructiilor care prin conformare, volumetrie sl aspect extenor inira
in contradictie cu aspectul general al subzonei §! depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismuiut st arhitectura, este interzisa.
7.2. Se interzic :
- Imitarea stilurilor arhitecturale sau foiosirea materialelor straine zonei,
- Imitarea materialelor naturale (piatra, lemn, simulan de paramente}
- Utilizarea tamplariei metalice {usl, ferestre si portile de intrare in ganguri)
- utiizarea neacoperitd a malerialelor care trebuie tencuite {caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)
- nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructit provizorii (azbociment, materiale
piastice etc.)
7.3. Reguli pentru cladirile existente
7.3.1. Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructier. restituirea
formei si aspectulut initial, alterate prin modificari in timp (su
blocan sau modificar de goluri, demolari etc.) dar si realiza
de locuire si viata.
- Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse i
valoare ambientaid, trebuie s& reprimeasca aspectul onginal prin su
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in cazul in care ad3ugirile au valoare istorica sau arhitecturala, acestea se vor restaura in acelast
regim cu cladirea.

- La cladinle mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initiald a decoratiilor, a
golurilor, a acopensgurnilor, a profiielor si tamplanei extenoare.

_ Pentru lucrarile de restaurare sau modificare a cladinlor (¢chiar partiala) se va intocmi 0
documentatie in conformitate cu legisiatia in vigoare, insotita de releveul cladirii de studifle istonce,
istoria artei si arheologice, fotografii sau fotomontaje cu situatia existenta, desfasurari ale ambelor
fronturi stradale.

- Daca in timpul lcrarior se veor descopen fragmente de arhitectura veche (arce.
basorefiefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscrptii, elemente arheologice necunoscute} se
vor anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu va
continua pana la stabilirea destinatiei elementelor.

- Gangunle de acces in curtile interioare, cat $i acestea din urma vor fi eliberate de
constructiile improvizate {chioscuri, garaje. magazii, cotete).

- Retelele si conductele aparente cat gi contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe
fatade. Retelele si conductele vor fi ingropate in ziddrie iar contoarele in cutie metalica, incastrata
in zidarie, nu insa pe fatada pnncipala la strada.

7.3.2. Materiale

- La cladiritle cu statut de monument istoric, tencuielile pe baza de ciment sunt excluse Ele
se vor executa din mortar de var si nisip, cu cuion asemanatoare cu cele vechi conservate au
restaurate de specialisti.

- Zugravelile vor fi in tente naturale sau cu nuante, inspirate din culonle originaie. Zugravetile
lavabile (semilavabile} sunt interzise. Se vor folosi zugraveli pe baza de pigmenti minerali.

- Elementele de piatra de talie — placaje la socluri sau elemente de structura, de modenatura
se vor trata aparent. Dacd acestea sunt acoperite cu tencuieli sau zugraveli, vor fi curdtate si
repuse in starea initiald. Eiementeie deteriorate vor fi iniocuite cu elemente de aceeasi culoare,
profit si marime cu cele originale.

_ Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea data de specialistui serviciului de
urbanism al primariei pe baza unui egantion realizat pe loc.

7.3.3. Goluri

. Golurile de usi, ferestre si a portilor de intrare in gangun vor fi aduse la forme si
dimensiuniie lor originale.

- Tn cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri acestea vor fi dimensionate $i
proporiionate cu cele existente la aceeasl cladire sau la cele vechi, ummarind logica statica a
constructiei $i documentele de epoca.

7.3.4. Tampldria exterioard

- La cladirile cu valoare de monumente, care pot fi incluse in lista monumentelor gi cu
caracter ambiental, refacerea tampidnei se va face identic cu cea existenta $i din acelasi matenal,
iar in cazul, in care acesta a fost complet distrusa, refacerea se va face dup& un model anaiog de
pe o constructie de acelasi tip $i din aceeasi epoca.

7.3.5. Elemente de lemn

. Ejementele de lemn ca : scan, galeni de legatura, balcoane etc. vor fi protejate prin
tratament ignifug, insecticid si fungicid, iar culoarea va fi supusd aprobani specialistilor din cadrul
Primariei Medias.

7.3.6. Acoperiguri

- Acopensurile trebuie sa-si mentina forma originala — sarpante din lemn cu invelitori de tigla.
iar coamele realizate cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

. Se interzic urmatoarele materiale : azbociment, matenale plastice, carton asfaltat, tabla.

- Se interzice iniocuirea acopensuritor existente cu acopenstn in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiald, tratate cu insecticide si fungicide Si s€& VoI VOPSI.
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- Se interzice inlocuirea lor cu lucarme netraditionale.

- Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acopensul cladirit sau de
pe imobile comparabile insa cu avizul serviciului de urbanism a! primariel.

- Prin realizarea unor mansarde in volumetria acoperisului existent se accepta iluminarea
spatilor prin ferestre in planul invelitorifor f&ra insa a se exagera in implantarea acestora.

- Pentru pariile metalice ale acoperisului {elemente pentru scurgerea apelor pluviale) se
recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite Daca se foloseste tabla zincata, aceasta va fi
vopsita in tente inchise de culoare.

- In cazul proiectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de scurgere a apelor
se va cauta pozitionarea cat mai adecvatd a acestora. Se interzic coturi sau coborari oblice pe
planul fatadei.

Cosurile de fum si ventilatii

- Se vor restaura, iar cele noi se vor realiza, dupa modelele existente.

- Se interzic : cosurile din beton aparent metalice st cu diverse sisteme de ventilatie
mecanica amplasate aparent.

7.3.7. Elemente secundare

- Lucrarile vecht de feronerie se vor conserva i restaura {gnlaje, balcoane, parapeti metalici,
decoratii etc ), iar cete noi se vor face cat mai apropiate ca forma st dimensiuni cu cele exisiente.

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau stralucitor.

- Obloanele extenocare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn, asemanatoare cu
cele orginale sau cu modelele comparabile. Este interzis realizarea unor gnlaje de protectie fixe.
cele de tip acordeon.,

- Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizare efc.

- Usite extenoare si portile de acces in ganguri se vor executa din lemn, cu proportiile si
modelul original sau cu modele comparabite. Lemnul va fi tratat sau vopsit. Nu se admit usi
prefabricate sau cu alte stiluri,

- La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul public.

- Adausurile create ulterior constructiilor originale se vor supnma.

- Curtite interioare a cladirilor cu statut de monument §i a celor care pot fi trecute pe lista
monumentelor vor fi readuse la forma lor initiala prin eliminarea constructitlor ulterioare si a celor
parazitare. Pavajele acestora vor fi refacute din materiale si cu modelele initiale.

Pe terenul curtilor la imobilele existente, vara valoare de monument sau valoare ambientala,
se pot adtonza imbracadminti din asfalt sau ciment pe suprafete invizibile din spatiul public.
Modificarea tratarii solului va trebui sd facad parte din studiul de imbracaminte adaugat,
documentatie de autorizare.

7.4. Reguli relative la constructiile noi
- Cladirile noi trebuie sa se integreze in coerenta generald a zonej — in ceea ce
priveste volumul, regimul de indltime, alinierea la stradd . in ceea ce priveste
materialele de constructie, restrictile sunt definite la articolu! 16.2. iar alegerea
materialelor traditionale se face in conformitate cu prescriptile referitoare la
constructl existente.

7.5. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirite existenie din zona.

7.5.1, Fatade comerciale

- Din protectul de modificare trebuie sa rezulte modu! de tratare al golurilor, structura,
propunerile de amenajare intericare si exterioare, modul de valorificare a elementelor de
constructie sau decorative existente. Dacumentatia trebuie sa fie insotitad de releveul fatadei sl
fotogratii ale fatadelor invecinate.

7.5.2. Vitrine

- Vitrinele trebuie s& respecte ritmul parcelar.

- Vitnnele se vor limita la parterul cladirii
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- La imobitele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se interzice
comasarea golurilor cu desfiintarea reazemulu central.

- Restrictiife cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.5.3 . Firme materiale gi culori.

. Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autonzari de catre serviciul de specialitate al
primériei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice §i cu esantioane de material §i
culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fig in acord cu
arhitectura imobilului $i a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama stradala daca
mai multe partere de cladin alipite au aceeasi functiune.

. Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se matenale de
calitate grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta $i decupa.

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornise, acopensgur,
reclame pe ziduri.

- Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de marca.

7.5.4. imprejmuiri
- Imprejmuiri traditionale si cu ro! deosebit in decorul urban se vor conserva $i proteja.

- imprejmuirite noi sau transformate pot fi constituite din zidarie {care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice omameantale.

- Se interzic imprejmuirile $i in special cele spre strada din elemente din beton , prefabricate,

tabla |, plasa de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 — Accese si circulatil

8 1. Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfaceri regulifor de deservire S
respectani normelor P.S.1. in vigoare.

82  Se pastreaza reteaua stradala existenta $1 profilul transversal al strazilor

83 Amenajarle publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca
obiectu! unei autonzati, cu precizarea dispozitivelor de amenajare, imbracaminti,
mobilier urban, semnalizare.

84 Imbracamintea cailor de circulatie pietonald se va executa din materiale naturale
(pavaje din piatra cioplitd de rau, calupun de granit de diferite culori, elemente fineare
sau de suprafatd, caramid&) cu forme geometrice simple al caror colorit va pune in
valoare linearitatea caii.

Prezenta documentatie prevede amenajarea de accese preponderent pietonale pe
urmétoarele strazi - str. Petofi Sandor, str. Turnului $i amenajarea pietonald partiala a Pieti
Ferdinand | si George Enescu.

Pentru amenajarea acestor spatii pietonale se vor intocmi documentatii in faza de Planuri
Urbanistic de Detaliu.

in aceste documentatii se vor stabifi tipul de dalaj utilizat, materiale, culoarea, porduri,
plantatii, fantani.

Ele au drept scop redarea unor spatii pubfice cetatentor urbe; in desfasurarea circulatiel
carosabile.

Articolul 9 - Stationdri $i parcaje
- Se interzice prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezenta documentatie
.in zona accesul autovehiculelor va fi restrictionat, accesu! este pammis unmatoarelor tipurt
de autovehicule:
- a masinilor destinate ambulantelor, a celor ale inspectoratelor pentru situatii de
urgenta, ale celor aflati in misiune (politie, jandanmerie, SRI)
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- ale persoanelor fizice si juridice ce au dovada detineni unui spatiu de garare -
parcare in interiorul proprietatilor
- ale unor institutii ale statului ce au posibilitatea realizarii parcarilor in interiorul
proprietatilor
Parcajele realizate pe strazi vor fi inventariate si utilizate fie de rezervar in baza unei
autonizatii speciale, fie de masini ocazionale.
Sunt acceptate in zond, masinile de transport materiale pentru constructii in baza unui L.T.
eliberat de Primaria Municipiului cat $i cele de interventii ale administrarii retelelor edilitare
Masinile destinate aprovizionarii comerciale vor avea acces in baza unui L.T. cu termen de
timp limitat avand doar drept de stationare si nu de parcare.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

16.1. Toate cladirile din zona vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de
retele publice tehnico - edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate.

16.2. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat sl iluminatul public se vor
face in subteran.

10.4. Aparatsle de masurare (contori de apa, gaze. etc) nu se vor amplasa pe fatada spre
strada si nici in gangurite de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide {constructie
metalicd) incastrata in zidarie.

10.5. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucréri de fatada se vor inlatura
toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor,

10.6. Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si
televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit si folosirea retelelor C.ATV.

10.7. Mobilierut urban - cofrete publice, posturi de transformare $i reglare se supun
regiementarilor articolului 2 4.

10.8. Nu se vor monta captatoare solare, pentru incadlizire $i prepararea apei calde
menaiere.

10.9. Se vor intocmi proiecte de iluminat public atat a strazilor Si pietelor céat si al
maonumentelor principale cu corpurt de iluminat specific.

Articotul 11 - Spatii libere plantate
11.1. Spatiile libere plantate se conserva sau se reamenajeazi ca spatii verzi
pubtice.
11.2. Arborii izolati sau de aliniament fac, parte din decorul urban st din patrimoniul
care frebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand acestia dispar.

Articolul 12 —~ Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a izola subzona fati de vecinatati

agresive

Sunt suprafetele si constructile existente aflate in subzonele Cn1 gt CnZ si care se
conformeaza reglementarilor impuse de Regulamentul local aferent acestor subzone.

SECTIUNEA Ili - POSIBILITAT! MAXIMALE DE QCUPARE A TERENULUI
Articotul 1 — Coeficientul de utilizare a terenutui (C.U.T.} admis
- Se respecta coeficientul existent

Articolul 2 - Depasiri ale C.U.T.
~ fara obiect




Zona TC1B

Cuprinde terenunile si cladirile aflate in zona istorica limitatd de zidurile fostei cetati a
Mediasuiui $i zona TC1A.

Este vorba de frontul vestic al strazii M. Kogainiceanu nr. 2 pana la nr. 36 si frontuf estic al
aceleasi strazide lanr. 1 la 39

Zona este construita cu ciadin, aflate in stare buna sau foarte buna, iar altele in stare foarte

rea.

Loturile sunt alungite cu fronturi stradale mici, unele sub 12,00 m iatime, iar regimul de
inaltime este parter si parter si un etaj.

Cladirile au parcele cu suprafete cupnnse intre 200 $i 1350 mp. Acest lucru a pemus de-a
lungu! timpului realizarea de parcele ocupate in principiu de ciadin de locuit a unor constructic cu
alte functiuni {cantina, potigrafie}.

Constructiife existente nu au un caracter deosebit sau cu 0 valoare ambientala, fapt ce-i
confera un alt statut urbanistic si arhitectural, chiar daca zona este cupnnsa in vechiul centru istonc
(intramuros).

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARI $I UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

14 Cladirle existente fara valoare de monument sau ambientald pot fi conservate
ameliorate sau dupa caz demolate, respectiv infocuite respectand prezentul regulament.
inlocuirea acestor cladini se va face prin constructi care nu modificad semnificativ
suprafata fa sol sau volumetria initiala. Se admit modificari avand ca obiect realizarea
unor nome civilizate de confort (realizarea de bucatdri, grupuri sanitare, bai) sub
rezerva aplicarii reglementarior din articolele 9 i 10.

1.2, Cladin sau parti de cladin a caror demolare va putea fi pesibila sau necesara {constructii
adosate anterior cladiri initiale din materiale durabile sau nedurabile}, cu ocazia
operatiunifor de asanare a curtior interioare, in temmen de 5 ani de la adaptarea
prezentului regulament.

13 Se autorizeaz’ constructii noi, insa cu obfigatia respecténi art. 1 - 12. in prealabil este
necesard intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, bazat pe o documentare care va
face referiri la cladirite vecine Procentsi de ocupare al acestor terenuri nu va putea
depasi 25%.

Articolul 2 — Tipuri admise de ocupare a terenului

71 Sunt admise constructi avand urmatoarele functiuni, cu condilia respectarii
prezentuiui reguiament :
- locuinte
. dotari : comerciale, prestan servicii, culturd, invatdmant, sanatate $i cuit
- birouri : administrative, finante - banci, firme particulare

72 Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementariior de la articolele
8 910

2.3, Lucrari pentru sapaturi arheologice (cu conditia indepartani matenaielor degajate)}

2 4 implantdn de mobilier urban {cabine telefonice, corpuri de juminat, instalatii sanitare}
sub rezerva autorizarii acestora de Directia de arhitectura si urbanism a primariei.

Articoiul 3 - Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic .

31 Constructii industriale sau pentry mica industrie chiar dacd nu produc nocivitati
incompatibile pentru parcelele vecine.
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3.2, Constructii cu functiuni agricole

3.3.  Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea comerciald
sau artizanala exercitata in limitete zonei

3.4, Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5, Orice fel de constructii parazitare adosate zidurilor de incintd a vechitor fortificatii.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 ~ Caracteristici ale parcelelor

1.1, Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica doar in cazul in
Care pe baza unor cercetan arheologice si istorice, va apdrea necesitatea restituirii
formei si dimensiunitor originale.

Articolul 2 — implantarea constructiitor

2.1, Se considerd ca aliniament stradal, zidul imobitului existent, oricare ar fi pozitia
acestuia fatad de cladirile invecinate.

2.2 Constructiile noi se vor aseza pe aliniament la strada existent {aliniamentu! la strada
este definit ca delimitarea intre domeniul public si domeniu! privat).

2.3, Cladirile situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat sa pemitad o
luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 3 — Implantarea constructiilor in raport cu limitele separative ale parcelelor
3.1. Cladirile construite in regim ingiruit. se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de
pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 1,50 m dupa care se vor retrage cel putin
fata de una din limitele de proprietate. Dimensiunea retrageni, necesara pentru luminarea
incaperilor de locuit, se va studia de la caz la caz, prin PUD.
- in cazu! segmentani ingiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita propnetatii la o distantd de cel putin jumatate din inditimea la comisa in punchul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m.
- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este i linia de separatie
fatd de o cladire cu acces public dispusi izolat.
3.2. Cladirile construite in regim cuplat ciadirle se vor amplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleaza cu ¢ cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd respectand
regula de cuplare a strazii. sau se alipesc de calcanul unei cladin alaturate protejate sau in
stare buna gi sunt indeplinite urmatoarele conditii:

« Parcela alaturata este liberd de constructii

« Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul

public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelatte
fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage tfata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumétate din inadltimea la comisd in
punctut cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
3.4. cladirile izolate: se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaitimea la comisa, dar nu cu mai putin de 3.0 m.
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
corniga. masurata in punctut cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin ge 5 0 m.

- in cazul loturilor putin adéanci se acceptd construirea cladirilor tMr posterioara a
principalea
Reeveterea nefind
k!
4

parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd existd deja calc '

oA . . i A 3

valabild in cazul unor anexe si garaje. !‘;ﬁ ju
:'é%

de locuit. iar adosarea respecta inditimea si latimea calcanului acistmid!
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- prevederea privind posibilitatea cuplarii cladirilor pe lafura postericar2 a parcelei (numai in
cazul in care pe aceasta limitd exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaitimea si latimea acestui calcan), este valabila si pentru parcelele care la data intrani in
vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m adancime.

Articolul 4 — Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld

. distanta minima dintre cladirile de pe aceeagi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inaite pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 4,0 m, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile.

. In cazul ad&ugani unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise n
lista C.M.I. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmar dimpotriva, punerea lor
in valoare.

. (arajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depasgeasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate {2,280 m).

Articolul 5 ~ Procentul de ocupare al terenului
POT max. 30%

Articolul 6 — indltimea constructiilor

6.1 La cladirile fara valoare ambientala, care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite,
modificarea inaltimii trebuie justificat pnn documentatii {drum, machete, fotomontaje)
care s& permita reprezentarea investitiei in sit, cat gi relatia cu cladiriie invecinate

&892  Cladirile noi trebuie sa se integreze in volumetria generala — sa se pastreze inaltimea
la comnise cat i la coama acoperiguriior. Diferentele admise sunt: 0,50 m mai jos sau
sus la cornise si cu 1,00 m mai jos sau mai sus la acoperis.

6.2 ininteriorul parcelelor se aplica aceleasi reguli.

6.4, Se acceptd pe aceasta strada cresterea regimuiui de inaitima cu un nivel. Astfel
cladirile cu regim de inaltime parter pot deveni P+M sau P+1.

Articolul 7 — Aspectul exterior
71. Ca aspect toate cladirle trebuie s participe la compozitia ansambiului din care fac
parte si la punerea in valoare a acestuia. recomandandu-se ca arhitectura si plastica
sd se armonizeze cu caracierul zonei protejate.
7.2. Se interzic :
. imitarea stiluriior arhitecturale , expresii arhitecturale modeme sau folosirea materiale lor
straine zonei.
. imitarea materialeior naturale {(piatra, lemn) simulari de paramente.
. se interzice utilizarea tamplariei din PVC
. utilizarea tamplariei metalice {usi, ferestre si portile de intrare)
- utilizarea neacoperitd a matenalelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton ammat)
. nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructii provizori (azbociment, materiale
plastice etc.}
7.3. Reguli pentru cladirile existente
7.3.1. La cladirile mai sus mentionate se va urman revenirea la forma initiala a decoratiilor, a
goturilor, a acopenisurilor, a profilelor $i tamplanei exterioare.
Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturald, sunt permise lucrari de
reconversie functionald si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului extenor.
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intocuirea sau extinderea imobilelor acole unde sunt pemise, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansambiului arhitectural,

Sunt interzise lucran de Imbunatatire asupra constructiifor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, aftele decat cele menite sa contribuie la schimbarea cu o
functiune compatibila cu zona si armonizarea piasticii exterioare cu caracterul zonei.

- Retelele gi conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe
fatade. Retelele si conductele vor fi ingropate in zidarie iar contoarele iIn cutie metalica, incastrata
in zidarie, nu Insa pe fatada principala la strada.

7.3.2. Materiale

- Zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, inspirate din cele vechi colorate.

- Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea data de specialistul serviciuiut de
urbanism al pnmariei pe baza unui esantion realizat pe loc.

7.3.3. Goluri

- In cazul in care este necesara deschiderea unor noi golurt acestea vor fi dimensionate si
proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a
constructier.

7.3.4. Tamplaria exterioara

- La cladiri cu caracter ambiental, refacerea tamplariei se va face identic cu cea existenta St
din acelagi materal in care acesta a fost complet distrusa, refacerea se va face dupa un model
relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca. Fste indicata utilizarea tamplarisi din
lemn sau lemn stratificat.

7.3.5. Etemente de lemn

- Elementele de lemn ca : scari, galeni de legaturd, balcoane etc. vor fi protejate pnn
tratament ignifug, insecticid si fungicid.

7.3.6. Acoperisuri

- Acopensurile trebuie sa-gt mentina forma originala - sarpante din lemn cu invelitori de tigla,
lar coamele realizate cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

- Se interzic urmatoarele materiale - azbociment, mateniale plastice, carton asfaltat, tabia.

- Se interzice inlocuirea acoperiguriior existente cu acoperisuri in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiald, tratate cu insecticide si fungicide si se vor vOpSi.

- Se interzice inlocuirea lor cu lucarne netraditionale.

- Crearea de noi lucame se va face identic cu cele exjstente de pe acopernsul cladini sau de
pe imobile comparabile insa cu avizul serviciului de urbanism al primariei.

- Pentru partile metalice ale acoperisulul (elemente pentru scurgerea apelor pluviale) se
recomanda folosirea tablei de cupru sau ardmite Daca se foloseste tabla zincatad aceasta va fi
vopsita in tente inchise de culoare.

- In cazul prolectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de scurgere a apelor
se va cauta pozitionarea cat mai adecvatid a acestora. Se interzic cotun sau coboran oblice pe
planul fatadet.

- Se accepta utilizarea ferestrelor pe plan inclinat al acoperisului

Cosurile de fum si ventilatii

- Se vor restaura, iar cele noi se vor realiza, dupa modelele existente.

- Se interzic . cosurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie
mecanica amplasate aparent.

7.3.7. Elemente secundare

- Lucrarile de feronerie se vor conserva s§i restaura (grilaje, balcoane. parapett metalici,
decoratii etc }, 1ar cele noi se vor face cat mai apropiate ca forma si dimensiysi existente.

- Se interzice corifectionarea acestor elemente din metal cromat s

- Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot
cele originale sau cu modelele comparabile.
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- Usile extenoare si portile de acces se vor executa din lemn, cu proportiile $i modeiul
original sau cu modele comparabile. Lemnul va fi tratat sau vopsit. Nu se admit usi prefabncate sau
cu alte stilur.

- La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul public.

- Adausurile create ulterior constructiilor originale se vor supnma.

7.4. Reguli relative la constructiile noi

. Cladinile noi trebuie sa se integreze in coerenta generald a zonei — in ceea ce privegte
volumul, regimul de inaitime, alinierea la strada . in ceea ce priveste matenalele de constructie,
restnctiile sunt definite la articolut 10.2.

7.5. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente inzona TC18.

7.5.1. Fatade comerciale

- Din proiectul de modificare trebuie sa rezulte modul de tratare al golurifor, structura,
propunerile de amenajare interioare §i extenoare. Documentatia trebuie sa fie insotita de releveul
fatadei si fotografii ale fatadelor invecinate.

7.5.2. Vitrine

- Vitrinele trebuie sa respecte ritmul parcelar.

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirii

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.5.3. Firme materiale gi culori.

- Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de specialitate al
primanei. Cererile de autonzatie vor fi insotite de documente grafice $i cu esantioane de material $i
culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie in acord cu
arhitectura imobilului si a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrine, respectand trama stradala daca
mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatadé vor fi cat mal reduse recomandandu-se materiale de
calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenta si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, comise, acopensuri,
reclame pe zidurn.

7.5.4. imprejmuiri

- imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidane (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiitor existente} sau gnlaje metalice ornamentale.

- Se interzic Imprejmuirile si in special cele spre stradé din elemente din beton , prefabncate,
tabld , plasa de sarm4, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 —~ Accese gi circulatii

81 Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de desetvire $i
respectani normelor P.S 1 in vigoare.

82  Se pastreaza reteaua stradala existenta si profilul transversal al strazii

83. Amenajarie publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca
obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare, imbracaminti,
mobilier urban, semnalizare.

84 Imbracamintea cailor de circulatie pietonala se va executa din materiale naturale
(pavaje din piatra cioplitd de rau, calupuri de granit de diferite cuion, elemente lineare
sau de suprafata, caramida) cu forme geometnce simple al caror colorit va pune in
valoare linearitatea cai.
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Articolul 9 - Stationdri si parcaje

Parcarea autovehiculelor trebuie asiguratd pentru toate constructiile noi cat Si pentru cele
existente, doar pe proprietatile acestora.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

10.56.
10.6.
10.7.
10.8.

10.9.

Toate cladirite din zand vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurite de retele
publice tehnico - edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructurd vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se vor
face in subteran.

Aparatele de masurare (conton de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre
strada si nici In gangurite de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide (constructie
metalica) incastrata in zidarie.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucréri de fatada se vor Inlatura
toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile tor.

Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statile de radio si
televiziune cat gi a antenelor parabolice pentru satelit si folosirea retelelor C ATV
Mobilierul urban -~ cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun
reglementarilor articoluiui 2 4.

Nu se vor monta captatoare solare, pentru incalzire si prepararea apei calde
menajere.

Se va intocmi un profect de iluminat stradal cu corpuri de iluminat specifice.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) admis

- Se respecta coeficientul existert.

Articolul 2 - Depdsiri ale C.U.T.

fara obiect

Subzona TC2A

Cuprinde terenurile si cladirile aflate in afara zonei istorice in zona de construire protejata si
anume strazile:

str. Academician loan Molnardelanr. 2 ~14 sidela 1 -7
str. C. Brancoveanude lanr. 127

str. N Titulescu de lanr. 1 -G

str. Titu Maiorescu de lanr. 1 ~19sideianr. 2 - 14
str Piata Miron Costinde lanr 1-3sideta2 -4
str Tamaveidelanr 1 ~59sidela 2 - 102

str. C. Porumbescu delanr. 5-19

str. St. O. losifdelanr. 2- 18

str. Closcadefanr 1-7

str. G. Cosbuc nr. 2

str. Hortanr. 2

Plata A. Sagunanr 9

str. Unirfinr, 13 - 19
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- str. Avram lancunr. 1 ~3sidelaZ - 16

Functiunea dominanta a subzonei este aceea de locuire,

Ca functiuni complementare cuprinde o dotare de Invatdmant gcoala cu regim P+1 cu acces
din str. Titu Matorescu.

Fondut construit este alcatuit din constructii sec. XiX — XX cu loturi alungite, fronturi mici la
strada, cu aspect rural cu regim de inalfime parter st un etaj, structun din zidane portanta s
ptansee din beton sau lemn.

Sunt unele constructii realizate dupa planuri de arhitectura amintind de etapa ior de
constructii prima jumatate a sec. XIX de inspiratie occidentala, majoritatea insa au imaginea satelor
transilvane traditionale, interventiile ultimilor 30 de ani find ins& nefaste, atat ca volumetnie cat i
ca matenale.

Din zona aceasta a fost eliminatd zona ocupatd de blocuri de locult cu regim de inaltime
P+4 si P+10 nivelun realizate in perioada anilor 70 - 90 a secolului trecut, cuprinse intre str.
Tarmavei si str. Dupa Ziduri.

Aceastd zona nu se va incadra in prezentele prescnptii §i nu intré in zona de protectie a
zonei istorice, orice modificare la actualele constructii find posibild cu exceptia culonlor care
trebuie armonizate cu cele ale vecinatatii (zidurile incintei fortificate).

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARI §I UTILIZARH TERENULUI
Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

11 Cladirle existente fara valoare ambientald pot fi conservate, ameliorate sau dupa caz
demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul regulament. inlocuirea acestor cladiri
se va face prin constructii care nu modifica semnfficativ suprafata ta sol sau volumetna
initiala. Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort
(realizarea de bucétarii, grupurn sanitare, bai) sub rezerva aplicani reglementanior din
articolele 9 $t 10.

1.2 Spatille neconstruite publice sau private se mentin, sau se reamenajeaza
- spaitii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi, vezl Piata Miron Costin.

- spatii verzi clasate.

13,  Se autorizeaza constructii noi pentru locuinte cu respectarea art. 1 — 14 al prezentulis
regulament. Terenurile vor trebui sa faca obiectul unui Plan Urbanistic de Detaliu.
Materialul documentar va face refenn la cladinle vecine gt la specificitatea
amplasamentului si va preciza suprafetele construite la sol ale noilor constructii.

Articolul 2 ~ Tipuri admise de ocupare a terenuluj
1. Sunt admise constructi avand wrmatoarele functiuni, cu conditia respectani

prezentului regulamant :
- locuinte
- dotart . comerciale, prestan servicii
- biroun : firme particulare

2.2, Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementanior de la articolele
8, 9si10

23, lLucran de sapatun pentru crearea de ectipamente publice sau pnvate (parcaje i
amenajar de drumuri)

2.4. Reamenajari de spati publice

2 % Implantar de mobilier urban (cabine telefonice, corpun de iluminat, instalatii sanitare}
sub rezerva autorizarii acestora de Directia de arhitectura gi urbanism a primanet.

2.6, Lucrari de sapatun arheologice
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Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :

3.1, Constructii industriale sau pentru mica industrie chiar dacd nu produc nocivitati
fncompatibile pentru parcelele vecine.

3.2, Constructii cu functiuni agricole

3.3, Constructit sau extinden de depozite care nu sunt legate de activitatea comerciala
sau artizanald exercitata in limitele zonei

3.4.  Constructii destinate cresterii animaielor mari

3.5, Once fel de constructii adosate zidurilor de incintd, a bastioanelor i tumurilor,
vechilor fortificatir.

SECTIUNEA It - CONDITIH DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 — Caracteristici ale parcelelor
1.1, Se va péstra parcelarul existent neschimbat.

Atticolul 2 — Implantarea constructiilor
21 Cladinle situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat s permitd o
luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 3 — Implantarea constructiilor in raport cu limitele separative ale parcelelor
3.1. Cladirile construite in regim ingiruit. se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de
pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 1,50 m dupa care se vor retrage cel putin
fatd de una din Iimitele de proprietate. Dimensiunea retragerii, necesara pentru lummnarea
incaperilor de locuit, se va studia de la caz la caz, prin PUD.
- in cazul segmentarii insiruiri spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
timita proprietatit la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la comisa in punctui cel
mar inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 m.
- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire cu acces public dispusé izolat.
3.2. Cladirile construite in regim cuplat: cladirle se vor amplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleazd cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata respectand
regula de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in
stare buna si sunt indeplinite urmatoareie conditii:

= Parcela aldturata este libera de constructii

« Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul

public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de fintsaj ca si celelaite
fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata St se vor
retrage fata de cealalta limitd la o distantd de cel putin jumatate din inaitimea ia cormnisa in
punctul cel mai inait fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faté de limita proprietatit avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat:
3.4. cladirile izolate: se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelet cu cel putin
jumatate din inditimea la comisa. dar nu cu mai putin de 3,0 m,
- retragerea fata de limita postericard a parcelei va fi egala cu jumétate din inaltimea la
cornisa. masurata in punctul cel mai inait fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.
- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura postericara a
parcele: numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanu i pri
de locuit, 1ar adosarea respectd inditimea st ldtimea calcanului ac [
valabila in cazul unor anexe si garaje.
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- prevederea privind posibilitatea cuplarii cladinlor pe latura posterioara a parcelei (numai in

cazul in care pe aceasta limitd existd deja calcanul unei ctadiri principale de locuit, iar adosarea
respectd indltimea si latimea acestui calcan), este valabila si pentru parcelete care la data intrani in
vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m adancime.

vechi.

Articolul 4 — Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeagi parcela

. distanta minima dintre cladinle de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
comisa a cladirii celei mai inate pentru fatadete cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 4,0 m, daca fronturile opuse nu au
camers locuibile.

- In cazul ad&augarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in
lista C.M.I. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotnva, punerea lor
in valoare.

. Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate Cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m}.

Articolul 5 - Procentul de ocupare al terenului
Se mentine POT existent in zona.

Articolul 6 — Inditimea constructiilor

61 La cladirile fara valoare ambientald, care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite,
modificarea inaltimii trebuie justificat prin documentatii {drum, machete, fotomontaje)
care sa permita reprezentarea investitiei in sit, cat si retatia cu cladirile invecinate

6.2 Cladirite noi trebuie s& se integreze in volumetna generala a sitului.

83 Cand nu este posibild comparatia cu cladirile alaturate, inaltimea absoluta se
limiteaza ta 10,00 m masurati de la terenul natural la coama acopensului

6.4 Daca terenul natural prezintd o panta de peste 5% inditimea maxima la coama se
masoara la jumatatea distantei dintre punctul de cotd minima si cel cu cota maxima

85  Daca terenul natural are o panta sub 5% inalimea maxima la coama se calculeaza
porind de la cota de nivel medie a parcelei masurata pe aliniamentul la strada

8.6  Ininteriorul parcelelor se aplica aceleasi reguli.

Articolul 7 — Aspectul exterior

7.4. Ca aspect toate cladirle trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica
s3 se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

7.1.1. Se vor suprima retelete si conductele parazitare

7.1.2. Materiale — fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din cele

Se interzic zugraveli lavabiie $i culorile stndente.

7.1.3. Goluri

in cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri, acestea vor fi dimensionate i

proportionate cu cele existente.

7.1.4. Acoperiguri

Se interzic urmatoarele matenale:

- azbociment

- matenale plastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea acoperisunior existente cu acoperiguri terasa.
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Partile metalice ale acopengului cat si elementele de scurgere a apelor pluviale, daca sunt
executate din tabla zincatd se vor vopsi in tente de culoare inchisa.

Se interzice realizarea cosurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice si diverse
sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi ugi extericare de lemn a caror compozitii s desen sunt in specificul cladini.

7.2. Reguli relative la constructiile noi

- Pentru cladirile noi nici-o prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de constructie
nu este definita. Se va lua in considerare doar asigurarea cladirilor prin utilizarea de materiale care
sa se integreze in coerenta generald a zonet.

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.

7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie sa rezulte modul de tratare al golurilor, structura, propunerile
de amenajare intericare $i exterioare, modul de valorificare a elementelor de constructie sau
decorative existente. Documentatia trebuie sa fie insotitd de releveul fatadei si fotografii ale
fatadelor invecinate.

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirii

- Restnictile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori.

- Firmele, matenalele g culorile vor fi supuse autorizérii de catre serviciul de spscialitate al
primariei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu esanticane de matenal s
culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie s& fie in acord cu
arhitectura imobiluiui $i a celor vecine.

- Fimele paraiele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama stradala daca
mai muite partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Finnele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale de
calitate, grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, comise, acopensurt,

7.7. imprejmuiri

- Imprejmuiri traditionale si cu rol decsebit in decorul urban se vor conserva S proteja.

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidane (care vor fi supuse
prescnptitlor constructilor existente) sau grilaje metalice ormamentale,

- Se interzic imprejmuirile $i in special cele spre strada din elemente din beton . prefabricate.
tabla . plasa de sérma. placi agiomerate din lemn.

Articolul 8 — Accese si circulatii

8.1 Accesele existente se pot imbunatatt in sensul satisfaceni regulilor de deservire Si
respectarii normelor P.S 1. in vigoare.

8.2. Se pastreaza reteaua stradald existenta si profilul transversal al strazilor, dar se pot
aduce imbunatatiri in spedial intersectilor

8.3  Amenajanle publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca
oblectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare. imbracaminti,
mobilier urban, semnalizare.

8.4.  Gruparile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa tel incat
spatiul de manevra sa fie in interiorul acestora i s prezinte un singur acces spre

strada publica.
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Articolul 9 - Stationdri si parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezenta documentatie.
Parcajele necesare trebuie amenajate daca e posibil pe aceeasi unitate funciara.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Toate cladinle din zond vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipunle de retele
publice tehnico — edilitare existente cat $i posibilitatea de racordare la viitoarele retele
nublice proiectate.

Toate lucrarle de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare si racordunile la cladiri cat gi iluminatul public se vor
reface in mod unitar.

Aparatele de masurare (conton de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre
strada si nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide {constructie
metalicad) incastrata in zidane.

Cu ocazia modificanlor sau refacerilor de retele sau lucréari de fatada se vor inlatura
toate elementele parazitare sau reteie inutile si suporturile lor.

Mobilieru! urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun
regiementarilor articoluiui 2.4.

Articolul 11 — Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a izola subzona fata de vecinatati

agresive
Sunt suprafetele si constructile existente aflate in subzonele Cn1 §i Cn2 si care se

conformeaza reglementarilor impuse de Regulamentul local aferent acestor subzone.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 — Coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.) admis

- Sa respecta coeficientul existent pentru constructiile noi.

Articolul 2 - Depdsgiri ale C.U.T.

fara obiect
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Subzona TC2B

Cupnnde terenurile si cladirile aflate in afara zonei istorice in zona de construire protejata si
anume strazile:

- str. Clogcadelanr. 2
- Piata A. Saguna 2,3.4,5
- str. Uninide 1a 6 - 20
- str. Pompierilorde lanr. 1 -5, de la 2 - 6, 6A i 6B
- Piata Corneliu Coposu
- Str. M. Eminescu 8 — 12
- Str. Virgil Madgearunr. 1 - 3
- Str. Carpatinr. 2
Functiunea dominatd a subzonei este aceea de dotar de interes orasenesc.
- Constructii pentru institutii g1 administratie
- Tribunalul municipal
- Parchetul
- Sediul Insp. Pentru Situatii de Urgenta
- Sediul Jandarmeriei
- Sediul administrativ al ROMGAZ RA
- Constructii gt amenajan sportive
- Scoala sportiva
- Terenuri de sport
- Constructii comerciale
- Comert alimentar si nealimentar
- Constructii de transport
- Autcgara
~ Constructii de cult
- Bisenca ortodoxa
- Constructii de sanéatate
- Policlinica municipala
- Spitalul municipal
Fondul construit existent este mixt, in zona sunt $i cladiri de locuit cu regim de inaltime P —
+1 cat gi dotanle amintite.

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARI Sl UTILIZARN TERENULUI
Articolul 1 ~ Ocuparea si ufitizarea terenului

1.1 Cladinle existente fara valoare ambientala pot fi conservate, ameliorate sau dupa caz
demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul regulament Iniocuirea acestor cladiri
se va face pnn constructii care nu modifica semnificativ suprafata la sol sau volumetria
Initiala. Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort.

12 Spatile neconstruite publice sau private se mentin, sau se reamenajeaza
- spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi
- spatii verzi clasate.

1.3 Se autorizeaza constructii noi pentru dotari de interes oragenesc cu respectarea art. 1 —
3 al prezentului regulament. Terenurile vor trebui sa faca obiectul unui Plan Urbanistic de
Detaliu. Matenalul documentar va face referiri si la cladirile veci ‘
amplasamentului $i va preciza suprafetele construite la sol al
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Articolul 2 — Tipuri admise de ocupare a terenului

51 Sunt admise constructi avand ummaétoarele functiuni, cu conditia respectarii
prezentului regulament :
- locuinte
- dotari - comerciale, prestar servicii, culturd, invatamant, sanatate
- biroun © administratie, finante, firme particulare

22 Extinderi minore ale instatatiilor existente sub rezerva reglementarilor de la articolele
8, 9si10

2.3. Lucran de sapaturi pentru crearea de echipamente publice sau private {parcaje i
amenajari de drumuny

2.4, Reamenajari de spatii publice

2.5 Implantari de mobilier urban (cabine telefonice, corpun de iluminat, instalatii sanitare)
sub rezerva autorizari acestora de Directia de arhitectura si urbanism a primariei,

26, Lucran de sapatun arheologice

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :

314. Constructi industriale sau pentru mica industrie chiar daca nu produc nocivitati
incompatibile pentru parcelele vecine.

3.2, Constructii cu functiuni agncole

3.3 Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea comerciala
sau artizanala exercitata in limitele zonei, depozitare en gross.

3.4, Constructii destinate crestenii animalelor mari

35 Activitati de comert sau prestatii serviciu desfagurate in constructii provizorii

36.  Orice fel de constructii adosate zidunior de incintad, a vechitor fortificatii.

SECTIUNEA il - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 — Caracteristici ale parcelelor
1.1, Se va pastra parcelarul existent neschimbat.

Articolul 2 - Implantarea constructillor
2 1. Cladirle situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat sa permita o
luminare perfecta a spatiilor construite.

Articolul 3 — Implantarea constructiitor in raport cu limitele separative ale parceielor

3.1. Cladirile construite in regim ingiruit: se vor alipi pe limitele laterale de caicanele de
pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 1.50 m dupa care se vor retrage cel putin
fatd de una din limitele de propretate. Dimensiunea retragerii, necesara pentru luminarea
incaperilor de locuit, se va studia de la caz la caz, pnn PUD.
-in cazul segmentari ingiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea fa comisgé in punctut cet
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m.
- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de ¢ cladire cu acces public dispusa izolat.
3.2. Cladirile construite in reglm cuplat: cladirite se vor amplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata respectand
regula de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei cladin alaturate protejate sau in
stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

« Parcela alaturata este liverd de constructii
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s Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cdnd ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aidturats si se vor

retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumétate din indltimea la cornisad in

punctut cet mai inait fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat:

3.4. cladirile izolate: se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumatate din indltimea la comisa, dar nu cu mai putin de 3,0 m.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumaétate din inalimea la

corniga, masurata in punctul cel mai inait fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.

~ in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a

parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita existd deja calcanul unei cladiri principale

de locuit, iar adosarea respectd indltimea si 1atimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazut unor anexe si garaje.

- prevederea privind posibilitatea cuplani cladirilor pe latura posterioara a parcelei (numai in
cazut in care pe aceasta limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan), este valabild si pentru parcelele care la data intrani in
vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12 0 m adancime.

Articolul 4 ~ implantarea constructiilor unele in raport cu aitele pe aceeasi parceli

- distanta mimima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
corniga a cladirii celei mai inafte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m, daca frontunle opuse nu au
camere locuibile.

- In cazul addugéni unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitecturd veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in
lista CM.1. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor
in valoare.

- (cargele i alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m.

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenuiui
POT max 40%.

Articolul 8 — inditimea constructiilor

8.1, La cladirile fara valoare ambientald, care pot fi conservate, ametiorate sau inlocuite,
modificarea indltimii trebuie ;ustsfcat pnn documentatii {drum, machete, fotomontaje}
care sa pemiita reprezentarea investitiei in sit, cat si relatia cu cladirite invecinate

6.2, Cladinle noi trebuie sa se integreze in volumetna generala a sitului.
indltimea acestora se va stabili prin documentatia de PUD prezentandu-se machete si
verificandu-se capetele de perspectiva valoare care trebuiesc protejate.

Articolul 7 — Aspectul exterior

7.1 Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblutui din care fac
parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica
sa se anmonizeze cu caracterul zonei protejate. PR

7.1.1. Se vor suprima retelele si conductele parazitare

7.1.2. Materiale — fatade
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- Tencuielile, zugraveliie vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din cele
vechi. Se interzic zugraveli iavabile si culorie stridente.

7.1.3. Goluri

in cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri, acestea vor fi dimensionate $i
proportionate cu cele existente.

7.1.4. Acoperiguri

Se interzic urmatoarele matenale:

- azbociment

- materiale piastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea acoperisuriior existente cu acoperiguri terasa.

Partile metalice ale acopenisuiui cat si elementele de scurgere a apeior pluviale, daca sunt
executate din tabla zincata se vor vopsi in tente de cuioare inchisa.

Se interzice realizarea cosunior de fum din beton aparent, coronamente metalice gi diverse
sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi tamplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a caror compozitii $i desen
sunt in specificul cladirii.

7.2. Requli relative la constructiile noi

. Pentru cladirile noi nici-o prescriptie privind farma, modelatura sau tehnica de constructie
nu este definitd. Se va lua in considerare doar asigurarea ciadinlor prin utilizarea de materiale care
sa se integreze in coerenta generala a zonei.

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.

7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie $a rezuite modul de tratare al golurilor, structura, propunerile
de amenajare intenoare si exterioare. Documentatia trebuie sa fie insotita de releveul fatader si
fotografii ale fatadelor invecinate.

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita la parterui cladrii

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolui 10.3.7

7.6. Firme materiale $i culori.

- Firmele, materialele si culonie vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de specialitate al
primériei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice $i cu esantioane de material $i
culoare.

- Firmele vor putea fi paraiele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie in acord cu
arhitectura imobiluiui $i a celor vecine,

- Firmele paraleie cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama stradala daca
mai muite partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se matenale de
calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenta i decupaj

. Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza. inscriptii pe baicoane, cormige, acopenguri.

7.7. imprejmuiri

- imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidane (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice omamentaie.

- Se interzic imprejmuirile si in special cele spre strada din elemente din beton , prefabricate, tabia ,
plasa de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 —~ Accese §i circulatii
81 Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de deservire si
respectari normeior P.S.i. in vigoare.
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82, Se pastreaza reteaua stradald existenta si profilul transversal al strazilor, dar se pot
aduce imbunatatir in special intersectiilor

8.3.  Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca
obiectul unei autorizatii. cu precizarea imbracamintii, mobilier uthan, semnalizare.

8.4.  Grupdrile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel incat
spatiul de manevra sa fie in interiorul acestora si s3 prezinte un singur acces spre
strada publica.

Articolul 9 — Stationdri gi parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezenta documentatie

Parcajele necesare trebuie amenajate daca e posibil pe aceeasi unitate funciara.

Indicele de motrizare crescand de 3 ori si lipsa spatiilor de parcare posibile este evidenta, se
va analiza posibilitatea realizérii unei parcari subterane in Piata Corneliu Coposu.

Nu se admite construirea unor noi obiective daca nu aduc dovada realizarii parcanior pe
terenul aferent in conditiile respectarii propunerilor din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1. Toate cladirile din zona vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipunie de retele
publice tehnico — edilitare existente ¢at si posibilitatea de racordare la viitoarele refele
piblice proiectate.

10.2. Toate lucranie de infrastructura vor fi asistaie de arheologi,

10.3. Retelele electice, de telefonizare si racordunie la cladiri &t si iluminatul public se vor
reface in mod unitar. In prezent sunt staipi electrici din beton, metal, prefabncate si
lemn. Se vor monta staipi metalici,

10.4. Aparatele de masurare (contori de apé. gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre
strada gi nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide (constructie
metalica) incastratd in zidarie. Termen de modificare a acestora 5 ani de la data
aprobani prezentei documentatii.

10.5. Cu ocazia modificanlior sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura
toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

10.6. Retele electrice, telefonie_si CATV - Cablurle de alimentare cu energie electrica
destinata cansumuiui particular ca si iluminatului public, de asemenaa Si retelele de
telecomunicatii trebuie introduse in subteran. in caz de imposibilitate tehnic& si numai
atunci, pot fi dispuse astfel incat s& urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor | cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acopensurilor. Bransamentele, pe
cat posibil trebuie ascunse: in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie plasate
la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

10.7. Reteaua de alimentare cu gaze - Orasul este alimentat cu gaze naturale pnn
intermediul & trei statii de predare din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorii casnici,

Se recomanda bransarea noilor investiti la sistemul de alimentare cu gaze al
orasules;
Toate cenductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

10.8. Sisteme_de incaizire - Se propunere reabilitarea $i modernizarea sistemelor de
energie termica existente, aflate in exploatarea serviciului public de incalzire a
municipiului Medias. In masura in care exists posibilitatea tehnicd de extindere &
capacitatii sistemului si, la dorinta investitorilor, noile constructii se pot bransa la
sistemul de alimentare centralizatd: incaizirea se poate asigura prin centrale termice

proprii.
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109 Salubritate ~ Orice cladire de locuit {locuinte individuale sau colective) precum i orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie  sa fie prevazute cu
amenajan pentru colectarea desgeurilor menajere in containere.

10.10. Mobilierul urban — cofrete publice, postun de transformare si reglare se supun
reglementarilor articolului 2.4,

Articolul 11 - Spatii libere plantate

11.1. Spatiile libere plantate se conserva sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice.

11.2. Arporii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban si din patrimoniul care
trebuie valorificat, Reamplasarea lor se impune cénd acestia dispar.

Articolul 12 — Spatii amenaijate cu rolul de a proteja, a izola subzona fata de vecinatati
agresive

Sunt suprafetele si constructile existente aflate in subzonele Cnt1 si Cn2 §i care se
conformeaza reglementarilor impuse de Regulamentul local aferent acestor subzone.

SECTIUNEA 1l - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 — Coeficientul de utilizare a terenului {(C.U.T.} admis
- Se respecta coeficientul existent pentru constructiile noi max. 1.0,

Articolul 2 - Depdsiri ale C.U.T.
fara obiect

Subzona Cn -Cnt i Cn2

Cuprinde terenurile si cladirile aflate intre zona de protectie a zonei istorice stabilite prin
prezenta documentatie si limita zonei centrale a municipiului Medias stabilita prin Planul de
Urbanism General.

Cupninde urmatoarele strazi.
La sud:

- str. Axente Sever

- str. Herman Oberth
{a vest

- str 1 Creanga

- str. Ludwig Roth

- str. Buzias

- str. Lucian Blaga

- str. Michael Weiss

- str. Cojocarilor

- str. |.C. Bratianu

- str. Carpat
{_a nord:

- str. Cronicar Necuice
La est

- str. Pastorilor de Jos

- str. Cosbuc

- str Marasesti
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Subzona are un caracter neomogen. Zona de nord, est si sud este ocupatd cu locuinte cu
regim predominant parter si parter i etaj. Zona dispune dinspre vest numita si centru nou, datonts
faptului ca in aceasta zona s-au realizat majoritatea constructiilor noi, conturandu-se si noul centru
civic grupat in jurul Pietii C. Coposu (Casa de culturd, Hotel Central, Sediul Prmériei,
Cinematograf) si dotarile de interes ordsenesc {zona de comert de-a fungul str. M. Eminescu,
Magazinul Universal Transilvania, Piata Agroalimentara.

Subzona de nord cuprinde str. Cronicar | Neculce de la nr. 1 + 29 limitatd spre nord de
cursul Raului Tamava si nr. 2 = 28, strada cu constructii regim parter, cu loturi alungite st fronturi
compact construite.

in subzona intrd str. Acad. |. Molnar de la nr, @ + 13A si de la 16A + 28A, str. Mr. Zenovie 1+
11 si fundun de gradini din str. Acad. |. Molnar 1 = 14, str. Prahovanr. 1 + 3.

Spre est subzona cuprnde str. Pastorilor de jos de la nr. 1 + 5 7 + 25 str. Ciprian
Porumbescu 10 < 20, str. G. Cosbuc nr. 4 + 14

Terenunle de pe aceste strdzi sunt dens construite, avand regim de hditime P + P+1
niveluri.

Subzona de sud cuprinde str. Marasesti 2 ~ 18 si 1 = 5, str. Axente Sever 1 + 37, str. Pacii 2
=BA gi 1+ 17, str. Herman Oberth 1 + 8. Constructiile au regim de inaltime parter — parter si etaj.

Subzona de sud se invecineaza cu limita propnetadtii SNCFR (Compania Nationald a Cailor
Ferate romane). Singura dotare se afla pe str. Heman Oberth - benzindna Moll.

Subzona vestica cuprnnde str. L. Roth 18 + 24A & 25 = 31, str. |. Creanga 2 + 4, str. Unirii 2
=4 sir. Buzias 3+ 5. str. L. Blaganr. 2 +8A, str. M. Weiss 2 + 8 si str. Cojocarilor7 + 6.

Subzona are un caracter neomogen, locuinte individuale cu regim parter si parier - etaj,
locuinte colective cu regim P+2 + P+4 si dotdn cu caracter ordsenesc (gara, PTTR, Banc Post,
partere comerciale, casa de culturd, cinematograf, hotel Central, priméria).

Subzona vest este continuatd de alte dotari cu caracter ordsenesc, spatii comerciale.
magazinul Transilvania, sediu Romtelecom, piala agroalimentara, str Virgil Madgearu nr. 1 = 3,
constructiile fostulur Institut de cercetare produse auxiliare organice ICPAQ, regim P+2 nivele si se
incheie pe limita strazii Carpati pana in str. Acad. | Molnar de la nr. 2 = 36 si str. Acad. |. Molnar 8
= 13A.

Constructiile existente pe aceasta strada nu au valoare ambientald deosebita, se afla la o
distanta de cca. 250 m de zona istorica, au regim de indltime variat de la parter {majoritatea; Ia
P+2 niveluri blocurile de locuinte colective — str. Chimigtilor 1 + 11 51 2 = 4.

Toata aceasta subzona numitad Cn este 0 zona mixta.

In interesul prezentului Regulament de urbanism ,Zona mixtd” reprezintd zona functionald
care prezinta o mare flexibilitate in acceptarea functiunilor de interes general si public, formand
linearitate comerciald si de servicii de-a lungul arterelor principale (str. Closca, str. Unirii, str.
Pompieritor. str. M Eminescu, str. Carpati).

Zona centrala noua a municipiulut Medias are un potential redus al tramei stradale existente
de a asigura fluxun sporite de trafic gt stationare auto. Acest lucru determind ca, coeficientul e
utiizare a terenului sa pastreze caracterul zonei st s& descurajeze aparitia unor fenomene de
specula imobiliara.

Cn tinand cont de caractensticile constructiilor existente se imparte in 2 subzone £n1 si
cn2.

Cn1 - subzonad mixtd situatd in afara zonei protejate cu cladint avand caracter continuu sau
discontinuu $i inaltimi de max. P+4E, cu functiunea dominantd de locuire, aldturi de care se admit
functiuni pentru comert, servicii i turism st birour

Cn2 - subzona mixta aflata in afara zonei protejate cu cladiri st inditimi de max. P+4E cu
functiuni dominante servicii. depozite de mici dimensiuni, institutii in care functi de locuire 53
fie admisa de max. 30%.
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SECTIUNEA |- NATURA OCUPARII SI UTILIZARI TERENULUI

Arti

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

icolul 1 — Qcuparea si Wilizarea terenului

Cladinle existente fard valoare ambientald pot fi conservate, ameliorate sau dupé caz

demolate, respectiv injocuite respectand prezentul regulament. inlocuirea acestor cladiri

se va face prin constructii care nu modifica semnificativ suprafata la sol sau volumetria

initiala. Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort.

Se autorizeaza constructii noi pentru dotan de interes oragenesc cu respectarea art. 1 -

3 al prezentului regulament. Terenurile vor trebui s& faca obiectul unui Plan Urbanistic de

Detaliu. Materialul documentar va face referiri $i la cladirile vecine gi la specificitatea

amplasamentului s va preciza suprafetele construite la sol ale noilor constructit

Sunt admise atat locuintele cu partiu obignuit cat gt cele cu partiu spectal, care includ

spatii pentru profesiunt liberale

Sunt admise in Cn2 si Cn1 ~ institutii publice, servicit st echipamente publice de nivel

rnunicipal:

- sedii ale unor firme, proiecte, circulare, expertize, consuitante

- servichi financiar bancare

- asistentd junidica, cabinete de avocatura, cab. notariale

- asistenta medicald

- servicii sociale, colective sau personale

- sedii ale unor organizatii politice profesionale

- constructii pentru invatamant

- comert cu amanuntul — mini market-uri in constructit independente sau la parterul
constructiilor

- hotelun, pensiuni, agentit de turism

- rastaurante, barun, cofetani, cafenele

- spatii libere pietonale

- parcaje pietonale acoperite

- spatii planiate

Se autorizeaza constructi noi pentru gbiective de interes public, cu conditia respectarit

art. 1 - 3 al prezentului regulament. Suprafetele construite la sol ale noilor cladiri se vor

determina cu precizie prin planurt urbanistice de detaliu.

Articoiul 2 — Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5
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Sunt admise constructii avand urmatoarele functuni, cu conditia respectari
prezentului regulament :

- focuinte in subzona Cn1 $t Cn2

- institutii publice: culturd, invatdmant. sanatate gi culte

- dotéri - comerciale, prestan servicii

- biroun : firme particulare

Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementanilor de la articolele
8,9st10

Lucrari de sapatun pentru crearea de echipamente publice sau private (parcaje s
amenajan de drumurij

Reamenajari de spatit publice

Implantar de mobilier urban (cabine telefonice, corpun de iluminat, instalatii sanitare}
sub rezerva autorizani acestora de Directia de arhitectura st urbanism a pnmariet.
Lucrér de sapatun arheologice
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Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare si ufilizare a terenurilor

Se interzic :

3.1, Constructii industriale sau pentru mica industrie chiar daca nu produc nocivitati
mcompatibite pentru parcelele vecine, statie de intretinere auto, spalatorii auto,
vulcanizare

3.2, Constructi cu functiun: agricole

3.3, Constructit sau extinden de depozite care nu sunt legate de activitatea comerciala
sau artizanald exercitata in limitele zonei, depozitare en gross, cat si a unor activitati
ce utilizeaza depozitare $i productie, terenul fiind vizibil din circutatia publica,
depozitele de maternaie refolosibite

3.4.  Constructii destinate cresgterii animatelor mari

3.5, Constructit provizoni de orice naturd cu exceptia celor pentru organizarea de santier
pe durata executiei santierutui

3.6. Platforme de precolectarea deseunlor

3.7, Lucrdri de terasamente ce pot duce la scurgerea apelor pe parcelele vecine

SECTIUNEA Il —- CONDITI DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Caracteristici ale parcelelor

1.1
1.2.

1.3.

Se va pastra parcelarul existent neschimbat.

Pentru locuintele individuale (colective, biroun individuate, birou pentru profeson
iberali cu h max. P+2 la constructii ingiruite, suprafata min. 150 mp si front la strada
6,00 m in cazul constructitor insiruite.

Pentru locuintsle individuale {colective birouri individuale, birourt pentru profesorii
liberali cu h max. P+2 in constructii cuplate sau izolate suprafata minima 200 mp si
front ta strada 9,00 my pentru cele cuplate si 12,06 m pentru cele izolate.

Pentru locuintele individuate cu i max. P+4E constructii ingiruite, suprafata min. de
300 mp st front ta strada 8,0 m, iar pentru cele cuplate suprafata min. 400 mp st front
15 m.

Suprafetele parcelelor pentru constructit de servicii, comert de tip mini market

in constructii independente izolate, iotul trebuie sa aiba o suprafata min. 3000,0 m si
front stradat min. 30.0 m, pentru supermarketuri 10000,0 mp si front stradal min. 60,0
m.

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenut minim este de 1000,0 mp cu un
front ta strada de min. 30 m.

- O parceld poate fi adusa in conditit de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta.

- Nu se va acorda autorizatie de construire pe parcelele care nu sunt construibite
conform prevederilor prezentului articol. Aceste preveden se aplica parcelelor care
devin neconstruibie prin divizari irationate din iesire din indiviziune, mostenire sau
instrainare.

- Pe parceiele neconstruibite conform prevedentor prezentului articol Consitiut Local al
Municipiului Medias poate decide autonzarea unor constructii cu conditia elaborarii unui PUD sia
tustrari de arhitectura care s& demonstreze posibilitatea construini cu respectarea celorlalte
prevederi din regulament.

Art. 2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Racordarea alimlamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre alinlamente, avand lungimea de 12.00 m pe strézite de cat. t-a 3: a ll-a si de 6,00

m pe cele de categ. a lli-a.
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- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de
la aliniament la o distanta de minim 6,00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor.

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe alintament sau pot
fi retrase cu conditia sa nu lase aparente caicane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorni lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare

- Reftragenle sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autonzate cu conditia 8 se inscrie in tipologia $t gabaritele constructilor existente pe
strada respectiva, in conditille pastrani unei distante de min. 4 50 m fata de nivelul
terenulut si avizarii documentatiei de catre Departamentul de Urbanism i
Amenajarea Teritoriului.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care, nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament;, se pot accepta
retrageri de minim 5,00 m numai cu conditia ca, cladirile adiacente s& fie retrase fata
de limitele |aterale ale parcelelor si sa& prezinte fatade laterale; in cazul in care
cladiriie de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea lIa
acestea;

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depast cu max. 0,90 m alimerea spre strada pe
strazi cu distanta intre alinierea fatadelor mai mare de 10.0 m.

- Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit baicoane sau
bow-windowurile pe fatade spre strada, numai cand depagesc alinierea fatadelor cu
cel mult 0,30 m.

- Comisele pot iest din alinierea strazi cu max. 1/10 din largimea strazii §i fara a
depasi 1,20 m.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta o retragere de minim:

- 5,00 m pentru constructii cu regimul maxim de inaltime P+2E-3E
- 8,00 m pentru constructii cu regimul maxim de inaltme P+4E
- amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatori
de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 2,0 m.

Art. 3. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile care adapostesc functiunt de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limiteie laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 2000 m. de la alimament dupa care se vor
retrage eel putin de la una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max
40,0 m. lungime.

- ¢cladirile se vor amplasa pe limita de propretate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil
de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladin aiaturate protejate sau in
stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

o parcela alaturata este libera de constructii
o peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie st aceleasi matenale de finisaj ca si celelalte fatade.

- in cazul retrageni de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m. Pentru P+2
niveluri  {atunci cand sunt orientate ferestre de la incapen principale}) si P+3
niveluri {atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte).

- pentru constructi de locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+4k,
cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de la limita/limitele laterale de
nroprietate va fi de minimum 6 metri. In cazul in care se va folosi retragerea minima de
la limitele laterale, pemmisa prin  prezentul  regulament, autorizarea  executant
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constructilor va avea la baza o documentatie de urbanism, PUD, care va cuprinde
studiu de insorire;

- 5e interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat ; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei de min. 500 m.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
Inaltimea cladini masurate la comise, dar nu mai putin de:

- 5,00 m. pentru locuinte, birouri, servicii, mica productie, depozitare, minimarket cu
regim de inaltime mai mic decat P+4E;

- 6,00 m. pentru locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+4E;

- se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care
exista un calcan al unei cladiri principale, 1ar noua constructie se imiteaza ia acoperirea acestuia,

- cazul loturilor putin adanci, cu adancime mai mica de 25 mi se permite ca retragerea de
la fimita posterioara a parcelei sa fie de min. 3,0 ml, in cazul in care se amplaseaza constructi cu
regim de inatime de max. P+2E;

- balcoanele si bow-windowurile de fatada. deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1.0 m. de la
limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notanal
al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- projectia  balcoanelor si  bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie

sadepaseasca 1/3  din  suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera
socotindlungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe strada
respectiva;

- se recomanda ca pentru respeciarea intimitati locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele latersle, situate la mai putin de 40,0 m. sa aiba parapetul ferestrelor
la min.1,90 m. de la pardoseala incaperilor:

Art. 4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceila

- cladinie vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la comise a celei mai
inaite dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de:

- 3,0 m pentru P+2E - 3E,

- 6,0 m pentru P+4E;

numai in cazul inn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incapen fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita iumina naturala.

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenului
Constructii P+4E
POT = 35% cu posibilitatea acoperirii restului curtii cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pana
la
POT maxim = 60%

Constructii P+2E — 3E
Locuinte individuale: POT maxim = 40%

Locuinte colective: POT maxim = 35%

Alte functiuni decat locuinte inclusiv

minimarket-uri in constructii specializate:

depozitare in constructi de dimensiunj

medii $1 micj POT maxim = 60%
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Art. 6. inditimea maxim4 admisibiid a_ciadirilor

- inaltimea maxima admisibila la cornise in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
atiniamente {(nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea admisa spre strada
pentru cladinle situate pe frontul cpus al aceleiasi strazi);

- depasirea acestei inaltimi - cu max. 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in intenorut unui
cere cu raza de 4,0 m. si tangenta {a 45 grade ia acesta - este posibila numai cand pnn
aceasta:

- nu se realizeaza un calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si
mentinuta;

-atunci cand pnn realizarea unei cladin care se inscne In  prevederile
regutamentului se dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute;

- depasirea acestei inaltimi este posibita numai cu conditionariie anterior enumerate  si
numai atunci cand:

- dimensiunea frontului la strada si suprafata parcelei permit o retragere de la
hmitele laterale egala cu H/2: in acest sens, inaltimea maxima la cornisa este cea din
planul fatadei principate, cu conditia ca si fatadele laterale sa respecte
aceeasi requla de retragere ca si fatada pricipala ( 2 nivelun retrase din planul
fatadei in interiorut unui cere cu raza de 4m si tangenta la 45 de grade la
acesta);

- frontul la strada este front continuu, cu constructii insiruite, In acest caz
nemaiexistand conditionarea privind retragerea minima de ta imitele laterale de propnetate, ci
numai cea pnvitoare la distanta dintre aliniamente;,

- se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi subliniate
(intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor documentatii de urbanism
speciaf elaborate, cuprinzand si ilustrare de tema;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de &§0,00 metri daca strada are 6 sau 4
fire de circulate si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulate;

- atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa a fi
mentinuta este obligatoriu ca votumul care se inalta sa fie retras de la limita de
proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructile cuplate ia
calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea "amprentei” calcarnului acesteia in
zona vizibila din domeniut public.

- Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie sa fie inscnse intr-un plan
paralel cu aceta at partii supenoare a cladirii $i pozitionat la min. 1,60 m departare de acesta

Art. 7 - Agpectul exterior ai cladirilor

- aspectul cladirilor, rectamelor si elementefor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimani prestigiului investitorilor dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social at strazilor
zonei mixte, de particularitatite sitului, de caracterut general al zonei si de arhitectura cladinlor
din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul cladinlor va expnma caracterul si reprezentativitatea functuni si va
raspunde exigentelor actuate ale arhitectuni europene de "coerenta” si "eleganta™,

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladin avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladinle inaite;
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- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscre armonios in
zona, find posibila si armonia  prin contrast.  In acest sens la  solicitarea
Departamentului de Urbanism st Amenajarea Teritoriului  din Primaria municipiului
Mediag, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de catre o comisie tehnica
de specialitate abilitata pnn Dispozitia Primarului Municipiuiui Medias.
- sunt interzise imitatiile de materiaie ca: piatrad falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor matenaie fabncate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc )

interventii asupra cladirilor existente
7.1. Ca aspect toate ciadirile trebuie sa participe la compozitia ansambiuiui din care fac
parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica
s3 se armonizeze cuy caracterul zonei protejate.
7.1.1. Se vor supnma retelele si conductele parazitare
7.1.2. Materiale - fatade
- Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din cele
vechi. Se interzic zugraveli lavabile si culorile stridente.
7.1.3. Goluri
in cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri, acestea vor fi dimensionate St
proportionate cu cele existente,
7.1.4. Acoperisuri
Se intefzic urmatoarele materiaie:
- azbociment
- materiale plastice
- carton asfaltat
Se interzice iniocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.
Partile metalice ale acopensuiui cat si elementele de scurgere a apelor pluviale, dacd sunt
executate din tabla zincata se vor vopsi in tente de culoare inchisa.
Se interzice realizarea cosunlor de fum din beton aparent, coronamente metalice si diverse
sistema de ventiatie mecanica.
7.1.5. Elemente secundare
Se vor folosi tAmplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a caror compozitii si deseri
sunt in specificul cladirii.
7.2. Reguli relative la constructiile noi
- Pentru cladinle noi nici-o prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de constructie
nu este definita. Se va {ua in considerare doar asigurarea cladirilor prin utilizarea de matenale care
sa se integreze in coerenta generala a zonei.
7.3. Reguli speciale
- Aceste dispozith se aplica ia tcate cladirile existente din zona.
7.4. Fatade comerciale
- Din proiectul prezentat trebuie sa rezulte modul de fratare al golurilor, structurd, propunerile
de amenajare intericare gi extenoare. Documentatia trebuie sa fie insotitd de releveul fatadei si
fotografii ale fatadelor invecinate.
7.5. Vitrine
- Vitrinele se vor fimita la parterul cladini
- Restrictile cu pnvire la matenale sunt cele definite in articolul 16.3.7
7.6. Firme materiale si culori.
- Firmele, materialele $i cuiorile vor fi supuse autonzarii de catre sewmui de spec:ai:tate at
primarier. Cererile de autonzatie vor fi insotite de documente grafice si cu esa '
culoare.
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- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatadd dar trebuie sa fie in acord cu
arhitectura imobilului $i a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatada se vor limita ia lungimea vitnnei, respectand trama stradala daca
mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatadd vor fi cat mai reduse recomandandu-se matenale de
calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenta si decupaj

- 8e interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane. comige, acopenguri

7.7. imprejmuiri

- imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi supuse
prescriptifor constructiifor existente) sau gritaje metalice omamentale.

- Se interzic imprejmuirile si in special cele spre strada din elemente din beton , prefabricate,
tabla |, plasa de sarmna, placi aglomerate din lemn.

Articolut 8 — Accese gi strazi

8.1, Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfaceri regulilor de deservire si
respectani nomelor P .S 1. in vigoare.

B.2. Se péastreaza reteaua stradald existenta si profilul transversal al strazilor, dar se pot
aduce imbunatatin in special intersectiilor

8.3. Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca
obiectul unei autorizatii. cu precizarea imbracamintii, mobilier urban, semnalizari.

8.4  Gruparie de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel incat
spatiul de manevra sa fie in interiorul acestora gi sa prezinte un singur acces spre
strada publica.

8.5 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 m latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din propretatile invecinate; Caracteristicile
acceselor ia drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

8.6. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea cerinteior de la punctul anterior, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri (conf. R.G.U),

8.7. In cazul fronturilor centinue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea postericara prinir-un pasaj dimensionat astfel incat
sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta  dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.

8.8. numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr 4
a Regulamentului General de Urbanism,

8.9. se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent
sau numat in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu;

810, autorizarea executani constructiilor st amenajarilor este permisa numai daca se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiel constructiel. Prin
accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonaie, piete pietonale si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica, sau pe terenun proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului
iconf R.GUY

811, in toate cazurile este gbligatorie asigurarea accesulut in spatille publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;
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Art. 9. Parcarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii difenteior activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiftor publice respectiv domeniului public;

- Caleulut capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalile de
proilectare  se vor asigura in  conformitate cu <'Normativul  departamental  pentru
proiectarea parcajelor de autotunsme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locunle de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale} realizarea unui parcaj in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetel utite pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladin existente, se
va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functuni, diminuat cu numarnul
de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1. Toate cladirile din zona vor fi in mod obligatonu racordate la toate tipurile de retele
publice tehnico — edilitare existente cat gi posibilitatea de racerdare la viitoarele retele
publice proiectate.

13.2. Toate lucrérile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele etectrice, de telefonizare si racordurile la cl&diri cat si iluminatut public se vor
reface in mod unitar.

10.4. Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre
strada st nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide {constructie
metalica) incastrata in zidane.

10.5. Cu ocazia modificanilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura
toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

10.6. Retele electrice, telefonie si CATY - Cablurile de alimentare cu energie electrica
destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de
telecomunicatii trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai
atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor |, cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperiguritor. Bransamentele, pe
cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie plasate
la extremitatile fatadelor si vopsite in tonut fatadelor pe care se aplica.

10.7. Reteaua de alimentare cu gaze - Orasul este alimentat cu gaze naturale prin
intermediut a trei statii de predare din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorit casnici.

Se recomanda brangarea noilor investiti [a sistemul de alimentare cu gaze al
orasului
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran,

10.8. Sisteme de incalzire - Se propunere reabilitarea si modernizarea sistemelor de
energie termicd existente, aflate in exploatarea serviciului public de incalzire a
municipiului Medias. In masura in care existd posibilitatea tehmca de extindere a
capacitati sistemului si, la dorinta investitorilor, noile const pot branga la
sistemul de alimentare centralizata; incalzirea se poate asi a@ﬂm@n‘trale termice
proprii.
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10.6. Salubritate - Orice cladire de locuit (focuinte individuale sau colective} precum §i orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea degeurilor menajere in containere.

10.10. Mobilierul urban - cofrete publice, posturi de transformare $i reglare se supun
reglementarilor articoluiui 2.4.

Articolut 11 - Spatii libere plantate

11.1. Spatiile libere plantate se conserva sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice.

11.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban si din patrmoniul care
trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand acestia dispar.

Articolul 12 - impreimuiri

- imprejmuirile spre strada vor vi transparente cu indltimi de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0.60 m gi vor fi dublate de gard viu.

- in cazul necesitalii unei protectii suplimentare se recomnandd dublarea spre interior la 2,50
m distantd — un al doilea gard transparent sau de opacitatea necesara de 2,20 m inaftime intre cele
doua garduri fiind plantati dens arbon gi arbusti.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard.

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 m se vor realiza in loc
de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00m inaitime.

- sunt interzise imprejmuirile spre strada din elemente din beton, tabla, placi agiomerate din
lemn sau prefabncate.

SECTIUNEA Hi - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.}) admis
Constructii P+3E max.

Locuinte individuale:

- P+1E CUT maxim=0,8
- P+2E CUT maxim = 1,20
- P+3E CUT maxim = 1,60
Locuinte colective:

-P+1E CUT maxim = 0,70
- P+2E CUT maxim = 1,05
- P+3E CUT maxim = 1,40

Alte functiuni decat locuinte inclusiv mirtimarket-un
in constructii specializate:
depozitare in constructii de dimensiuni medii $1 mici
CUT max. 2,2
Articoful 2 - Depasiri ale C.U.T.
fara obiect

INTOCMIT,
arh. Lucian lsa
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