ROMANIA J\AN
JUDETUL SIBIU
MUNICIPIUL MEDIAS

Judetul Sibiu, 551017, Mediag, Piata Corneliu Coposu nr. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841 198
www.primariamedias.ro ; e-mail: primaria@primariamedias.ro

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publicii a unui teren de constructii situat administrativ in
municipiul Mediay, str. Gravorilor nr. 6, in vederea construirii unui spatiu administrativ si de
cazare

Consiliul Local al municipiului Mediag, intrunit in gedinti ordinara la data de 27 iunie 2011,

Avand in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotirdre si raportul intocmit de Directia Patrimoniu din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Mediag inregistrat sub nr. 2.782/14.06.2011,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotirdre inscris la punctul nr. 2 de pe
Ordinea de Zi, prin care se propune concesionarea prin licitatie publici a unui teren de constructii situat
administrativ in municipiul Medias, str. Gravorilor nr. 6, in vederea construirii unui spatiu administrativ gi
de cazare, inregistrate sub nr. 307 si 336/22.06.2011,

Vézind adresa nr. 2.782/14.02.2011 a Clubului sportiv de tenis de masi ROMGAZ,

Avand in vedere HCL nr. 30/2011 privind reglementarea situatiei juridice a unei suprafete de teren
situate in Mediag,str. Gravorilor f.n., :

in conformitate cu prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, actualizati si republicati,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. “c”, art. 45, art. 77, art. 115 alin. (1) lit. ,,b” si alin. (7),
art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 — Legea administratiei publice locale, republicatd si
actualizatd,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate intocmit de citre PF Friitean Mihaela pentru terenul de
constructii situat administrativ in Mediag, str. Gravorilor nr. 6, inscris in CF Medias nr. 105.417 sub nr.
cadastral 105.417, aflat in domeniul privat al municipiului Medias, in scopul concesiondrii prin licitatie
publici a terenului in suprafati de 539 mp pentru constructia unui spatiu administrativ si de cazare,
conform anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de citre SC Evalex SRL pentru terenul de
constructii mentionat la art. 1, conform anexei nr. 2 care face parte integrant din prezenta hotdrére.

Art.3. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publici a terenului mentionat la art. 1 din prezenta
hotdrare, in scopul construirii unui spatiu administrativ si de cazare.

(2) Durata concesiondrii este de 49 de ani, cu posibilitate de prelungire conform legii.
(3) Redeventa minimi de la care porneste licitatia este de 3.630 lei/an.

Art4. Se aprobd documentatia de licitatie si caietul de sarcini pentru concesionarea terenului
mentionat la art. 1, conform anexelor nr. 3 si 4 care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.S. Primarul municipiului Medias prin Directia Patrimoniu, va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotirari cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.6. Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicirii prezentei hotaréri
Primarului municipiului Medias, Institutiei BPrefoctutui Judetului Sibiu, Directiei de Administratie Publici
Locala, Directiei Patrimoniu si se aduceja licd prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Knall Helmuth
/'\/J
Nr. 13972011
Prezenti la sedinta: 18 consilieri ¢
Adoptati in sedinta ordinar din data de 27 To¢
Cu un numir de 18 voturi ,,pentru” din numirul total de 21 consilieri in functie.

MM/DD 5 ex.
Cod: FP-06-01 ver.1
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FRATEAN MIHAELA
Medias , str. Stadionului nr. 81
Cod de inregistrare fiscala 20643841

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND
CONCESIONARE TEREN

Amplasament : Medias , Str. Gravorilor, nr.6
Beneficiar : Asociatia”Clubul sportiv ROMGAZ-Tenis de masa”

Medias , 25.05.2011
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STUDIU DE OPORTUNITATE — CONCESIONARE TEREN //\ Q

OPIS

1. Capitolul I Generalitati
1.1. Date generale de prezentare
1.2. Conditii de realizare a lucrarii
1.3. Necesitatea si oportunitatea lucrarii

2. Capitolul II Descrierea situatiei existente
2.1. Generalitati
2.2. Incadrarea in teritoriy , acces
2.3. Echipare edilitara , fond construit
2.4. Disfunctionalitati
2.5. Evaluarea terenului
2.6. Pretul minim pentru concesiune

3. Capitolul III Descrierea situatiei propuse

3.1. Generalitati

3.2.  Propuneri privind lotizarea s Organizarea circulatiei , echipare
edilitara

4. Concluzii si propuneri

S. Extras CF
6. Cerificat de urbanism
7. Plan de situatie teren propus pentru concesionare

8. Certificat de inregistrare
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STUDHJDEOPORTUNHATE—CONCE&ONARETEREN

MEMORIU TEHNICO-ECONOMI |

CAPITOLUL 1
GENERALITATI

iy
i

1.1. DATE GENERALE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii : STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND
CONCESIONARE TEREN

Amplasament : Medias » Str. Gravorilor , nr. 6
Folosinta actuala : partial zona verde spartial cale de acces betonata
Proprietar teren : STATUL ROMAN prin PRIMARIA MEDIAS

Suprafata teren : 539 mp

Initiatorul concesionarii : PRIMARIA MEDIAS
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STUDIU DE OPORTUNITATE — CONCESIONARE TEREN

1.2.

1.3.

CONDITII DE REALIZARE A LUCRARII

concesionarii , Consiliul Local Municipal Medias in conformita
prevederile  art.11 alin (1)si art. 15 din Legea 213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si in conformitate
cu prevederile art. 10 si 36 alin (2) lit. ¢ si alin 5 lit (b) din Legea
215/2001 — Legea administratiei publice locale .

Identificarea terenului si masurarea acestuia s-a facut de catre
un topograf autorizat in prezenta Primariei Medias . Primaria
Medias a elaborat Certificatul de Urbanism nr. 119/29.03.2011 , in
vederea concesionarii srespectiv a dezmembrarii in prealabil.

Terenul propus spre concesionarea a fost evaluat de catre
evaluator autorizat ANEVAR — Seicean Gheorghe — legitimatia nr.

3667/1999 , raportul de evaluare fiind anexat prezentei lucrari .

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARII

Terenul propus spre concesionare este amplasat in zona
rezidentiala a Municipiului Medias , in cartierul Vitrometan , cu
functiuni complementare Lm 11 - conform P.U.G. . Terenul are
acces din strada Gravorilor si la strada Tuliy Maniu . Terenul se afla
situat la cca. 1,5 km de zona centrala a orasului .

In prezent terenul mentionat este teren liber de constructii ,
neimprejmuit , in prezent fiind zona verde si cale de acces betonata .
Parcela are o configuratie plana , se invecineaza la Est cu str.
Gravorilor , la Sud cu str.Julin. Maniu , la Vest cu S.C.

VITROMETAN S.A. iar la Nord cu cladirea clubului de tenis .
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STUDIU DE OPORTUNITATE — CONCESIONARE TEREN /QF .

Pentru Clubul sportiv «Romgaz » initiatoare a co
acest teren prezinta interes deoarece activitatea clubului ar
spatiu administrativ si de cazare in imediata apropiere
Sport a clubului in conditiile in care » an de an , perfo
sportivilor la disciplina tenis de masa au fost tot mai bune |
obtinandu-se performante deosebite . In plus si numarul sportivilor Ia
aceasta disciplina a crescut si s-au intensificat competitiile si turneele
organizate la Medias la interval de doua luni cu o participare medie
de 50 de sportivi pe competitie de la diferite cluburi de Tenis de masa

din tara si chiar din strainatate. Suprafata salii permite desfasurarea

unor concursuri la 6 mese simultan si antrenamente la 10 mese
simultan . Constructia este prevazuta cu vestiare si cu grupuri
sanitare pentru baieti si fete » depozit material sportiv |, gradene
pentru cca. 100 spectatori si sportivi » CU grupuri sanitare separate .
Cu ocazia acestor competitii,participantii au nevoie de camere
pentru cazare dotate cu bai cu grup sanitar,sala de servit masa,spatii
de circulatie si de discutii ,club pentru petrecerea timpului liber si
pentru relaxare. De asemenea pentru buna functionare si asigurarea

serviciilor necesare este nevoie de realizarea unor anexe precum

spatii de depozitare,bucatarie pentru prepararea meniului, spalatoria
cu uscatoria pentru lenjerie,centrala termica s,grupuri sanitare

comune.
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STUDIU DE OPORTUNITATE —~ CONCESIONARE TEREN

CAPITOLUL II
DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. GENERALITATI

Terenul care face obiectul studiului este amplasat in intravilanul

municipiului Medias , str. Gravorilor , nr. 6 si este proprietatea
Statului Roman, conform Extras CF 6339 din 10.05.2011 .

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Medias ,
terenul face parte din zona rezidentiala cu functiuni complementare
Lm 11, cu perspectiva de dezvoltare in special cu activitati sociale ,

fiind amplasata la debutul unei strazi cu case de locuit si blocuri

2.2. INCADRAREA IN TERITORIU , ACCES

< Terenul studiat are o suprafata de 539 mp , este amplasat pe

strada Gravorilor , nr.6 , la aprox. 150 m de Soseaua Sibiului , si este
inscris in CF 105417 Medias dupa dezmembrare ,transcris din CF
105056 (3198) nr. top. 4708/1/3/1/2/3 .

Vecinatatile terenului sunt :
Cladirea salii clubului de tenis de masa al ROMGAZ

S.C. VITROMETAN S.A.

Strada Gravorilor

Strada Tuliu Maniu

Accesul este din strada Gravorilor .
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STUDIU DE OPORTUNITATE — CONCESIONARE TEREN //‘

2.3. ECHIPARE EDILITARA , FOND CONSTRUIT

Zona de amplasare a terenului dispune de racordare la
retelele de utilitati existente in zona pe cheltuiala beneficiarului .
Terenul este liber de constructii , neimprejmuit , in prezent

fiind zona verde si cale de acces betonata .

2.4. DISFUNCTIONALITATI

Suprafata terenului si amplasarea lui in vecinatatea Salii
clubului de tenis de masa al Asociatiei Romgaz Medias , forma
trapezoidala cu latimea sub 20 m si lungimea de 27 m ,face ca parcela
sa fie mai putin atractiva pentru o investitie comerciala independenta
inclusiv cea de locuinta .

Hotararea de a aloca acest spatiu constructiei unui Spatiu
Administrativ si de cazare aferent Salii de sport a clubului sportiv de

tenis de masa Romgaz,0 consideram potrivita .

2.5. EVALUAREA TERENULUI

Terenul a fost evaluat de catre ing.Seicean Gheorghe , membru
ANEVAR . Raportul de evaluare nr.06, s-a intocmit in data de
10.05.2011 , cu respectarea Standardelor Internationale de Evaluare
SEYV editia a 8 a din 2007 , a recomandarilor si metodologiei de lucru
ANEVAR.

Terenul studiat are o suprafata de 539 mp , este amplasat pe
strada Gravorilor , nr.6 , la aprox. 150 m de Soseaua Sibiului, si este

inscris in CF 105417 Medias .
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STUDIU DE OPORTUNITATE - C ONCESIONARE TEREN / <’ %

Valorile rezultate din raportul de evaluare au fost determi

prin 2 metode , astfel :

‘ ot
&P )

N
- metoda comparatiei prin bonitare Vta =20.489 Eu 4/&’/‘; ’mx\f

- metoda comparatiei directe Vp = 22.099 Eur

Evaluatorul nu a aplicat metoda reziduala , deorece a conside-
rat ca nivelul redus al chiriilor din Municipiul Medias ar conduce la
valori de piata eronate .

Valoarea recomandata a fi luata in calcul de catre evaluatori
este —valoarea de piata estimata , adica 22.099 Eur respectiv 41 Eur
/mp ,transformata in moneda nationala 90.552 lei , respectiv 168 lei

/mp.

2.6. PRETUL MINIM PENTRU CONCESIUNE

La stabilirea pretului minim al concesiunii trebuie sa se aiba in
vedere recuperarea valorii de piata a terenului , adica 90.552lej .
Avand in vedere o durata a concesiunii de 49 de ani , redeventa
anuala ar putea fi stabilita in jurul valorii de 1.848 lei/an , respectiv
154 lei/ luna .

Avand in vedere faptul ca destinatia spatiului va fi pentru a se
construi un Sediu Administrativ si de cazare aferent Salii de sport a
clubului sportiv de tenis de masa Romgaz, beneficiile acestei

concesionari sunt considerate mai ales de ordin social .
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STUDIU DE OPORTUNITATE — CONCESIONARE TEREN

CAPITOLUL 111
DESCRIEREA SITUATIE]I PROPUSE

3.1 GENERALITATI

Conform propunerii concesionarului  pe terenul analizat
urmeaza a construi un Sediu Administrativ sj de cazare aferent Salii
de sport a clubului sportiv de tenis de masa Romgaz, propunere pe
care o consideram potrivita .

Clubul Sportiv Tenis de Masa «Romgaz » , este asociatie
nonprofit — persoana juridica de drept privat , constituita in scopul
promovarii sportului in municipiul Medias .

Statutul asociatiei a fost autentificat la Biroul Notarului Public
Lohan Florentina sub nr. 1406/28.06.1999 .

| Asociatia are un capital social de fondare de 300 Jej constituit

din aportul in numerar aj membrilor fondatori .

3.2.  PROPUNERI PRIVIND LOTIZAREA , ORGANIZAREA
CIRULATIEI , ECHIPARE EDILITARA

Terenul va fi organizat intr-un singur lot , inscris in CF 105417
in suprafata de 539 mp.

Procentul de OcCupare a terenului este conform proiectului de
66% cu dimensiuni maxime in plan de 23,70/15,00m(adica o
suprafata de 355,50m), inaltimea maxima de P+1+M cu demisol
integral, iar accesul se va face prin strada Gravorilor .

Cladirea va fi amplasata astfel incat sa se pastreze alinierea
cladirilor invecinate -Materialele de constructii utilizate pentru

invelitori vor fi tigle sau materiale similare ca aspect dispuse pe
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STUDIU DE OPORTUNITATE - CONCESIONARE TEREN /

sarpanta din lemn , fiind interzise invelitorile din tabla zifcats

neagra , azbociment , carton asfaltat.

Ca aspect arhitectural se propune realizarea unor

simple , expresive, cu finisaje adecvate traditionale. Cladirea
dispune de demisol, parter inaltat si doua nivele: etaj -mansarda si
pod amenajat realizate ip conformitate cu proiectul tehnic
nr.P05/2011, intocmit de Biroul de arhitectura Gall&Tsa SRL
Tg.Mures ,cu respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de
urbanism nr.85 din 15.03.2011 emis de Primaria Medias pentru

construirea spatiului administrativ si de cazare la sala de sport.

Propunerea de utilizare a terenului este in deplina
concordanta cu Planul Urbanistic General al Municipiului Medias si
ale Regulamentului General de Urbanism. Situatia juridica a
suprafetei de teren de 539 mp situata in str Gravorilor nr.6 a fost
decisa in Consiliul Local al municipiului Medias ,care a hotarat in
sedinta din data de 28.02.2011,prin Hotararea nr.30/2011,dezlipirea
terenului in cauza din terenul de constructii in suprafata de 1215 mp.
inscris in CF Medias nr.105056,nr.top 4708/1/3/1/2/3/2 precum sj

includerea  acestui teren in domeniul privat al municipiului

Medias.In vederea dezmembrarii terenului Primaria Medias a emis
Certificatul de urbanism nr 119 din 29.03.2011. Documentatia topo-
cadastrala intocmita de expert topograf Gh.Santea a fost inregistrata
la Oficiul de Cadastru sj Publicitate Imobiliara Sibiu Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Medias,in Extrasul CF nr.
8339/10.05.2011

Constructiile vor avea asigurate utilitatile din retelele edilitar

gospodaresti existente in zona » pe cheltuiala beneficiarului.
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CONCLUZII S RECOMANDAR]

Oportunitatea concesionarii terenuluj s proprietatea S

Roman , amplasat in Medias » str. Gravorilor , nr.6 , iu saenfel
539 mp. , recomandam a fi pusa in discutia Consiliufui LooWb%)
din urmatoarele considerente :

- existenta solicitarii Clubuluj Sportiv Tenis de Masa « Romgar »
Medias de a concesiona acest teren pentru a construi un Scdin
Administrativ si de cazare aferent Salii de sport a clubului sportiv de
tenis de masa Romgaz.

- terenul mentionat nu este utilizat in prezent, si datorita

formei geometrice trapezoidale cu latimea sub 20 m |, si veeinatatii cu
SC Vitrometan SA, consideram ca parcela este mai putir a#trociiva
pentru o investitie comerciala independenta , inclusiv cea de 1ol o .
De asemenea si amplasarea lui in vecinatatea Salii clubului de tenis de
masa al Asociatiei Romgaz Medias ,justifica solicitarea concesionarii
in scopul mentionat mai sus,aceasta fiind singura posibiliizt: de
utilizare a acestui teren.

- lucrarile se vor executa in conformitate cu proiectul tek::ic ; .

P05/2011, intocmit de Biroul de arhitectura Gall&Tsa SRL Tg.t

Cu respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de urbanisma . 5E
din 15.03.2011 emis de Primaria Medias pentru construirea sy« ivj
administrativ si de cazare la sala de sport.

- Ppropunerea de utilizare a terenului este in deplina concor¢ - +in
cu Planul Urbanistic General al Municipiului Medias si cu Regui.: -
mentului General de Urbanism .Situatia juridica a  suprafetei de
teren de 539 mp situata in str Gravorilor nr.6 a fost decisa in
Consiliul Local al municipiului Medias ,care a hotarat in sedinta din

data de 28.02.2011 , prin Hotararea nr.30/2011,dezlipirea terenului

11/12



'ORTUNITATE — CONCESIONAKE TEREN

Medias nr.1054173 precum si includeres acest
ul privat al municipiului Medias.In vederea de
ui Primaria Medias a emis Certificatul dc 140 BT ER 1A

011. Documentatia topo-cadastrala iniccusit ‘A de €Uy

si

if Gh.Santea a fost inregistrata la Oficiu! de Cadastru
tate Imobiliara Sibiu Bircul de Cadastru s Publicitate

ara Medias,in Extrasul CF Lr.

13.05.2011
- marimea redeventei se va stabili in functie de evaluares

lui , raportul cerere-oferta si preturile pictci pentru scest zen
azactii , suma minima recomandata prin acest stud

2i/an.
Se recomanda aprobarea concesionarii in coninratitaia on

derile legale .

Intocmit : Mihaela Fratean — economist

T

S ,
""\(D‘T'\L\' Hl.c.fi Sty f-:\ . U
PR COpt
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BIROU EVALUARI
- imobiliare ~ intreprinderi ~ bunuri mobile

SC EVALEX SRL 132/588/2008, CUI 23630536

Medias,str.Pictor Grigorescu nr.11 B Tel. 0269832023,

RAPORT DE EVALUARE

Teren de constructii intravilan

Adresa: Medias ,str. Gravorilor nr. 6, jud. Sibiu
Suprafata teren ( mp): 539
CF nr. 105,417
Nr. Cad. 105417
Numar raport 06
Data elaborarii: 10.05.2011
Beneficiar: Clubul sportiv de tenis de masa Romgaz Medias
Proprietar: STATUL ROMAN
Elaborator:

ing. Seicean Gheorghe
expert evaluator ANEVAR

Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti sau utilizate in alt scop decit cel specificat in lucrare,
fara acordul scris si prealabil al:

EVALUATORULUI, BENEFICIARULUI ST al DESTINATARULUI




ek N2
Lk Ho NP \159/52 gy

JUDETUL SIBIU
MUNICIPIULUI MEDIAS

DOCUMENTATIE PRIVIND
CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A TERENULUI AMPLASAT IN MEDIAS
STR.GRAVORILOR NR.6
IDENTIFICAT IN CF MEDIAS NR. 105.417 sub
nr.cadastral 105.417 S=539MP



JUDETUL SIBIU
MUNICIPIUL MEDIAS

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
LICITATIE PUBLICA
pentru concesionarea unui teren de constructii amplasat in Media

str.Gravorilor nr.6 identificat in CF Medias nr.105.417
sub nr.cadastral 105.417 S=539MP

Borderoul documentelor

A) Informatii generale privind concedentul
Primdria Municipiului Medias P-ta C.Coposu nr.3, Cod fiscal 4240677,
tel.0269/803803 tax.0269/803817

1) Instructiuni pentru ofertanti
2) Caietul de sarcini

3) Criterii de selectie a ofertelor
4) Oferta

5) Raportul de evaluare

6) Contractul de concesiune

7) Hotararea Consiliului Local
8) Extrasul de CF

9) Certificatul de urbanism

10) Anunt publicitar

11) Planul de situatie al parcelei care face obiectul licitatiei

1. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publici cu strigare pentru
concesionarea unui teren de constructii aflat in proprietatea privata a municipiului
Medias in scopul construirii unui spatiu administrativ si de cazare, organizati in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, a Legii nr.215/2001, vor depune la
sediul ~ concedentului - Primdria municipiului Medias in perioada
...................................... optiunea pentru terenul scos la licitatie.

Prin ofertanti in prezentul Caiet de sarcini se intelege: persoand fizicd,
persoand juridicd Romdnd sau strdind si asociatii persoanei juridice. Prin
asociati ai persoanei juridice se va intelege asocierea sub orice formdi
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reglementati de Codul comercial/ legi speciale, dovada facandu-se cu
documentul/inscrisul care sd ateste asocierea §i conditiile acesteia. In cazul in
care asocierea este desemnatd castigatoare, aceasta va fi autentificatd la notar.

1.1. Optiuni - Conditii de eligibilitate — oferte

Toate documentele pe care le vor prezenta ofertantii vor fi in limba
romani, documentele traduse din alti limbi vor fi autentificate la notar.

Optiunile, materializate in oferte vor cuprinde:

a) Documente de calificare pentru persoane juridice

- documentul care si ateste forma juridica a solicitantului (act de constituire,
certificat de inmatriculare, etc.)

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului

acte privind bonitatea firmei (scrisoare de bonitate bancard), in original
imputernicire notariald pentru reprezentantii ofertantului.

- dovada achitirii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei in original.

- planul afacerii incluzdnd termenele ferme de incepere si finalizare a lucrarilor de
constructii.

- certificate fiscale eliberate de Directia Finantelor Publice privind achitarea taxelor
si impozitelor la bugetul de stat si certificat fiscal de la Directia Fiscala Locala
pentru achitarea taxelor la bugetul local din localitatea unde isi are sediul social
ofertantul si de la Directia Fiscala Locala a mun. Medias, in original

- oferta — completati, datatd, semnata si stampilatd de ofertant

b) Documente de calificare pentru persoane fizice

- copie act identitate solicitant.

- dovada achitdrii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei in original.

- planul afacerii incluzdnd termenele ferme de incepere si finalizare a lucrarilor de
constructii.

- certificate fiscale eliberate de Directia Finantelor Publice privind achitarea
taxelor si impozitelor la bugetul de stat si certificat fiscal de la Directia Fiscala
Locald pentru achitarea taxelor la bugetul local din localitatea unde isi are
domiciliul ofertantul si de la Directia Fiscald Locala a mun. Medias, in original

- oferta - completata, datata si semnatd de ofertant

Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care nu
indeplineste cumulativ, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.
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1.2. Prezentarea ofertelor

Licitatia publica cu strigare pentru concesionarea terenului de
scopul construirii unui spatiu administrativ si de cazare va avea lo
..................... 2011 ora ........... la sediul Primariei municipiul
conform anuntului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de catre ofertanti cu adresa de inaintare la Centrul de
Informare cu Cetdtenii, personal sau prin imputernicitii lor situatie in care acestia
din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta - reprezintd manifestarea de vointi ferma si irevocabild a
potentialilor solicitanti de a incheia contractul de concesiune in conformitate cu
conditiile previzute in Legea nr.50/1991 republicati, Legea nr.215/2001
republicatd, CU nr.85/15/03/2011 si a prezentului caiet de sarcini.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsd intre data si ora inregistrarii
acesteia la concedent si momentul semndrii contractului de concesiune.

in legatura cu oferta, se precizeazi urmitoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clar, lipsitd de ambiguititi si este secreti;

- organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

- revocarea ofertei de citre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de
adjudecare atrage dupad sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de vanzare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pani in
momentul inceperii licitatiei) sau ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.

- licitatia se poate desfasura daca existd minimum doui oferte;

- in cazul in care nu se prezintd doua oferte, plicul nu se va deschide, terenul
de constructii urmand a fi scos din nou la licitatie cu reluarea intregii proceduri.

In aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea
ofertei sale pentru o noud licitatie sau pentru retragerea ofertei sale. In prima
situatie toate documentele  depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse
la sediul organizatorului. in cea de-a doua situatie, 1 se va restitui oferta impreuna
cu taxele achitate.

in cazul in care la prima licitatie nu se vor depune doud oferte, licitatia va fi
reluata iar licitatia se va desfasura chiar daca va exista doar o singura oferta.

inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea
integritatii sigiliilor aplicate pe plicuri.



1.3. Procedura de prezentare a ofertelor

- Oferta pentru concesionarea terenului se depun intr-un singur exemplar.

- Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in doua plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta si toate documentele ce o insotesc
mentionate in cuprinsul prezentei documentatii. Pe acest plic va fi scris numele,
prenumele si adresa ofertantului si se sigileaza de catre acesta.

- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a
fost depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertei.

- plicul exterior (2) - va cuprinde plicul interior, iar pe el se va mentiona
numele si adresa concedentului si in mod obligatoriu imobilul solicitat.

Oferta va fi depusa pana pe data de .................. 2011 orele .......... la
sediul Primiriei — Centrul de Informare cu cetatenii cu adresa de inaintare.

2. TAXE SI GARANTII

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la
organizator:

2.1. - taxa de participare, care reprezintd cota-parte de cheltuiala ce revine
fiecarui participant din intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea $i
desfasurarea licitatiei; se stabileste de catre organizator, nu se restituie la finalul
licitatiei si este in cuantum de 500 lei.

- Din taxa de participare se suportd de citre organizator toate cheltuielile
ocazionate de organizarea si desfisurarea licitatiei (cheltuieli materiale, anunt
publicitar, indemnizatiile comisiilor de licitatie si verificare etc.).

2.2. - garantia de participare - este suma ce constituie un depozit

reprezentand o cotd procentuala din taxa de concesiune minima stabilitd ce

trebuie depusd de participant (in conditiile si la termenul stabilit) drept
garantie a seriozitatii sale si este in cuantum de 1.000 lei.

Garantia de participare la licitatie se restituie necastigatorilor fara nici un fel
de retineri in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie.

Pentru cei care si-au adjudecat imobilul, garantia nu se restituie, ea
reprezentdnd un avans la redeventa primului an de concesiune i va fi completata
panad in momentul semnarii contractului de concesiune, pana la concurenta cotei
procentuale stabilitd, calculata la valoarea totald la care s-a adjudecat imobilul.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a). - in cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al
acesteia;

b). - in cazul ofertantului castigator daca acesta nu completeaza garantia in
conditiile stabilite;

¢). - in cazul ofertantului castigator care nu se prezintd in termenul stabilit la
semnarea contractului de concesiune;
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d). - in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

€). - in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare se poate depune la casieria organizatorului,
achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata si care insoteste oferta sau
de platd in contul organizatorului RO40TREZ5775004XXX000039,
Trezoreria Medias, in original. _ i <ty

Garantia de participare se poate depune la casieria organizatorul Cgomdd”. S
achitérii ei facandu-se prin chitanta eliberata si care insoteste oferta, prin s (S0 aré v
de garantie bancari, sau prin ordin de plati in contul organizatorufc
RO93TREZ5775006XXX000052, deschis la Trezoreria Medias, in original.

2.3.- contravaloarea documentatiei de licitatie, care se achitd in numerar la
casieria organizatorului in momentul solicitdrii documentatiei si este in cuantum de
100 lei.
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3. DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupi urmitoarea
procedura:

- La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei,
in prezenta membrilor comisiei de licitatie, invitd in sald pe toti ofertantii (personal
sau mandatar Tmputernicit prin procura autenticd speciald), in vederea inceperii
licitatiei.

- Prezinta in mod succint prevederile legale in materie, procedura de
desfagurare a licitatiei si imobilul care face obiectul licitatiei;

- Pasul de licitare este de 100 lei/an. Pentru licitare este obligatoriu si existe
minimum douad oferte.

- Potrivit ordinii prestabilite a loturilor, se incepe licitatia parcurgandu-se
urmatoarele etape:

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece
la deschiderea ofertelor

- se verificd identitatea ofertantilor (pe baza buletinului sau a adeverintei de
identitate)

- se verificd existenta actelor doveditoare de plati a garantiilor, a taxei de
participare si a contravalorii documentatiei si se face publicd oferta fiecarui
ofertant

- se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai
mare inscrisd in formularul de oferta. Supralicitarea se continui pani cind nici un
ofertant nu mai supraliciteaza.

- intre strigdri, se lasd un timp suficient pentru gindire

- terenul de constructii cu constructie se adjudeci acelui ofertant care a facut
cea mai mare oferta, la a treia strigare consecutivi
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- comisia de licitatii va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud
exemplare

- pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a Hotararii
Consiliului Local, se va incheia contractul de concesiune, care se va inregistra de
catre concesionar in evidentele de publicitate imobiliara in termen de 30 zile de la
data adjudecarii sau emiterii hotérarii.

Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la

dispozitie solicitantilor contra cost, pretul documentatiei fiind de 100 lei.



Mexh ve Y LA He we

PRIMARIA MUNICIPIULUI MEDIAS

CAIET DE SARCINI
PRIVIND
CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A TERENULUI DE CONSTRUCTII

AMPLASAT IN MEDIAS
STR.GRAVORILOR NR.6

CF Medias nr.105.417

sub nr.cadastral 105.417 S=539MP



BORDEROU

A) PARTEA SCRISA

- Pagina de titlu

-Borderou

- Memoriu de prezentare

Date generale de sinteza asupra obiectului concesionarii
Descrierea obiectului concesionarii

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Conditii de exploatare a concesiunii

Obiectivele urmarite de concendent

Conditii minime de concesionare



MEMORIU DE PREZENTARE

tel.0269/803803, fax.0269/803817
2. OBIECTUL CONCESIONARII: Teren de constructii  situat
intravilanul municipiului Medias
AMPLASAMENT : Medias, str.Gravorilor nr.6, CF Medias nr.105.417
sub nr.cadastral 105.417 S=539MP
3. INITIATORUL CONCESIUNII : Primarul Municipiului Medias
4. BAZA DERULARII LICITATIEL: Prevederile Legii nr.215/2001-
republicata art.36 alin.2 lit.c si alin.5 lit.b, Legii nr.50/91-republicati, CU
nr.85/2011

ILDESCRIEREA Sl IDENTIFICAREA BUNULUI CARE FACE
OBIECTUL CONCESIONARII

a. Regimul tehnic

Obiectul concesionarii il constituie terenul de constructii situat in Medias,
str.Gravorilor nr.6, inregistrat in CF Medias nr.105.417
sub nr.cadastral 105.417 S=539MP

Terenul este amplasat pe str.Gravorilor nr.6 la aprox.150m de Sos.Sibiului
are o forma trapezoidala. Terenul este liber de constructii, nelmprejmuit, in prezent
fiind zona verde si cale de acces betonata.

Terenul va fi destinat functionarii unei spatiu administrativ si de cazare.

Zona precum si terenul dispun de retele edilitare ale orasului ( apa - canal,
energie electricd, gaz metan, telefonie).

Pentru obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE se impune obtinerea
tuturor avizelor impuse in certificatul de urbanism nr.85/15.03.2011. In cazul in
care se constata existenta unor bransamente si se impune devierea sau extinderea
lor, acestea se vor face pe cheltuiala concesionarului.

Terenul este plan in suprafata de 539mp, amplasat pe str.Gravorilor nr.6 la
aprox.150m de Sos.Sibiului are o forma trapezoidala.

Imobilul se concesioneaza in scopul construirii unui sediu administrativ si de
cazare.
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b. Regimul juridic

Terenul de constructii propus concesiondrii este proprietatea Municipiului
Medias, proprietate privati, identificat prin CF Medias nr.105.417 sub nr.cadastral
105.417 S=539MP

c. Regim economic

Valoarea de piatd a terenului conform raportului de evaluare este de
90.692lei iar nivelul minim al redeventei anuale de la care pleaca licitatia este de
3.630 lei.

III.DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL CONCESIUNII

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri :

a) Bunurile de retur - constituite din terenul de constructii cu constructii
concesionat si investitiile pe infrastructurd realizate de concesionar pe
perioada concesiunii (betonari, retele, etc.) care vor fi incorporate
terenului.

b) Bunurile proprii — sunt bunurile care apartin concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii, investitiile efectuate de
concesionar ce pot fi preluate de concedent cu conditia despagubirii
investitorului la valoarea de inventar de la data incetarii contractului de
concesiune.

IV. CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII

Concesionarul are obligatia asigurdrii activitatilor si serviciilor in regim de
continuitate si permanenti, nu are dreptul de-a subconcesiona sau inchiria bunul
concesionat pe durata concesiunii.

Terenul isi va pastra destinatia previdzutd pe toatd perioada concesiunii.
Investitiile necesare realizarii standardelor spatiu comercial si/sau prestari servicii
vor fi realizate de concesionar, cu respectarea legislatiei in vigoare privind
executarea lucrarilor in constructii, Legea nr.50/1991 cu republicarile si

eqe L,

partea proprietarului.
V.OBIECTIVE URMARITE DE CONCENDENT

Obiectivele urmirite de concendent se pot prezenta ierarhizat, in functie de
importanta care li se atribuie, astfel:
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- Obiective privind folosirea terenului - necesitd in permanenti lucriri de
intretinere, exploatarea lui prin maxima folosintd in conditiile respectarii
normelor in vigoare.

- Obiective de ordin social — economic - crearea unor locuri de
realizarea unor investitii, dezvoltarea unei activititi eficiente.

- Obiective de ordin financiar - realizarea unor venituri supli

bugetul local prin redeventa.

VI. CONDITII MINIME DE CONCESIONARE

Utilizarea obiectivului concesiunii in conditiile de continuitate si
permanentd, conform destinatiei stabilite.

Interdictia sub concesionirii sau inchirierii.

Durata concesionérii este de 49 ani cu posibilitate de prelungire conform
legii.

Redeventa anuald sa nu fie mai mica de 3.630 lei. Aceasta valoare va fi
indexat prin aplicarea prevederilor Codului fiscal sau actele normative in vigoare.

Dreptul de a verifica, in perioada deruldrii contractului, modul in care se
respectd prevederile contractuale.

Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului:

Inregistrarea, de citre concesionar in termen de 30 de zile calendaristice de
la data incheierii contractului de concesiune, a imobilului in registrele de
publicitate imobiliara.

Investitiile propuse a se realiza in conformitate cu certificatul de urbanism
nr.85/15.03.2011 vor fi incepute in maxim 1 an de la data incheierii contractului de
concesiune .

Tratarea arhitecturala va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

Se vor folosi finisaje exterioare materiale durabile din productia interna sau
din import, care sd confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat si se asigure
circulatia in zona.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si
protectia mediului.

Concesionarul are obligatia ca in termen de maxim 3 luni de la data
incheierii contractului de concesiune sa solicite Autorizatia de constructie conform
Legii nr.50/1991 republicatd cu respectarea PUZ si sa finalizeze lucrarea in
termenul prevazut in Autorizatia de constructie.
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VII. INCETAREA CONCESIUNII

Prezenta concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:

¢ in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterali de catre concendent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului;

e in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere cu plata unei despagubiri reprezentand redeventd pe anii ramasi din
durata concesiunii;

e in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului — lucrérile de
investitii realizate;

e la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin
renuntare , fara plata unei despagubiri;

e in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea
concesiunii, care se poate face numai prin act administrativ al organului care
a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va
intocmi o documentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul
rascumpdrarii . In aceastd situatie de incetare a concesiunii nu se percep
daune .

VII. CONTROLUL

- Controlul general al respectirii de cétre concesionar a caietului de sarcini i
a obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catre parti si
de citre organele abilitate de lege, in limitele competentelor astfel conferite.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

- Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii
contractului de concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti .

X DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

X.1. CONCEDENTUL :

e Are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmareasca si sa verifice modul de
exploatare al terenului si modalitatea de realizare a investitiilor in conditiile
impuse in caietul de sarcini.

e Saincaseze redeventa in cuantumul i la termenele stabilite prin contract .
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Are dreptul de a controla felul in care concesionarul isi indeplineste
obligatiile contractuale.
Are dreptul de a modifica unilateral clauzele contractuale ori de catg
periclitat interesul general .
Are dreptul sa efectueze periodic o inspectie a obiectivului conces
Se obligé sa predea obiectul concesiunii §i sa asigure lini§tita exe 5

Incasarile din timpul de concesiune se fac venit la bugetul local.
X.2. CONCESIONARUL :

Sa respecte termenele prevazute in prezentul caiet de sarcini .

Se interzice concesionarului de a subconcesiona in tot sau in parte unei alte
persoane obiectul concesiunii .

Se interzice concesionarului de a de a folosi terenul concesionat pentru alte
scopuri decét cel definit in contractul de concesiune.

Sa nu constituie ipotecd in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice cu
privire la obiectul care face obiectul contractului .

Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu Caietul de sarcini, cu
Studiul de oportunitate si Certificatul de urbanism nr.85/2011

Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea investitiei si
exploatarea obiectivului dupa punerea in functiune Responsabilitatea pentru
indeplinirea tuturor sarcinilor si conditiilor referitoare la problemele de
protectia mediului si a celorlalte avize si acorduri de functionare conform
legii.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului bunurile de retur in
mod gratuit si libere de orice sarcini. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul concesiunii precum si cele care au rezultat in urma investitiei
impuse de caietul de sarcini (bunuri incorporate care sunt castigate
imobilului).

Sa inregistreze contractul de concesiune la Cartea funciard in termen de 30
zile de la data incheierii contractului .

Sa achite redeventa in cuantumul si la termenele prevazute in contract .
incasarile din timpul de concesiune se fac venit la bugetul local.

Are obligatia de a despagubi concedentul in cazul in care prin exploatarea
bunului produce prin culpa sa prejudicii.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii
regularizarea si continuitatea activitatii in scopul cireia a fost concesionat
terenul.



« Are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie o suma de 1.000 lei
reprezentand, o cotd parte din suma datoratdi concendentului cu titlu de
redeventd pe primul an.
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OFERTA

In vederea concesionrii prin licitatie publicd a terenului situat in
Medias str.Gravorilor nr.6, inscris in CF Medias nr.105.417 sub
nr.cadastral 105.417 S=539MP

Subscrisa / Subsemnatul ... cu
sediul social/ domiciliat in
] | SO nr.......oo...... avaind C.U.L
............... reprezentatd prin ...................legitimat cu B.I. seria
............ 1] SO eliberat de Politia

............................ , declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea
prevazutd de lege pentru declaratiile nesincere, ci am luat cunostinti
si ma oblig sd respect conditiile stabilite prin Hotirarea Consiliului
Local Medias nr...... /2011, CU nr.85/2011 si caietul de sarcini
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului susmentionat.

Pretul oferiteste de ............ lei/an

OFERTANT,

SEMNATURA ...

16



Nr. cerere 10306
Ziua 07
Luna 06
Anul 2011
(Y
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU S

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Medias

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 105417
Comuna/Oras/Municipiu: Medias

TEREN intravilan
Adresa: Medias

Al 105417 Din acte: 539; -
Masurata: 539

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 105417
Comuna/Oras/Municipiu: Medias

10306 / 07.06.2011

Act act administrativ, H.C. L. NR. 30, 28.02.2011, emis de CONSILIUL LOCAL MUN.,
MEDIAS, Adresa nr. 7028.6879 din 24.05.2011 emisa de Institutia Prefectului -Jud.
Sibiu )

4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al

1 | MUNICIPIUL MEDIAS -domeniu privat

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 105417
Comuna/Oras/Municipiu: Medias

NU SUNT

\
Document care contine date cu caracter personal, prote}'a‘te—dé/ﬁrevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




TEREN intravilan
Adresa: Medias

Anexa Nr. 1 la Partea I

GARTE FUNCIARA NR. 105417
Comunta/Q’résB]M‘Emgcipiu: Medias

= A

T

105417 " 539

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Geometria imobilului nu este disponibila

in planul cadastral de carte funciara
din sistemul informatic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Date tqf_qritoare la teren

SE RN

s

cLthi constructii DA 539 e - - -

Certlf ;
pastrata ‘de acest birou,
Prezentul extras de carte funciara nu este valab|Ha incheie_rea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 60 RON, ordin de plata n\r 468/17 -03:2011, pentru serviciul de publicitate

imobiliara 231,

Asistent - registrator,
ADRIANA ALDEA

ALDEA ADHIANZ
\ as‘stent reak

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3



