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HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionirii unui teren
situat in Medias, str. Aurel Vlaicu nr. 33

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedint ordinari la data de 27
august 2012,

Avénd in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotéirire si raportul intocmit de Directia
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias
inregistrat sub nr. 9.270/16.08.2012, prin care se propune aprobarea Studiului de
oportunitate in vederea concesiondrii unui teren situat in Medias, str. Aurel Vlaicu nr. 33,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotirare inscris la
punctul nr. 9 de pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. 334 si 348/21.08.2012,

Analizdnd cererea nr. 307/13.08.2012, inregistratd la Primiria Medias sub nr.
9.270/13.08.2012 a 8.C. Champignon Blanc S.R.L., cu sediul in Atel, DN 14 km 65+180,
judetul Sibiu,

Vizand HCL nr. 14/2008 privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unor
imobile situate In Mediag,str. Aurel Vlaicu nr. 33 si a documentatiei de licitatie,

in conformitate cu prevederlle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicata si actualizati,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,.c”, art. 45, art. 77, art. 115 alin. (1) lit.
“b” si alin. (7), art. 123 alin. (1) si (1) din Legea nr. 215/2001 — Legea administratiei
publice locale, republicatd si actualizati,

HOTARASTE

Art.1. Se revocd HCL nr. 14/2008 privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica
a unor imobile situate In Medias, str. Aurel Vlaicu nr. 33 si a documentatiei de licitatie.

Art2. Se aprobd Studiul de oportunitate intocmit pentru terenul situat
administrativ In Medias, str. Aurel Vlaicu nr, 33, inscris in CF Medias nr. 16.196 sub nr.
top 3841/2/1/1/1/1/1/1/1/11, teren in suprafatd de 7.200 mp, aflat in domeniul privat al
municipiului Medias, in vederea concesiondrii prin licitatie publica, in scopul construirii
unui centru de evenimente festive (nunti, conferinte, intilniri de afaceri, etc.) si a unui
spatiu de agrement cu piscind, terase, spatii de joaca, parcuri, efc., conform anexei care
face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Patrimoniu din subordinea sa,
va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdriri, cu respectarea
disporzitiilor din actele normative n materie.

Art.4. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicérii prezentei
hotérari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei
de Administratie Publicd Locala, Dlrectlel Economice, Directiei Patrimoniu si se aduce
la  cunostintd publicd prin ia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.
PRESEDIN E SEDINTA, ONTRASEMNEAZA

SECRETAR,

Nr. 175/20 -
Prezenti la sedinta: 18 consilieri
Adoptats in gedinta ordinard din data de 27
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1. Plan de situatie si incadrare in zona




1. PREZENTARE GENERALA

Prezenta documentatie a fost fntocmitd in conformitate cu prevederile QUG nr.

54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics si a
HGR 168/14.02.2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a QUG 54/
2006.

Parcela de teren nr. 10 propusd pentru concesionare este situatd in intravilanul
Municipiului Medias , pe str. Aurel Vlaicu nr. 33, Intabulat in CF nr. 16196 si nr. cadastral
3841/2/1/1/1/1/1/1/1/11 , fiind proprietate privatd a Municipiului Medias conform HCL
269/2007 si are o suprafati de 7200 mp. Planul Urbanistic Zonal , aprobat prin HCL
Medias nr. 208/ 2007 , prevede ci parcela de teren nr.10 identificati mai sus , este destinati
ca teren pentru dezvoltarea de activitati de deservire generali .

In prezent terenul propus a fi concesionat este un teren fird constructii , pe acest
teren nu se desfégoard activitifi fiind acoperit de vegetatie si supus degradirii.

Initierea propunerii de concesionare s-a ficut fn baza solicitdrii nr. 307 din
13.08.2012 depuse la Primiria Medias de SC CHAMPIGNON BLANC SRL , tnregistrati
la RC Sibiu sub nr. 132/1084/2003 ,CUI 15693916, cu sediul in Atel DN14 KM65+180
jud. Sibiu , reprezentatd legal de dl. Todea Ioan Cosmin .

Solicitantul propune concesionarea terenului in scopul construirii unui Centru de
Evenimente , care sd cuprindd o sali de evenimente modulari cu capacitate de 500
persoane , club cu capacitate 250 persoane, zond de evenimente estivale dotata cu terasa,
gradini si piscind. Sala de evenimente modulara va putea fi utilizat ca sili de conferinte,
targuri §i expozitii sau pentru a gézdui evenimente mondene (nuntibaluri, prezentiri de
moda,banchete,concerte , etc.). Sala va putea fi utilizatd unitar , la capacitate maximi sau
poate fi adaptatd pentru unul sau mai multe evenimente mai mici i acelasi timp. Bucitaria
complexului va putea asigura serviciile pentru evenimentele gizduite dar si servicii de
catering , avand In vedere dezvoltarea viitoare a zonei. Centrul de Evenimente va fi un
edificiu modern , care s asigure un confort sporit §i servicii de inalti calitate pentru
oaspetii sdi. Suprafata construitd va fi de cca. 2840 mp , ceea ce asigurdi un grad ocupare a
terenului de 39,4 %, cu un regim de inaltime de P+ ial ,ceea ce corespunde cu

prevederile PUZ aprobat prin HCL 208/2007.
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Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG
nr.54/20006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
2. NECESITATEA ST OPORTUNITATEA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul

maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Municipilu Medias, cit si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdfii locale, identificim trei componente majore care
Justificd inifierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin
economico- financiar , aspectele de ordin social si aspecte de protective a mediului :

2.1. Justificari economico-financiare.

Realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe si
indirecte, constand tn:

- redeventa pentru concesiune care se face venit la bugetul local

- venituri ale bugetului local din cota defalcatd de T.V.A. Incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- venituri din impozitul pe profit

- sume incasate pentru eliberarea Autorizatiei de Construire

- sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupi finalizarea constructiei

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de

2.2. Justificiri de ordin social . Se preconizeazi printre altele :

- crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada executarii lucririlor
de amenajare a obiectivului impus cit si locuri de munci permanente,
dupd finalizarea constructiei;

- asigurarea cerinfelor de piatd pentru o sald de evenimente care si poati
gazdui evenimente la care si participe pand la 500 de persoane , sali
care lipseste la acest moment in Municipiu

- imbunitafirea imaginii zonei i implicit a municipiului precum si
atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi

ale comunitdtii locale precum a gradului de civilizatie si

confort a acesteia, pentru o de
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2.3 Justificdri de protectie a mediului
Suprafata de teren care va fi concesionata se va afla in folosinta unei societiti
comerciale care se obligd sd curete si sd Intretind zona respectivi.
Lucrérile de investitii se vor face doar pe baza avizelor de mediu, avénd astfel
certitudinea ca nici una din activititile care se vor dezvolta pe viitor nu vor
afecta Tn mod defavorabil mediul Inconjurdtor. Concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, sd respecte toatd legislatia fn vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului investitor cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor mésurilor necesare penfru diminuarea i evitarea poludrii solului si a
apel subterane, cu efecte asupra sanétitii populatiei;
- utilizarea durabili a resurselor;
- reducerea pierderilor prin practici de buni gospodarire;
- asigurarea integritatii i dezvoltarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor, arbustilor,
florilor din zona terenului concesionat;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni
cerute de reglementarile legale 1n vigoare;

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu,sunt

necesare asigurarea urmétoarelor functiuni, care pot fi realizate In bloc sau selectiv:

- sald de evenimente cu posibilitate de Tmpartire, suprafata utila 1000mp,
plus anexe : hol infrare, garderoba,grupuri sanitare , bucétirie si
depozitari, anexe personal, depozitare spilare cilcare textile, depozitare
mobilier, spatii tehnice, administrativ

- club : salon in suprafatd de 300mp, plus anexe : bar si depozitare, hol
intrare si circulatii, garderoba, grupuri sanitare

- terasd pentru evenimente estivale , gradind — parc , zona de piscing

- racordarea la utilitdtile din zon : xie, energie electrici, apd —

canal




- drumuri §i alei de circulatie exterioara
Durata pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea
contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar
in registrele de publicitate imobiliara.
4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minimi propusi a se plati concedentului se va stabili prin Hotirfre a
Consiliului Local Medias In baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator atestat
ANEVAR . Raportul de evaluare si Documentatia de atribuire - Caiet de sarcini vor fi
realizate prin grija Primiriei Municipiului Medias si vor fi supuse supuse aprobirii
Consiliului Local Mediag Intr-o sedintd ulterioard aprobirii concesionrii terenului .

Redeventa se va plati trimestrial/semestrial agsa cum va fi stipulat in Contractul de
Concesiune, incepind cu data semndrii Contractului de Concesiune, pini la finalizarea
Contractului. Plata redeventei se va face n lei Ia cursul BNR din ziua plitii.

Redeventa obfinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al

Municipiului Medias.

5. ACORDAREA CONCESIUNII
Modalitatea de acordare a concesiunii este de licitatie deschiss, In conformitate cu

prevederile OUG nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd si a HGR 168/14.02.2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a OUG 54/ 2006.

6. DURATA CONCESIUNII

Durata propusd de concesionare este de 49 ani incepind cu data semnérii

contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 7 din OUG nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd . La sfarsitul
perioadei initiale , durata concesiunii poate fi prelungitid cu inci 24,5 ani prin actul de
vointa a partilor.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN
CADRUL CONCESIUNII
Durata de realizare a investitiilor propuse in ¢

In ofertd concesionarul va prezenta graficul de



si punere in functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functic de
prioritétile stabilite de concendent si va face parte integranti din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

CONCESIONARE
Desemnarea castigétorului licitafiei pentru concesionare se va face in termen de max.

60 zile de la data deschiderii ofertelor.

Calendarul propus pentru concesionare este urmitorul:
- aprobarea studiului de oportunitate — august 2012

- aprobarea raportului de evaluare, a redeventei si a Documentatiei de
atribuire ~ septembrie 2012

- obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si
al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastractura sistemului national de aparare — octombrie 2012

- organizarea licitatiei deschise — octombrie 2012;

- contractarea — noiembrie 2012
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