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HOTARARE

privind avizare PUZ ,,Schimbare destinatie zoni si construire locuinte”

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinari la data de 24 noiembrie 2014,

Avand in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotarire si raportul intocmit de Directia Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 15.158/13.11.2014. prin care se
propune avizare avizare PUZ , Schimbare destinatic zona $i construire locuinte™,

- avizul comisiei de specialitate nr. | la proiectul de hotarére inscris la punctul nr. 35 de pe Ordinea de Zi,
inregistrat sub nr.§25/19.11.2014,

Vizind raportul intermediar nr. 15158/13.11.2014 privind implicarea publicului in elaborare P.U.Z. avizare
PUZ ,.Schimbare destinatie zona si construire locuinte™, intocmit de citre Directia Arhitect Sef,

Avand in vedere HCL nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism $i_amenajarea teritoriului municipiului Medias si cererea nr.
15158/11.11.2014 a lui Bordi Noemi, cu domiciliul in Medias, str. Morii de Scoarta, nr.1 1, jud. Sibiu,

Vizand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinul MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicati si actualizata, art. 36 alin. (2) lit. ™, alin. (5) lit. ..c™, art. 45, art. 77 si 115 alin. (1) lit. “b”
din Legea nr. 215/2001 - legea administratici publice locale, republicata si actualizata,

HOTARASTE

Art.1. Se avizeaza PUZ avizare PUZ . Schimbare destinatic zona §i construire locuinte”, intocmit de
citre S.C. Meding S.R.L., pentru beneficiarul Bordi Noemi, cu domiciliul in Medias, str. Morii de Scoarta, nr.11,
Jud. Sibiu, conform anexei nr. I care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba raportul intermediar nr. 15.158/13.11.2014 privind implicarea publicului in elaborarea
Planului Urbanistic Zonal mentionat la art. | din prezenta hotirire §i prezentat de ciitre Arhitect Sef, conform anexei
nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Dupa obtinerea avizelor necesare si expunerea pentru consultarea publicului, documentatia va fi
suspusd aprobarii Consiliului Local Medias.

Art.4. Primarul municipiului Medias, prin Directia Arhitect Sef din subordinea sa, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.5. Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicirii prezentei hotiriri Primarului
municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei de Administratie Publica Locala, Directiei
Economice, Directiei Arhitect Sef si se aduce la cunostintd publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Moraru Eugen T SECRETAR,
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Nr. 309/2014

Prezenti la sedinti: 19 consilieri

Adoptata in sedinta ordinara din data de 24 noiembrie 2014

Cu un numar de 18 voturi , pentru” §i 0 abtinere din numirul total de 21 consilieri in functie.
MM/DD 6 ex. Cod: FP-06-01 ver. |



AREYE MR L (4 fy Y045/ ¢
NR. TOP apgranny PALDE STUTE 5 PUZ
S=4.740mp

«SCHIMBARE DESTINATIE DIN
PROPRIETAR: BORDI Noemi

ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

IN ZONA REZIDENTIALA »
MEDIAS, str. Toma Ionescu f.nr.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
scara 1:10.000

=295.85

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.
scara 1:5.000

[

-~

LEGENDA
------------ LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

PARCELA STUDIATA

arh. Mihoela Paul
arh. Mihaela Poul
arh. Mihaela Paul

IN ZONA REZIDENTIALA
Twuplansa: ~ PLAN DE SITUATIE
PLAN DE INCADRARE IN ZONA

e SOSEA DE LEGATURA CU CENTRUL ORASULUY

Nr. pl. 01




m| | mor | freug wels | Iyngga)
e L _T1 TR | | I"ed EREUW W W1030Md
Ind _ R0 5 g8 1 e _ _ I Fed eRE We  1030Md 43¢
. Iu.zc._._x-.....s.;s.._!._.a."._.«w.ﬂ“e.r__ aw.".x._ vinsns E 3345
s bl a1 g1 ey s
wEap '.-a‘lq_ hg_ﬁu.g!omm.w__ .
XLl on | ki || — TY'S ONIDIN "D'S
. [ [ 143413
w0y _H-Em.w.nbaw.u_._ B _ Y32 _.__.EE.:.. nnK | toivatauas |
e I
S e _ I
(] o0 TEEUALRA lagy uaia]
99 o0'selt SiElEuae iTian aleds
905 00082 (2012 “adwes ‘ueas ‘auades) ueleuswe elgestng
gL 00'05E (iered afe) jeuciaid elejeidng
VOl o0'oer Haesaied elejesdng
90t 00'spL aleved elejesdng
1'% o0'0rl esndoud ppnusuns eleeidng
0oL Moy TUPAIS Ul gien| Eleyeidng
% duw YILYNILS30
PO= 10D
L= 10d

137308Yd INHOIALN NI
ITNOLAIOLNY 35300%
IWY0D IMVLNGIHO0
TYNOL3Id

-

“h

JEVION30 84S 3SNdONd ILINYISNOD |

JUVINYIANI 30 13NOZVLINN - —
VIVIONLS Y1304vd 1w

=N
L[ LEBE]]

U} “isaseg ap dod 'yo'sjs ‘seipajy
3ININOOT 30 IHINYLSNOD IS
ANOZ V¥ 3ILYNILS3Q 33 JUYENIHOS

ZNd

TR BIEEIANTS LD % OF L 31WIYNINY 174301 ¥4S

WO Z=BL XEL TVHLINIY IS OYYD INILTYNI

EMOVL U IH0LYSIBD MEYSIY Dl
WOy'6 + w012

(evpoveme) gog vw  31wm31n 1H39vy13N

W'y ua EICEYELTHTEN)

WOREL - W00G  VOVEIS V] INIDVHIIN

B0 = wew g

Qb = WIEW |0

Wed+0 31LTYNI 30 W93y

INM3OTEORT NEIN3d 35ATRT TTVEINTITIGRTS

TIBYSOyv) .

UEE U —
VSYHILWNOZ e
IUVOIILNA INYTVNIWY B
3Imnoot 771

(N9 921 vnainan JILINYLSNODYLINN =verawn.

TId LYHINTO ¥ 34D I3NOZ YLINIT s

l |
) | w 1
|

i : i
| |
| | ir

s
V.__m

062:} eseds
30ILSINVEYN 1YVINIWI 19Ty

O |

_ S—————
o = W+d+a
. ™ 3wnamani ¢,

N 1 LA

u-.'I.i-.'I’.}.‘-IHJ-IH-I'H-I-‘I-H'

[
Su e

TPpesceIrsce e
I

3ININOOT !




eyt DD L
m HO ki '55")/0'2&@1

ROMANIA
JUDETUL SIBIU A
MUNICIPIUL MEDIAS

Judetul Sibiu, 551017, Medias, Piata Corneliu Coposu nr. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
www.primariamedias.ro; e-mail: primartaprimariamedias,ro
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NR.15158/13.11.2014 PRIMAR, WANI4

Ind.dos.X/2 Teodor Neam{u TN
' V2

RAPORT
Privind implicarea publicului, in elaborarea
P.U.Z. .. Schimbarea de destinatie a zonei in zona rezidentiala
Str. Ghe. Pop de Basesti fin, faza avizare

in conformitate cu H.C.1.. nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului municipiului
Medias, in vederea informarii cetatenilor cu privire la schimbarea destinatiei zonei industriale in zoni
rezidentiald, str. Ghe. Pop de Basesti fn . de catre d-na Bordi Noem . s-au intreprins urmitoarele:

I. S-a publicat anuntul cu privice la PUZ _Schimbarea de destinatie a zonei in zona
rezidentiala”, pe terenul situat in Mediag str. Ghe. Pop de Basesti fn. in perioada 10-16
octombrie 2014 in ziarul Mesagerul de Sibiu.

2. S-aafisat pe site-ul Primariei in data de 23.10.2014 cat s1 in holl-ul Primariei unde mai poate fi
consultat si in prezent, anuntul si plansa cu amenajari propuse privind intentia d-nei Bordi
Noemi ,.Schimbarea de destinatie a zonei industriale in zona rezidentiala”, pe terenul situat in
Medias str. Ghe. Pop de Bisesti fn.

3. Comentariile si observatiile au putut fi primite la sediul Primariei pand in data de 07.11.2014.
in data de 06.11.2014 s-au primit pe adresa de e- mail a Primirici observatii din partea d-lui

Knall Arnold privind PUZ * Schimbarea de destinatie a zonei in zona rezidentiala™ . Precizim faptul
ca observatiile primite din partea d-lui Knall Arnold le-am inaintat sefului de proiect care a raspuns in
termenul legal. Pana la data de 07.11.2014 nu s-au mai primit si alte observatii.

Informarea si consultarea publicului pe durata de implementare a Planului Urbanistic de Zona
»Schimbarea de destinatie a zonei in zona rezidentiala ™ Medias. str. Ghe. Pop de Basesti fn, s-a facut
conform metodologiei de lucru aprobata prin Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 dar sl prin respectarea
Legii nr.544/2001 cu modificirile st completarile ulterioare.

Intocmit,
Popovici Dorina

Dact.PD/2ex. 5 N\



Raspuns |a observatiilor legate de "PUZ in vederea schimbiarii destinatiei zoneij si construirii de
locuinte” :

In primul rand tin s3 va multumesc pentru interesul aritat pentry proiectul nostru: "PUZ : Schimbare
destinatie zona si construiore de locuinte”.

Legat de neregulile semnalate tin sa mentionez c3 este vorba despre locuinte individuale grupate intr-un
imobil de tip monobloc Ce urmeaza a se apartamenta . Terenul nu se va parcela prin urmare nu se pune
problema de bilant teritorial pe parcele individuale. In consecinta se respectd Regulamentul local de
urbanism aferent PUG Medias cu referire |a spatiile verzi (acestea vor fi in procent de 37,66% din
suprafata totali de teren). Plantatiile cu arbori se Vor supune acelorasi regelementsri. Motivatia
amplasarii pe parcel3 (retrageremare fata de strada Gh. Pop de Basesti, apropriere de limita vestica)
este justificatd de prezenta pe sit a unor fundatii/elevatii existente ce se vor integra partial in
constructie, aducand mari economii investitiei. Ca si constructie monobloc, constructia respecti

retragerile impuse de reglementsrile in vigoare, inclusiv normele sanitare (insorire), PSI. Ansamblul de

accesele la locuinte pot fi realizate cu dale inierbate pentru a spori efectul de spatiu verde. in final ar mai




Observatii legate de PUZ in vederea schimbarii destinatiei zonei si construirii de locuinte
Strada Toma lonescu fn

Pentru inceput salut dorinta si curajul proprietarului si a proiectantului de a propune reconversia
functionald ntr-o zond industriala din zona pericentrali a municipiului Medias. Cu toate intentiile bune ns3,
proiectul prezinta cateva nedlaritdti si semne de intrebare serioase asupra calitatii lui,

In primul rand este neclar ce exact se doreste pe acest aplasament. Pe planul de reglementari urbanistice
sunt mentionate locuinte individuale, care, din cate se poate citi din plan, vor s3 fie locuinte insiruite, Tn conditiile in
Care acest PUZ este supus observatiilor si recomandarilor publicului, ar fi de dorit o clarificare in legdtura cu ce
locuinte se doresc a fi realizate ulterior. De asemenea, prezenta pe plansa a unor “conditii generale impuse pentru
locuinte colective” nu face decat sa creeze si mai multi confuzie,

Apoi, din acelasi plan de reglementari urbanistice, se poate observa pe langa un parcelar usor atipic de
locuinte insiruite, o constructie propusa cu dimensiunea de ca. 21 86 m x 23,54 m. Din dispunerea unor locuri de
parcare oblice pe strada Toma lonescu inteleg ca acestea vor s fie locuintele colective mentionate pe acelasi plan:
"conditii generale impuse pentru locuinte colective”, Aceasts neclaritate nu face nimic altceva decit s3 creeze si
mai multd confuzie si ar fi de dorit 3 fie corectats.

Problema imediat urmétoare este prin urmare propunerea uor locuinte colective intr-o zong cu locuinte
individuale. Inteleg nevoia de a face din aceasta reconversie functionald o afacere profitabila. Totusi cred c3 este
inopurtuna realizarea unor locuinte colective pe acest amplasament in aceste conditii. Nefiind insa foarte clare
intentiile proprietarului $i ale proiectantului nu pot fi ficute alte observatii. Acestea vor putea fi ficute doar intr-o
etapd ulterioars.

ele? De asemenea, nefiind clare limitele parcelelor noi, lipsesc si cotele aferente care ar da 0 iImagine mai clar
asupra propunerii. Acestea ar fi necesare, deoarece unele parcele par a fi atat de mici dimensionate ca deschidere
incdt par a fila limita a ceea ce se poate construi in mod curent, pe cand alte parcele par a fi mult mai mari,
aproape supradimensionate pentru locuinte insiruite.

Neajunsul cel mai mare este insd modul de amplasare al constructiilor propuse aproape de limita
posterioard (sud-vest) a amplasamentului si adancimea mare propusd. inteleg cd se doreste suprapunerea
perfectd a constructiilor noi peste constructilor existente. Aceasts solutie pare foarte convenanabil3 dar Creeaza
cele mai mari probleme ale acestui PU7:

Convenabilitatea suprapunerii mentionate aduce cu sine probleme mari de acces dinspre strada
Toma lonescu. Se ocupa o zon3 vasts Cu accesele cdtre locuintele individuale propuse, producind o zon3 cu
calitdti urbanistice mai mult decar indoielnice. Din nou, din lipsa unor cote concludente legate de
dimensiunii parcelelor este greu de spus cat anume este ocupat de accese. La unele parcele pare a fiinsa
vorba de peste o treime din suprafatd, ceea ce este disproportionat de mult. De asemenea accesele lungi
nu fac decat s3 scadi suprafata spatiilor verzi,

Ar fi de dorit ca fiecare parcel3 nous s3 aiba un bilant al suprafetelor din care s3 reiasa dacd macar
S€ respectd normele si reglementérile in vigoare. In conditiile actuale mg indolesc ca va putea fi respectat
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Medias: "Orice proiect
de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 20% din suprafata terenului ca spatii verzi si de
a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp se spatiu liber in jurul constructiei”

Apoi, retragerea mare de la strada Toma lonescu creeazd o apropiere foarte mare de limita
posterioara a parcelei, in Spatele cdruia existd o crestere abrupta a terenului. Asta duce automat la
probleme de insorire si de asemenes Ia lipsa unui spatiu exterior privat adecvat ca suprafat si calitate
ambientala.

Pe final mai merit3 mentionat faptul ca in ciuda faptului ¢a strada Toma lonescu nu face parte din zona care
a generat PUZ-ul, ar merita cercetats mai atent invecinarea cu aceasta strada $i amenajarea ei: in plansa prezentata
carosabilul este supradimensionat iar trotuarele sunt mult subdimensionate. De asemena lipseste un spatiu previzut
pentru lucrdri de plantare. Din nou din RLU aferent PUG: “Lucrarile rutiere vor fiinsotite si de lucrari de plantare.
Plantatiile rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrérilor de drumuri, permitand Integrarea drurului in peisajul
pe care il strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonoragi de '
noxe.” De asemenea ar merita studiat cu mai mult3 atentie invecinarea cu Tarnava Mare, mai ales intgAditile in care
PUG prevede in imediata vecinitate traseul pietonal 5 "promenada tarnava mare” ' N




