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HOTARARE
privind inchirierea prin licitafie publici a unuj spatiu cu altd destinatie decit cea de
locuinti apartinind domeniului privat al municipiului Medias situat in Piata R. Ferdinand I nr. 31

Consiliul Local al municipiutui Medias, intrunit in sedint ordinari la data de 26 noiembrie 201 8,

Avind in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotarire si raportul Intocmit de ciitre Directia Patrimoniu
din cadrul aparatului de specialitate al  Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr.
16.039/09.11.2018, prin care se propune inchiricrea prin licitatie publici a unui spatiu cu altd destinatie
decit cea de locuint3 apartinind domeniului privat al municipiului Medias situat in Piaa R. Ferdinand I
nr. 31,

- avizele comisiilor de specialitate nr, | §i 3 la proiectul de hotirare tnscris la punctul nr. 9 de pe
Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. 791 st 832/23.11.2018,
Vazénd adresa nr. 16.039/02.11.2018 prin care se solicita Inchirierea unui spatiu,

fn conformitate cu prevederile art.14, art.15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati i actualizatd, art. 36 alin. (2) lit. ,c”, art. 45, art. 77, art. 115 alin. (1) lit.
“b”, art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 ~ Legea administraiei publice locale, republicati si
actualizata,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobi inchirierea prin licitatie publicd cu strigare a spatiului parte componenti a
apartamentului VII din cadrul imobilului situat administrativ in Mediag P-fa Regele Ferdinand I nr. 31, in
suprafatd utild totald de 33,17 mp, Inscris iIn CF nr. 6728 Medias nr. Top 206-207/1/VII cu cote péarti
comune de 14,06% din teren cladit si necladit de 541 mp si din spatiile de folosin{d comune, apartinind
domeniului privat al municipiului Medias.

(2) Profilul de activitate este de »prestéri servicii™

(3) Termenul de inchiriere a spatiului este pe o perioadd de 2 ani, de la data adjudecirii licitatiei,
cu posibilitatea prelungirii 1n conditiile legii.

(4) Pretul de pornire al licitatiei aferent profilului de activitate: prestiri servicii, este de 22,74
lei/mp/lund, aprobat de Consiliul Local Medias prin HCL nr. 138/2018 cu modificarile si completirile
ulterioare.

Art. 2, Se aproba documentatia de licitatie pentru inchirierea prin licitatie publici cu strigare a
spatiului identificat la art. 1 din prezenta hotirére §i caietul de sarcini, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotiirare.

Art. 3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Patrimoniu din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri, cu respectarea dispozitiilor din actele normative in
materie.

Artd. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicirii prezentei hotérari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei de Administratie Publica
Locala, Direcfiei Economice, Directiei Patrimoniu, si se aduce la cunostinta publici prin publicarea
acesteia pe pagina de internet www.primariamedig@ra.— St
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OFERTA

Subscrisa  ......ccoiiiiiiiiiiiiie e eee0U Sediul 1« OSSOSO .
Inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. .......ooooovivivniiiiiin , CUL o, s
reprezentati legal prin P s, I calitate denniiae L

declar ¢i am luat la cunostinis si ma oblig s& respect conditiile stabilite prin Caietului de sarcini
privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului cu altd destinatie decit cea de locuinti, parte
componenti a apartamentului nr. VII din cadrul imobilului sifuat administrativ in Medias P-ta
R. Ferdinand I nr.31, in suprafati utili totald de 33,17 mp.

Pretul oferit pentru Inchirierea spatiului mentionat mai sus, este de ............ lei/mp/luni,

pentru profilul de activitate

OFERTANT,



Anexa la documentatia de licitatie:

CONTRACT DE INCHIRIERE
L

I.  PARTILE CONTRACTANTE
I. MUNICIPTUT, MEDIAS. cu sediul in Piata Corneliu Coposu nr.3, titular al contului IBAN
deschis la Trezoreria Medias, cod fiscal 4240677,
reprezentat prin Primar Gheorghe Roman, in calitate de PROPRIETAR (LOCATOR)

2t etarerrerseeeeranrresaasiraresanasaransanns — cu sediul I e str.

................................ B os S0k rmeo mmsesms S0l sesmmunerery  H0LAL -al
wlp7 1381 107 0l ) R————————— deschis I Banea o searsrssvpesmosrare reprezentati prin
.................................... avand functia de ................ceceveenenne, In calitate de
CHIRIAS (I.OCATAR),
in baza HCL nr. ... /2018 si a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
3] S , in conformitate cu prevederilor art. 1777 si urmétoarele din Legea

nr.287/2009 republicatd privind Codul Civil, au procedat la incheierea prezentului contract cu
respectarea urmétoarelor clauze :

Il OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu alti destinatie decét
cea de locuints, parte componenti a apartamentului nr. VII din cadrul imobilului situat administrativ in
Medias P-ta R. Ferdinand [ nr.31, in suprafaté utild totald de 33,17 mp, compus din birou in suprafati
utild de 24,04 mp st hol In suprafata de 9,13 mp, conform planului de situatie anexat.

Apartamentul nr.VII din cadrul imobilului situat in Mediag P-ta R. Ferdinand I nr.31, apar{ine
domeniului privat al Municipiului Medias, fiind inscris in CF nr.6728 Medias nr. top 206-207/1/VII cu
cote parti comune de 14,06% din teren cladit si necladit de 541 mp si din spatiile de folosintd comune.

Art. 2. In acest spatiu se vor desfisura activititi cu profilul de activitate: ”prestiiri servicii”,
neputdnd fi schimbat acest profil pe intreaga perioadd de derulare a contractului. Spatiul este destinat
exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forméa
de asociere, colaborare, etc., se considerd ca subinchiriere atrigind dupd sine rezilierea de drept a
contractului fara notificare sau somatie si fard indeplinirea altor proceduri prealabile — precum si
evacuarea neconditionati din spatiu a chiriasului cu plata de daune interese.

Art. 3. Durata inchirierii este pe o perioadd de 2 ani, cu Incepere de la data de

Tacita relocatiune este exclusi.

La sfarsitul perioadei de inchiriere, pértile pot stabili, de comun acord, prelungirea contractului,
in acest sens chiriasul Isi va exprima in mod expres vointa cu minim 2 luni Tnainte de expirarea
contractului.

in cazul proprietarului, acceptul de a prelungi contractul se va materializa prin semnarea actului
aditional. Refuzul proprietarului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu dd nastere in
favoarea chiriasului a dreptului de a solicita despagubiri indiferent de natura acestora si de a opune
tacita reocatiune, chiar daci a continuat sa foloseasca spatiul inchiriat. In sarcina locatarului se retine,
in acest caz, plata obligatiilor scadente, respectiv chiria si deteriordrile produse spafiului, pe toatd
perioada cit a folosit spafiul.

HI. CHIRIA

Art. 4. Chiria pentru folosirea spatiului este de ..ovvinne lei/mp/luni, conform procesului
verbal de adjudecare a licitatiei nr. ... si anume suma de............. lei/funi.



Art, 3. Chiria se modifici anual conform prevederilor Hotérarilor Consiliului Local Medias,
privind taxele si impozitele locale si va face obiectul unui act aditional semnat si stampilat de périi.

Art. 6.(1) In termen de maxim 60 7zile de Ia data Incheierii contractului, chiriasul are obligatia
de a constitui o garantie In contul deschis la Trezoreria Medias la
valoarea chiriei datorate pentru doud Iuni, doar in cazul in care pina la data semnérii contractului nu
s-a constituit garantie.

Art. 6.(2) Neindeplinirea obligatiei de a constitui garantia, da drept proprietarului de a solicita
rezilierea contractului. Neplata la timp a obligatiilor atrage de la sine perceperea unor majoréri
conform legislatiei in vigoare.

Art. 7. Plata chiriei se face lunar, pin in 25 a lunii in curs pentru luna urmitoare, in contul
nr. “deschis la Trezoreria Medias.

Chiria pentru folosinta spatiului, pentru luna ........... «eer, 8¢ va achita pédnd la data de

Art. 8. La scadenta, locatarul este de drept in intdrziere in conditiile prevederilor Codului de
procedurd fiscald, de la aceastd datd curgind §i majorari de intdrziere In conformitate cu prevederile
legale. Daca chiriasul nu-si indeplineste obligatia de platd in termen de 10 zile, proprietarul este
autorizat si se indestuleze din garantie si va proceda la rezilierea de drept a contractului - fard punere
in intdrziere prin notificare sau somatie si fird a indeplini alte proceduri prealabile - §i evacuarea -
neconditionatd din spatiu a chiriasului in termen de maxim 30 de zile.

Urmdrirea, colectarea si executarea creantelor se face in baza Codului fiscal.

Art. 9. Chiriasul riméne rispunzitor de plata chiriei §i in situatia in care abandoneazi bunul
inchiriat fara notificarea prealabild a locatorului.

IV. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

Art., 10. Chiriasul (locatarul) se obliga:

a) si foloseasc# spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract; in cazul Incalcérii
acestei obligatii locatorul va putea cere readucerea spatiului in starea initiald sau rezilierea contractului
cu daune interese ;

b) si execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucririle de intretinere si
reparatii curente, inclusiv pentru degradérile produse din culpa sa;

Executarea unor lucriri de reparatii interioare si exterioare, se fac cu respectarea Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor,
cu modificdrile si completdrile ulterioare in conditiile stabilite de Regulamentul aferent PUZ zoné
centrald si pe cheltuiala sa.

¢) si pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-1 intrefind Tn mod corespunzitor, s nu-l
modifice fird consim{imantul prealabil al proprietarului, si nu-l strice, deterioreze sau degradeze;

Consimtamantul proprietarului pentru orice modificare constructivé interioard sau exterioard pe
care doreste si o efectueze locatarul, va avea forma unui acord scris, si va fi conditionat de obligatia de
a fnainta spre studiu un deviz estimativ, Executarea acestora se va face exclusiv in conditiile impuse
de legislatia privind executarea lucrarilor de constructii, pe cheltuiala proprie si fird nici o pretentie, in
conformitate cu legislafia aplicabild ;

d) sa asigure functionarea in deplini siguranta a instalatiilor §i sd obtini toate avizele prevézute
de lege si normele in vigoare;

e) si pliteascd chiria si cotele din cheltuielile comune - apa, canalizare, iluminat, incélzit,
telefon, servicii administrative, etc. precum si alte cheltuieli care rezultd din folosinta partilor si
instalatiilor comune ale cladirii;

f) s4 asigure paza si securitatea bunului inchiriat;

g) este absolut interzisé cesionarea sau subinchirierea acestui contract de Inchiriere, fara
acordul scris al proprietarului, sub sanctiunea rezilierii de drept in conditiile art. 2 din prezentul
contract;

h) la expirarea termenului contractului locatarul se obligé:



- s& puni spatiul inchiriat la dispozitia locatorului in maxim 5 zile de la data incetdrii; si asigure
repararea Imprejmuirilor, transformérilor sau amenajdrilor interioare sau exterioare care au fost impuse
de considerente estetice, sanitare sau functionale specifice activitatii chiriasului.

Orice Imbunatatiri, transformiri sau instalatii s-ar face de chiriag, rdman bunuri castigate
spatiului inchiriat din momentul executirii lor, constituind bunuri de retur, fird nici o pretentie din
partea locatarului la despagubiri. Ele nu se vor putea face decét cu autorizatia scrisa a proprietarului, in
conditiile art.10 lit. c).

Pentru spatiile inchiriate care fac parte din zona de rezervatie istoricd, obligatiile locatarului se
completeazi cu reglementdrile legale In materie.

1) s# permitd locatorului executarea intr-o perioadi stabilitd de comun acord a lucrérilor ce cad
n sarcina sa, In cazul unor defectiuni sau avarii care pot produce deteriorarea restului proprietdfii. in
acest sens locatarul va notifica proprietarul cu privire la lucrarile ce se impun a fi executate;

j) sd evite impiedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditii, a celorlal{i proprietari
vecini;

k) si respecte documentatiile urbanistice specifice zonei in care e amplasat spatiul;

1) s apere bunul inchiriat impotriva oricérei atingeri provenita de la un terf asupra proprietatii
sau posesiei bunului;

m) si pliteasci taxele si alte sarcini de naturd fiscala percepute pentru bunul inchiriat conform
Codului Fiscal in vigoare,

Art. 11. Instalarea de antene pentru receptionarea de semnale audio-vizuale, altele decét cele
cu care au fost dotate imobilele din constructie, se va face numai cu acordul proprietarului, pe
cheltuiala chiriasului, acesta din urmd avénd obligatia sd obtind si celelalte avize necesare $i s
plateasca taxele si costul abonamentelor conform reglementérilor legale.

Art. 12. Chiriasul va putea monta firme sau reclame in conditiile legii si numai cu acordul
expres al proprietarului, in locurile acceptate de acesta.

Art. 13. Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din condifiile prezentului
contract, nu va fi consideratd ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui. El va putea cere
executarea clauzelor contractului Tn orice moment.

Art. 14. Chiriasul are dreptul s mobileze spatiul inchiriat si si instaleze echipamente, fard s
degradeze bunul. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie si indepéarteze cu atentie tot
mobilierul si echipamentul $i sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat,
exceptand uzura normald.

Art. 15. Obligatiile locatarului in ceea ce priveste masurile P.S.I. sunt cele previzute in
Legea nr.307/2006 - privind apirarea impotriva incendiilor, actualizati.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Art. 16, Proprietarul ( locatorul) se obligé :
a) si predea obiectul contractului in termen de 5 (cinci) zile de [a data semndrii contractului in baza
unui procesul verbal de predare — primire, anex la prezentul contract ;
b) s asigure folosinja spatiului pe toatd durata contractului, si garanteze chiriasul contra pierderii
totale sau partiale si contra tulburarii folosinfei bunului Inchiriat ;

VI. INCALCAREA CONTRACTULUI

Art. 17. a). In cazul in care proprietarul nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-i revin
potrivit acestui contract de Inchiriere, chiriagul trebuie s3-1 notifice in scris pe locator de neindeplinirea
obligatiilor contractuale. Dacd locatorul nu-si indeplineste aceste obligatii In termen de 10 zile de la
primirea anuntului scris, chiriagul poate considera aceasta neindeplinire ca o incilcare a contractului.
Daci locatorul persistd in neindeplinirea obligatiilor contractuale, chiriasul poate inceta contractul
avéind totodat# obligatia de a elibera spatiul detinut in folosinta. Locatorul trebuie s returneze in acest
caz de Indatd, chiriasului orice chirie, platitd anticipat sau garantia depusd in conditiile art, 6 din



prezentul contract, exceptie facand sumele refinute pentru deteriordrile spatiului datorate culpei
chiriasului.

b) In cazul in care chiriasul incalca obligatiile asumate prin prezentul contract, locatorul poate
sd Inceteze contractul de Inchiriere §i sd intre In posesia bunului inchiriat, chiriagul avind obligatia de a -
plati orice suma de bani pe care i-o datoreaza.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 18. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia
din clauzele contractuale, partea vinovati se obliga sé plateasci despigubiri sau daune interese.

Art. 19. Forta majora apérd de raspundere partea care o invocd in conditiile notificarii scrise in
termen de 5 zile de la apari{ia cazului de fortd majora gi pe baza certificatului eliberat de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei.

Art. 20. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabild. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare Judecitoriei Mediag
sau instanfei judetene competente.

VIII. INCETAREA LOCATIUNII

Art. 21. Incetarea locatiunii prin expirarea duratei :

La expirarea duratei prevazutd la art. 3 alin.1 al prezentului contract, locatarul are obligatia de a
preda bunul ce a facut obiectul locatiunii precum si investifiile efectuate pe perioada de derulare a
contractului gratuit si liber de sarcini. Locatarul va prezenta din partea Administrafiei financiare in
raza caruia se afla spatiul dovada eliberdrii de orice sarcind, dupi care intre parfile contractante se va
incheia procesul verbal de predare-primire.

Art. 22. Incetarea locatiunii prin reziliere :

Neindeplinirea, de catre chirias, in parte sau in totalitate, a clauzelor stabilite prin prezentul
contract, exceptdnd clauzele prevdzute la art. 2, 6 si 8, poate indreptitii proprietarul sd solicite,
unilateral, rezilierea contractului de inchiriere cu obligatia de a-i notifica chiriasului intentia sa, cu
60 de zile inainte.

Art. 23. Incetarea prin denuntare:

Contractul de inchiriere poate inceta si la initiativa chiriasului, in cazul in care cauze obiective
justificate fac imposibild indeplinirea obligatiilor asumate prin contract §i dacd solicitarea de reziliere a
fost adusé la cunostinta proprietarului in seris, cu 60 de zile Tnainte de data in care se propune predarea
spatiului §i pand la data predérii cu proces-verbal, chiriasul achitdnd proprietarului toate sumele
datorate.

Contractul de inchiriere poate inceta si la initiativa proprietarului, din motive legate de interesul
nafional sau local, cu notificarea chiriasului cu 30 zile inainte de data predéarii spafiului, chirasul
achitdnd proprietarului toate sumele datorate péné la data predérii cu proces-verbal.

Art, 24. Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi
completate i modificate de actele normative ce vor apare ulterior semnérii prezentului contract.

Art. 25. Locatiunea poate inceta si prin acordul partilor sau prin desfiintarea titlului
locatorului/locatarului in baza unor acte normative sau a hotéarérii organelor judecétoresti.

Art. 26. Orice modificare sau completare a clauzelor prezentului contract se face pe baza
actelor aditionale semnate de parti.

Art.27. Péartile declard ca au cunostintd de faptul ca spatiul inchiriat este bun de interes local si
apartine domeniului privat al Municipiului Medias.

Incheiat azi ...vveveveenneenn in 3 exemplare ( Directia Patrimoniu, Locatar, D.F.L.), egale ca
putere intre ele, confindnd VI capitole, 27 articole, pe .......... pagini.
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