ROMANIA

JUDETUL SIBIU J\ﬁ\-«w

MUNICIPIUL MEDIAS -
Judegul Sibiu, 551017, Medias, Piata Comeliu Coposu nr. 3, Tet: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198

www.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primariamedias.to

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind vinzarea imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in
proprietatea statului, in conditiile Legii nr. 112/1995

Consiliul Local al municipiului Medias, ntrunit in sedintd ordinari la data de 25 februarie 201 9,

Avind in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotirdre $t raportul Intocmit de Directia Administratie
Publicd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Mediag tnregistrat sub nr.
117/07.01.2019, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind vinzarea imobilelor cu
destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in conditiile Legii nr. 112/1995,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 $i 3 la proiectul de hotdrare inscris la punctul nr. 13 de
pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. 81, 106 si 130/20.02.2019,

Viézand HCL nr.6/2010 privind ridicarea dreptului de administrare al SC Gospodaria Comunala
SA Medias cu privire la unitdtile locative cuprinse tn domeniul privat al municipiului Medias precum si
revenirea la intregul fond locativ in administrarea Consiliului Local al municipiului Medias si HCL nr
248/2017 privind constituirea Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru analizarea solicitirilor de
cumpdrare a imobilelor - locuinte Tn baza Legii nr. 112/1993,

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, art. 33 din Hotirdrea Guvernului nr. 20/1996 pentru stabilirea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului,

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati §i actualizata, 36, alin.(2) lit. c, art.45, art. 54 alin. (7), art.115 alin.(1)
lit.(b) si alin. (7) din Legea nr. 215/2001 — Legea administraiei publice locale, republicatd si actualizata,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Regulamentul privind vinzarea imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in
proprietatea statului, in conditiile Legii nr. 112/1995, conform anexei care face parte integranti din
prezenta hotérire.

Art.2, Comisia tehnicd mixta de specialitate constituitd prin HCL nr. 248/2017 $1 completat3 prin
Dispozitia Primarului va asigura ducerea la ndeplinire a prevederilor prezentului Regulament.

Art.3. Primarul municipiului Medias, prin Directia Administratic Publici Locals si Directia
Patrimoniu din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri cu
respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Artd. Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicirii prezentei hotérari
Primarului municipiului Mediag, Institutiei Prefectului Judetulni Sibiu, Directiei de Administratie Publici
Locald, Directiei Economice, Directiei Patrimoniu, si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea
acesteia pe pagina de internet WWW.primarj i
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Anexi la HCL nr. V%/ /2019
REGULAMENT

privind vinzarea imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, in
conditiile Legii nr. 112/1995

CAP. I DISPOZITII GENERALE

Art.1

Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor i a procedurii privind
vanzarea imobilelor care pot fi cumpirate in temeiul Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizata.

Art, 2
Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar si conditiile in care pot fi vlndute imobilele cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, in conditiile Legii nr. 112/1995, in
conformitate cu principiile si reglementérile prevazute n:

» Legea nr. 215/2001 — legea administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

» Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizata,

*« HG nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, republicata.

CAP. II PROCEDURA DE VALORIFICARE A IMOBILELOR CU DESTINATIA DE
LOCUINTE TRECUTE IN PROPRIETATEA STATULUIL, IN CONDITIILE LEGII NR.
112/1995

Art, 3
(1) Fac obiectul vAnzirii-cumparirii, urméatoarele categorii de locuinte:

a) locuintele construite din fondurile statului inainte de 1 ianuarie 1977 si dupd 1 ianuarie 1977,
cumpirate ulterior ca locuinte proprietate personald si trecute apoi in proprietatea statului;

b) locuintele construite din fondurile populatiei, cu sprijinul statului in credite §i executie si
trecute ulterior in proprietatea statului;

¢) locuintele construite din alte fonduri decat cele ale statului si trecute ulterior in proprietatea
statului
(2) Imobilele cu destinatia de locuinte trecute ca atare in proprietatea statului, cu titlu, sunt acele
imobile care erau folosite ca locuinte si care au fost preluate in proprietatea statului cu respectarea
legilor si decretelor in vigoare la data respectivd, cum sunt: Decretul nr. 92/1950, Decretul nr.
111/1951, Decretul nr, 142/1952, Legea nr. 4/1973 si Decretul nr. 223/1974.
(3) Fac obiectul vAnzirii-cumpdrarii locuintele ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau
mostenitorilor acestora in baza Legii nr, 112/1995 sau pentru care nu exista notificéri de restituire In
baza altor legi in domeniu.



Art. 4

(1) Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995,
beneficiazd de dotéri speciale, cum sunt: piscina, sauna, sera, crama, bar, vinoteca sau camera
frigorifica.

(2) Sunt, de asemenea, exceptate de la vinzare locuintele care au avut destinatia de case de oaspeti,
de protocol, precum si cele folosite ca resedinte pentru fostii si actualii demnitari.

Art. 5

(1) In situatiile de vanzare c#tre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor
gospodéresti si a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobandeste si asupra terenului aferent.
(2) Prin notiunea de ,teren aferent” imobilelor instrdinate in temeiul Legii nr. 112/1995 se intelege
terenul pe care este amplasatd constructia, respectiv amprenta constructiei, cat si terenul din
Imprejurimile constructiei necesare bunei utilizéri a acesteia indiferent de categoria de folosinti.

(3) In ceea ce priveste terenurile care exced suprafetei aferente a constructiilor, acestea rdmén in
proprietatea statului.

Art. 6
(1) Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau
mogstenitorilor acestora pot opta pentru cumpdrarea acestor apartamente.
(2) Pot opta pentru cumpérarea acestor apartamente §i chiriagii care ocup# spatii locative realizate
prin extinderea spatiului inifial construit,
(3) Dreptul de a cumpéra apartamentele in care locuiesc, il au numai chiriasii care, avdnd un
contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data intrérii In vigoare a
legii.
(4) Fac exceptie de la prevederile de mai sus chiriasii titulari sau membrii familiei lor — sof, sotie,
copii minori - care au dobéndit sau au instrdinat o locuin{d proprietate personald dupd | ianuarie
1990, in localitatea de domiciliu.
(5) Pentru a putea beneficia de prevederile Legii nr. 112/1995, chiriasii trebuie s& indeplineascé
cumulativ urmétoarele conditii:

- si aibi calitatea de chiriag la data formuldrii cererii

- sd ocupe locuinta respectiva la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv
28.01.1996, in baza unui contract de inchiriere valabil incheiat

- chiriasii titulari sau membrii familiei lor - sot, sotie, copii minori — s nu fi dobéndit sau
instrdinat o locuintd proprietate personald dupé 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

Art. 7

Pentru a dobéndi o locuintd in temeiul Legii nr. 112/1995 este necesar a se depune la Centrul de
Informare Cetateni a Primériei Medias urmétoarele documente:

- cerere de cumpérare;

- copii dupd contractul de inchiriere valabil incheiat, care si ateste atit calitatea de chirias la data
formuldrii cererii cét si la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995;

- copie Carte identitate

- declarafie notariald din care s rezulte c&, chiriasii titulari sau membrii familiei lor — sof, sotie,
copii minori - nu au dobandit sau au instrdinat o locuintd proprietate personald dupd ! ianuarie
1990, in localitatea de domiciliu.

- dovada achitérii la zi a chiriei (certificat fiscal eliberat de DFL Medias)

Art. 8
(1) Comisia tehnic mixtd de specialitate pentru analizarea solicitdrilor de cumpérare a imobilelor -
locuinge in baza Legii nr. 112/1995, constituitd prin hotdrare a Consiliului Local Medias, analizeazi



solicitérile de cumpérare depuse verificdnd indeplinirea conditiilor de eligibilitate a solicitantilor §i
respectiv situatia juridicd a imobilelor intocmind in acest sens un proces verbal.

(2) Procesul verbal astfel intocmit va fi inaintat Directiei Patrimoniu din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Mediag care are in administrare fondul locativ.

(3) Directia Patrimoniu din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Medias
care are in administrare fondul locativ are obligatia de a comunica in scris solicitantilor, concluziile
Comisiei.

Art, 9
(1) In cazul in care pentru vénzarea locuintei este necesard intocmirea unei documentatii de

apartamentare, cheltuielile aferente se suportd de céire cumpdérétor, in baza unui acord prealabil.

(2) Selectarea unui evaluator autorizat pentru intocmirea rapoartelor de evaluare a imobilelor si
selectarea unui expert autorizat pentru intocmirea certificatului energetic in cazul fiecdrui imobil ce
indeplineste conditiile previzute de lege, pentru a putea fi cumpiérat n baza Legii nr. 112/1995 se
va face prin grija Directiei Patrimoniu din cadrul Primdriei Medias care are in administrare fondul
locativ.

(3) Cheltuielile efectuate de cétre Directia Patrimoniu din cadrul Primériei Mediag pentru
intocmirea rapoartelor de evaluare si pentru intocmirea certificatului energetic pentru fiecare
imobil, se recupereazi din comisionul de 1% prevazut de art. 9 alin. (5) din Legea nr. 112/1995,

(4) In cazul in care cheltuielile previizute la alineatul precedent depasesc valoarea comisionului de
1%, diferenta va fi suportaté de cétre cumparétor.

(5) Pretul de vanzare va fi stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 si ale HG nr.
20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea
statului, republicata.

Art. 10

(1) Dupi efectuarea operatiunilor previizute la art. 9, Directia Patrimoniu din cadrul Primériei
Medias care are in administrare fondul locativ, va fnainta Consiliului Local Mediag raportul prin
care propune adoptarea unei hotdrdri privind Insusirea raportului de evaluare $i a documentatiei
topo-cadastrale de ciitre Consiliul Local, aprobarea pretului vanzarii, respectiv aprobarea vanzirii.

(2) Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Mediag care are in administrare fondul locativ va
comunica titularului contractului de inchiriere, in scris, pretul de vinzare al imobilului, aprobat de
Consiliul Local.

CAP. IIl MODALITATEA DE PLATA A PRETULUI
Art. 11

(1) Solicitantii care indeplinesc conditiile prevazute de lege, pot opta pentru cumpdrarea imobilelor
cu plata integrald sau in rate a prefului.



(2) In cazul vénzirii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achita un avans
de minimum 30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
apartamentului se vor esgalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobdndd reprezentind
jumiitate din dobénda de referinti stabilitd anual de Banca Nationald a Roméniei.

(3) Tinerii csatoriti, in vérstd de pani la 30 de ani, precum si persoanele trecute de 60 de ani vor
pldti un avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloneazi pe o perioadd de maximum 20 de ani,

(4) Prin tineri cds#toriti se infelege situatia in care nici unul dintre soti nu a depésit vérsta de 30 de
ani la data exprimirii optiunii de cumpdrare, iar prin persoane trecute de 60 de ani se au in vedere
numai titularii contractelor de inchiriere care au implinit aceastd vérsta inainte de data cénd pot
opta, potrivit legii, pentru cumpérarea cu plata In rate a apartamentelor in care locuiesc.

(5) In cazul vanzirii apartamentelor cu plata in rate in favoarea vanzitorului se va institui o ipoteci
legala, pand [a achitarea integrald a pretului de vanzare.

(6) Comisionul cuvenit Municipiului Mediag pentru valorificarea locuintelor este de 1% din
valoarea acestora.

CAP. IV INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE CUMPARARE

Art, 12

(1) Anterior incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, Comisia tehnicd mixtd de specialitate
pentru analizarea solicitdrilor de cumpdrare a imobilelor, Incheie un proces verbal prin care se
stabilesc conditiile vanzirii (avans, rate, graficul de esalonare care va fi anexd la procesul verbal si
contract, dobdnzi, procentul de 1%, alte obligatii de plati rezultate in urma intocmirii documentatiei
n vederea vanzdrii).

(2) La data perfectiirii contractului de vénzare-cumpdrare, in fata notarului public, titularii
contractelor de inchiriere vor mai prezenta urmitoarele documente:

a) adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari/locatari sau orice document care atestd
faptul ¢ nu inregistreazi restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune;

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fat# de bugetul local;

¢) declaratia notariald din care si rezulte c& atét titularul, cat si membrii familiei sale (sof,
sotie, copii minori) nu au dobéndit sau Instriinat o locuintd personald, dupé data de 1 ianuarie 1990,
in localitatea de domiciliu;

d) dovada achitdrii pretului locuintei, respectiv a avansului, in cazul vanzarii in rate, precum
si a cheltuielilor previzute la art. 9 alin. (4) din prezentul Regulament.

(3) In cazul nedepunerii documentelor, contractul de vAnzare — cumpdrare nu va fi incheiat.

(4) Taxele notariale si taxele pentru intabulare sunt suportate de cétre cumpéritor.



CAP. V DISPOZITII FINALE

Art. 13
Regulamentul privind vAnzarea imobilelor cu destinatia de locuinte trecute In proprietatea statului,
in conditiile Legii nr. 112/1995 se aprobd §i se modifica prin Hotdrére a Consiliului Local.

Art. 14. Prevederile prezentului regulament se completeazd cu dispozitiile Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in
proprietatea statului, actualizatd si ale HG nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicata.

Contrasemneaza
Secretar
Petrutiu Marina Simona
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