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HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a unui imobil situat in Municipiul Medias str.
Foisorului fn — proprietate privati, afectat de coridorul de expropriere al lucriirilor de utilitate
publici de interes local pentru obiectivul de investitie “Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii
de api si apii uzatii in regiunile Medias, Agnita si Dumbriveni, judetul Sibin”

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinari la data de 29 septembrie 2021,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 288/2021 al proiectului de hotirire prin care se propune aprobarea
declansdrii procedurii de expropriere a unui imobil situat in Municipiul Medias str. Foisorului fn —
proprietate privati, afectat de coridorul de expropriere al lucrdrilor de utilitate publici de interes local pentru
obiectivul de investitie "Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de api si api uzatd in regiunile
Medias, Agnita si Dumbriiveni, judetul Sibiu™ si raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare
Urband — Serviciul Administrare Patrimoniu Cadastru si Topometrie din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Medias Tnregistrat sub nr. 16897/24.09.2021,

- avizele comisitlor de specialitate nr. 1, 2 51 3 la proiectul de hotdrdre inscris la punctul ar. 23 de pe
Ordinea de Zi, nregistrate sub nr. 683, 692 si 714/28.09.2021,

Vazand HCL nr. 145/2020 privind aprobarea proiectului la faza Studiu de fezabilitate a Indicatorilor
tehnico-economici a Planului anual de evolutie a tarifelor precum si a Listei prioritare de investitii pentru
obiectivul de investitii: "Proiect Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa Uzatd in Regiunile
Medias Agnita si Dumbréveni Judetul Sibiu in pericada 2014-2020", adresa nr.14.227/2021 a operatorului
regional de apd si api uzati SC APA TARNAVEI MARI SA Medias si Raportul de evaluare
nr.2021138/16.04.2021, intocmit de evaluator ANEVAR prin Cabinet Individual Evaluator Autorizat
Dragomir Adrian,

In temeiul prevederilor Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, ale Hotararii Guvernului nt.53/2011
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publici, necesar realizirii unor obiective de interes national, judetean si local,

in conformitate cu Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicaté si actualizatd, art. 129 alin.(2), lit. ..b™ si .¢™, alin. (4) lit. .d”, alin. (7) lit. .k". art. 139,
art. 196, art. 200, art. 289 alin. (4} din OUG nor. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobid coridorul de expropriere al obiectivului de investitie “Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apd uzatd in regiunile Medias, Agnita si Dumbraveni, judetuf Sibiu™,
din cadrul Programului Operational pentru Infrastructura Mare 2016-2020 (POIM), conform Studiului de
fezabilitate aprobat prin HCL Medias nr.145/2020 Tprivind aprobarea proiectului la faza Studiu de
fezabilitate, a Indicatorilor tehnico-economici, a Planului anual de evolutie a tarifelor precum si a Listei
prioritare de investitii pentru obiectivul de investitii .,Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de api si
apd uzatd in regiunile Medias, Agnita si Dumbraveni judetul Sibiu in perioada 2014-2020", conform planului
de situatie - anexa nr.| care face parte integranta din prezenta hotérdre.

Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publica, a
imobilului (constructii §i teren aferent) proprietate privata, situat in Municipiul Medias str. Foisorului fn,
teren in suprafatd de 1.661 mp (parte din suprafata de 4.374 mp inscrisd in CF nr.101449 Medias (nr. CF
vechi:16093) CAD: 2368 nr. top 3606/1/47 la Al si constructii — sere de flori Inscrise in CF nr.101449
Mediag (nr. CF vechi:16093) nr. top 3606/1/47 la Al.1., ce constituie coridorul de expropriere al obiectivului
de investitie "Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de api si api uzati in regiunile Medias,
Agnita si Dumbriveni, judetul Sibiu™, expropriator fiind Municipiul Medias prin Consiliul Local Medias.



Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare nr.2021138/16.04.2021. intocmit de evaluator ANEVAR
prin Cabinet Individual Evaluator Autorizat Dragomir Adrian pentru imobilul (constructii si teren), afectat de
coridorul de expropriere, identificat [a art. 2, cu valoarea de 16.600 euro (10 euro/mp), echivalentul de
81.700 lei, la cursul BNR din data de 16.04.2021, de 4,9243 lei/euro, conform anexei nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotirire.

Art. 4. Se aproba lista cuprinzand proprietarii si titularii altor drepturi reale, a carui imobil este
afectat de coridorul de expropriere, identificat la art.2, precum si sumele individuale aferente despagubirilor,
conform anexei nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aprobi alocarea de la Bugetul local al municipiului Medias, a sumei previzute la art. 3,
reprezentind valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor privati si titularilor altor drepturi reale,
inscrisi in anexa nr.2 la prezenta hotérire.

Art. 6. Sumele previzute la art. 5, se vireazd in termen de 30 zile. intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, Municipiul Medias, la dispozitia proprietarilor de imobil si titulariilor altor drepturi reale.
pentru lucrarea de utilitate publica, prevazuta la art. 1. In vederea efectudrii plitii despagubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. 7. Se mandateazd Primarul Municipiului Medias, dl. Gheorghe Roman pentru emiterea
deciziilor de expropriere.

Art. 8. Planul coridorului de expropriere al obiectivului de investitie “Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de api si api uzati in regiunile Medias, Agnita si Dumbriiveni, judetul
Sibiu™, si lista cuprinzand proprietarii privati — persoane fizice si juridice, si titularii altor drepturi reale, ai
imobilului (constructii i teren aferent) supus exproprierii, situat In Municipiul Medias str. Foisorului fn,
precizat la art. 2, ce urmeaza a fi expropriati, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului
Local Medias, $i respectiv prin afisare pe pagina de internet a expropriatorului Municipiul Medias, cu
respectarea prevederilor Legii nr.255/2010 “privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesari
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si completiirile ultericare™.

Art.9. Constructiile inscrise in CF nr.101449 Medias (nr. CF vechi:16093) nr. top 3606/1/47) la
Al.l - sere de flori, se radiazi din carte funciard conform Certificatului de radiere a constructiilor nr.2354/
28.03.2021.

Art.10. Se aprobd includerea in domeniul public al municipiului Medias a imobilului identificat la
punctul 2, respectiv teren categoria curti-constructii in suprafati de 1.661 mp, ce constituie coridorul de
expropriere. la valoarea precizati la art. 3.

Art.11. Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Medias insusit prin HCL
Medias nr.61/2001 "privind inventarul bunurilor care aledituiesc domeniul public al nmumicipiviui Medias ",
se va actualiza In mod corespunzator, conform legislatiei in vigoare

Art. 12. Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urband — Serviciul Administrare
Patrimoniu Cadastru si Topometrie din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotdrédri, cu respectarea dispozitiilor din actele normative In materie.

Art. 13, Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicirii prezentei hotarari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice, Directiei
Dezvoltare Urband — Serviciul Administrare Patrimoniu Cadastru si Topometrie, si se aduce la cunostinti
publicd prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Petrutin Marina Simona

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Boca Teofil

Nr.285/2021

Prezenti la sedinta: 21 consilieri
Adoptata In sedinta ordinard din data de 29 septembrie 2021

Cu un numir de 16 voturi ,,pentru™ si 5 abtineri, din nuimarul total de 21 consilieri in functie.
PMS/MD 5 ex. Cod: FP-06-01 ver.1
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CABINET |NDEVIDUAL COMUNA CORUNCA nr. 397013., jﬂd. MURES
CIF:30652936, Tel/fax: 0365/424.525

VALUATOR AUTORIZAT
E Telefon mobil: 0758/013.193
DRAGOMiR ADRlAN E-mail: adrian_dragomir@outiook.com

RAPORT DE EVALUARE

PENTRU IMOBILELE AFECTATE DE OBIECTIVUL DE INVESTITIE
“PROIECT REGIONAL DE DEZVOLTARE A INFRASTRUCTURII DE APA
SIAPA UZATA IN REGIUNILE MEDIAS, AGNITA SI DUMBRAVENI
JUD. SIBIU” SUPUSE EXPROPRIERII AFLATE IN PROPRIETATE
PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE
(NR. EXTRAS CF 101449 - 1.661 mp; NR. CADASTRAL 101449 -
1.661 mp)

Loc. Medias, Str. Foisorului, Fara nr., Jud. Sibiu

Client: APA TARNAVE|I MARI S.A.

Utilizator: APA TARNAVE!I MARI S.A.

Datele, informatiile st confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral ; iaj,
si nu vor i transmise unor terti fird acordul prealabil in scris al Dragomir Adrian - Cabinet individual EvaluatorAl i
dientului si al utiifizatoruiui desemnat /




Raport de evaluare drum de acces

CAB!NET ENDNEDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTOREZAT APA TARNAVE! MARI 5. A de fucrar: POIM sttuat in Mun
Medias, str. Foisoerulu: fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN ud Sibi

Nr.2021138/16.04.2021

Cdtre: APA TARNAVEI MARIT S.A.

Referitor la: drum de acces in suprafata de 1.661 mp, afectat de lucrari POIM situat in Loc. Medias,
str. Foisorului, fara nr., jud. Sibiu {nr. cadastral: 101449 - 1.661 mp)

Urmare a solicitarii dumneaveastrd, am procedat la evaluarea proprietétii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifici si am estimat valoarea de piatd
a proprietatii In cauzd Tn vederea stabilirii valorii de piata.

Dragomir Adrian - Cabinet individual Evaluator Autorizat, , prin evaluatorul autorizat EPI, EBM
Dragomir Adrian, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12246, a evaluat proprietatea in calitate
de evaluator independent, raportui de evaluare fiind intocmit in concordantd cu Standardele de
Evaluare a Bunuritor 2020,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia
noasira esie ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in
acest raport, la 16.04.2021, este:

16.600 EUR, echivalent 81.700 LEI (10 EUR/mp), din care:

Teren cu suprafata de 1661.00

mp, SUpuUs exproprierii, 16.600 81700
conform anexej 2uro lei
Constructii - sere de flori 0 0

Lista cuprinzénd proprietarii i titularii altor drepturi reale, a imobilului {constructie si teren aferent)
situat in Municipiul Medias str. Foisorului fn, in suprafata de 1.661 mp, este afectat de coridorul de
expropriere al obiectivului de investitie
"Proiect regional de dezvoliare a infrastructurii de apa si apa uzata n regiunile Medias, Agnita si
bumbraveni, judetul Sibiu”

|CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 ~Corunca | Nr.397 031 | Judet Mures !
|CLF. 30652936| Tel/Fax: 0365/424.525]Mobil: 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK { IBAN: RO83 BREL 0002 00624 1787 0100 |;
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Raport de evalvare drum de acces

CAB'NET INDIV!DUAL in suprafata de 1.163 mp, afectat

EVALUATOR AUTOR;ZAT APA TARNAVEI MARI S A de lucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

v" Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la
data evaluarii.

v" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd in raport.

v" Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate
asupra terenuiui, in ipoteza cé acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,
Dragomir Adrian — MTA
Evaluator Autorizat EPi, EBM

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397011 | Judet Mures H
[C.LF. 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525]Mobil: 0758/013.193|LiBRA INTERNET BANK | IBAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 0100 §.
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Raport de evaluare drum de acces

CABENET ;NDIViDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVAE_UATOR AUTOR]ZAT APA TARNAVEI MARI S A de fucrari POIM situat in Mun.

Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN "7 Jud. siviv

Cuprins
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CABINET
EVALUATOR AUTORIZAT
DRAGCOMIR ADRIAN

Rapoart de evaluare drum de acces
in suprafata de 1.161 mp, afectat
de lucrar: POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr,
jud. Sibiu

INDIVIDUAL
APA TARNAVE! MARIS.A.

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

APA TARNAVE| MARI 5.A.

Proprietar PERSCANE FIZiCE St JURIDICE
Data raportului 16.04.2021
Data inspectiei 16.04.2021
Data evaludrii 16.04.2021

Evaluator autorizat

Dragomir Adrian, Evaluator Autorizat EP, EBM, Legitimatie 12246

Compania de evaluare

Dragomir Adrian - Cabinet Individual Evaluator Autorizat

Tip proprietate

Drum de acces afectat de obiectivul de investitie “Proiect regional de dezvoitare
infrastructurii de apa si apa uzata in regiunile Medias, Agnita si Dumbraveni Jud. Sibis”

Adresa proprietatii

Loc. Medias, str. Foisorulul, fara nr., jud. Sibiu (nr. cadastral 161449 - 1.661 mp)

Cartier / amplasare

Zona limitrofa a foc, Medias, Str. Foisorului

Utilitdti Energie electricd, gaz, ap3 si canalizare
Acces Din drum pietruit — str. Foisorului
Deschidere la str. Foisorului

Suprafata teren

St=1.661mp

Utilizare existentd

Pentru imobilele afectate de obiectivul de investitie “Proiect regional de dezvoltare a
infrastructurii de apa si apa uzata in regiunile Medias, Agnita si Dumbraveni Jud.
Sibiu”, evaluat ca fiind liber de constructii.

Curs de schimb valutar

4,9243 Lei/Eur

VALOAREA DE  PIATA
estimata

16.600 EUR 81.700 L&l

Dreptul de proprietate

Considerat deplin.

Sarcini inregistrate

Da. Evaluarea s-a realizat n ipoteza c3 dreptul de proprietate asupra terenului
este liber de sarcini.

Descriere anexe

ldentificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor stereg 70.
Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel:

e

‘Drum pietrui

Observatii speciale

Evaluarea s-a efectuat considerand terenul ca un intreg si liber de constructii.
NOTA: *Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca
regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie
prefuata dintr-un decument oficial, ¢i provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul
rationament: Intrucat nu exista informatii certe {prefuate din documente oficiale] care sa
ateste regimul juridic al drumului prin care se asigure accesul catre proprietates imobiliata
subiect, doar in acelosi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca lg ideea co
acesta ar fi privot, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public.

Diferente constatate In urma
inspectiei {fatad de
documenteie de proprietate
/ documentatia cadastrald)

In extrasul CF nr. 101449 Medias, sunt evidentiate constructiile sere flori dar conform
certificatului de radiere a constructiilor nr. 2354/28.03.2021 si a inspectiei efectuate
de avaluator, acestea nu exista si prin urmare nu au fost luate in caleul in prezentul
raport de evaluare

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN |

547367~ Corunca | Nr.397 011 1§ JudetMures |

jC.LF. 30652936 Tel/Fax: 0365/424.525[Mobi: 0758/013.193]LIBRA INTERNET BANK | IBAN: ROB3 BREL 0062 0024 1787 0100 §; 10



Raport de evaluare drum de acces

CAB]NET !NDNIDUAE— in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARIS A de lucrari POIM situat in Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN fud. Sioiu
2. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si o Dragomir Adrian - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.

competenta 12246, specializérile EPI, EBM;
evaluatorului
Declaratie evaluator:

Subsemnatul, Imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai
fat3 de clientul si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, in cunostinid de cauza si
cu bund credintd, ca:

v" Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v"  Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazé numai la ipotezeie
si ipotezele speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si
cencluziile mele profesionale si impartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport siniciun interes personal legat de partile implicate;

v' Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare
nu sunt conditionate de raportarez unor rezultate predeterminate, de
mirimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre
utilizatorii desemnagi ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesard pentru efecivarea, in mod
competent, a acestei lucrdri;

v" Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd din partea unor
speciatisti In alte domenii;

v Inspectia a fost realizatd de citre Dragomir Adrian, membru titular
ANEVAR.

Dragomir Adrian — MAA, Inspector
Evajuator Autorizat EPI, EBM

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corun}cn 974
|C.LE. 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525{Mobil: 0758/013.193{LIBRA INTERNET BANK | §BA RO?é BREL {)00
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Obiectul evalurii

Adresa
proprietatii

Scopul evaludrii

Client

Utilizator
desemnat

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

CABINET INDIVIDUAL

EVALUATOR AUTOR]Z_AT APA TARNAVEI MAR! S.A, de lucrari POIM situat tn Mun.
Medias, str. Foisceruluj fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN Tud S

Proprietatea imobiliard - Pentru imobilele afectate de obiectivul de investitie
“Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in regiunile
Medias, Agnita si Dumbraveni Jud. Sibiu” cu suprafata de 1.661 mp.

Loc. Medias, str. Foisorului, fara nr., jud. Sibiu (nr. cadastral: 101449 - 1.661
mp)

Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este
definitd in Standardele de Evaiuare a Bunurilor 2020, in vederea stabilirii valorii
de piata,

APA TARNAVEI MARI S A.

APATARNAVE! MAR!I S A,

PERSOANE FIZICE SI JURIDICE

Tn cadrul prezentuiui raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra
terenului analizat, detinut de citre PERSOANELE EIZICE S| JURIDICE Tn baza
documentelor avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Mscris in urmatoarele Carti
Funciare:
° Nr. 101449 - 1.661 mp, a localitatii Medias, jud. Sibiu, cu nr. cadastral
2368 ~ suprafatd 1.661 mp:

Tn conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietitii sunt inscrise
sarcini dupa cum urmeaza.

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397 011 | Judet Mures |
[C.LF. 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525{Mobil: 0758/013.193]LIBRA INTERNET BANK | IBAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 0100 |

Raport de evaluare drum de acces
in suprafata de 2. 161 mp, afectat
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Raport de evaluare drum de acces

CAB]NET iNDNiDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARI S.A. de fucrari POIM situat in Mun.
DRAGOMIR A DRIAN Medias, str. Feisorului fara nr,,
jud, Sibiu
C. Partes HE SARCIN?
inscrlari privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, | Reforinge

drapturi realo de garantie i sarcind
113524 / 30/07/2012 N |
ALE A0S L0 FT. BAbGL, din 4770712014 omis a2 B F ARAE DG iy olBIT AFF MEDIAS (5 atminttrativ:
. PV SECH ASIG NI B2476/27-07-2012 amis ge MEP ARAF DGFF] SiBIt AFP MEDIAS ) .

i

so notanzi sechestru asigurdtar pentrc suma de 65.174.405.10 LEF AL AL
C3 lasugra <otei de 330331830926 7 9172243681701 de sub H17)
B1a

CESLIVAT fota o 320,352 536 526 9.172.293.661 761 70
[13528 7 30407/2012

Act Adwumistrati nr GFB63] din 2770704 emis de JEP ANAR DGIT) SIBIUATP PILUIAS {act atbvmsiraty
or. BV SECH ASIG M3 D4276/27-07-2012 eas e MEP ANAF DGER) SIBIY AFF MEDIAS, .

Go notear: sechestry asigurblor pentrd suma d€ 65 174,405 10 LEL AL ALY
Ca lasupra coted de 219524 619.220/9.172 2413.681.761 de sub 8,19, B
20
e Lo VOO

11 MIFF ANAF DGEP] SiBiU AFP MEDIAS I

DIBEAVATIL tota do 210,524 B19 22073 172.243.661.76) vt arb B 10 £ 26

12233 [ 06/02/2013
BT AT st atie Ar, PV GECH ASHS T T06 1M DOS EX 101k 10906454, oin 25/01120T3 emis de MFP ANAY
DEAMC BESRC BRASOY, oo e
se notears sechestrd asiquiator pontru suma de J02%G 488 ELIE AL ALY :
g OBURTS Cola de 320.331.533.926 / 9.172.243.661.7061 de sub BL7.

B18 gi asupra coter de 219.534.819.220/0.172 243.661.761 de sub 8

18 B .20
MFP ANAF DGAMC, Serviciul Exerulare Siith Regiunea Cenitri Brogoy :
FHSEAVATY, CAt8 Go JR0J31.550 B06 7 U IJENRER Y de sen BT 1E o tots F IV IV IAEE!
172742661 561 dr sub 810, B 20 . i
{13189 / 11/06/2014
At Adnnmictrativ . Y SECH ASH: HRTTATTN DOS £X NA 109652540 dit 11002014 envs de MIT ARAF:
’GUAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUWNEA CENTIL BRASOY, L o H
| Iintabufare, drgpt ge IPOTECA LEGALA, Valoars 572531560 (Eica: ALTALY
CG urmare a transformbei sechesleuiui asiqurator, dobanst prin Lege!

H

’ ‘cotn actuals 530856358146/9172243661781

‘__1) MF’F“ ANAF DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SELETA REGEU%&EA CENTRU BRASOV
OUSEAVATH cola do sub B17-18 31 cota de aub §.19, B.20 i
1254 7 DYDT20TS
Ordonania nr. 10 DUGAR TR TTOPIZ0YATdR S6701700TS&me do Ry PARCTIETUL OF VE TANGR /T BICGT
SERVICIEN, TE BIEORIN HMISOARA,
oy npioa2d sochestiu ast gmém: HiEpUs TR Cond. arl 240 alia {13 si A1 ALY
uren. €. proc. pen. pand la concurenta sumen d2 34.044.503 LEY acupra
C7 cotei de 3I20.331.530.926G 7 9172242661 781 de sub 917 B1Y %
suunra cotod de 2LB.823 810 200/9.172.243.601 701 e suk 819 B
Z
CUORSERVATIT CETA ES 330 33 535.02s 7 WITEIINEE 0] dy sub BIZIE o cota e 210 S0 2009
172 M3662 73) e aub 519 820 . ) B K

{CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGCMIR ADRIAN | 547367 - {fm*hncai | Nt’?‘}‘? 011, [} Judet Mures |
IC.LE. 3065293 6§ Tel/Fax: 6365/424.525]|Mobil: 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK | iBﬂN 41083 BREL 00402 0024 1787 0100 |: D




CABINET iNDIV!DUAL Rapert de evaluare drum de acces

in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTOR[ZAT APATARNAVE! MARI S.A. de fucrari POIM situat in Mun.
DRAGOMJR ADR!AN Medias, str. foisorului fara nr.,
lud. Sibiu

R Cavle Funiard e 107040 Comunadrasidunicnna Medias
Igerie: privind desmambrami i 1f de i g .
I . ) 6‘2 ramintala iirﬂ;]fillll i dr: proprietale, Roferinie
repiiedd reale de garantic 3i sarcini

{1592 / 29/01/2005 S
72t AmIBITOtY i PIROGCES VIEBAL 08 APLICARE A SECHESTRUTER FEMAL G To70 L1015 P G0 MAl
JIGPR BRIGADA DE COMAATERE A CRIMINATILATYE GROANIZATE THHSDARA {ordonanta nr. B DOS KR
SELDAZ0LAI0001-7015 emiv e MP PANCHIDTEH OF PFOLANGA 10C) DICOT SLAVICHIL TERITORI;‘\I,;
VHISOARNE e . - . |
T fee inbibultass IPOTECR VEGALA TN and, ant 296 alin TV siTuim. € AL ALY i
cs {Proc. pen pand In Concrents sumer de 349044503 LR DSURFS £OLCH
: g 320.331.538.926 7 9.372,243.661.761 de sub 337, BLE 51 asupral
jLotei go 219524810 220/2.172 243 661,761 du sub 5.19, B.20 . i
CUSERVATIE cota ge 320350 536026 7 5 T FA0.661 763 de sub STFIE 5 50ia o 219 f20 510 T
e e A2 B0 TOT e i B H.30 . e
(24236 / 23/07/2015 |
Act petarinl e, 1201, din 21/07/2015 emis de Lohan Florenting Georgatz;
T intabdlire, drept de 1POTECA, Valdare 316000 LEifcelclale abdhinatiif ATATT -
L9 de plats aferents creddulug, dobandit srn Convenlie, cota actuala;
15G3/103823 :

PR f FES—
. 1) BANCA TRANSILVANIA 5.A.- SUCURSALA MEDIAS, OF ) 3413613

QBSERVATIL t0ta o2 276 166 461 §52/16. 384 487 333 333 vo wih BITASE _

[17586 ] 25/08/3015 o N

Wordonamta’ nr, 4 GUS 4/00Ff2014, din OBI0775015 emmis do 3P PARCHETUL BE PE LARGATCCIDILGT (proces

iverbat de aplicare » sechestndui asiguzalor din 19.08.2018 envs da MAMIGPRIBLCO ALBA IULIASSTCG SIRULY,
AL ALY

ise intabuleazd deepl de IPOTECA LESALA I termeidl ort, 249 giurm, €
i proc penart. 112 alin. 1 kit e € pen ca uemare a institur
; [sechestrului  asigurator asupra  cotei de 390.308,240.926/18.
; 1344487 323,522 de sub 87, BS ;
[7544;’ 15/04/2016 o
Orddnants ar. PV BO/UJFZ011. ain 1671472015 emis do MP PAREFETIN BEFE LANGA ICC DICOT™Shuctong
iCeplrata (Proces-verbat de aplicare a sechestruiui din 16,12.2015 nr. BBIO/PII0RTY;
' ise mtabuleszs orepl de POTECA LEGALA on dffrare o (RetAuin AlLALY
| Esef:hcstrului asiguralor In temeiut art, 249 §5 urmdtoarels din Cproc,
: ipan. pénd la concurenta sumef de 61.963.182 loi atupra  cotef
e inedeterminate din cota de 16.016.576.946,308/458.612.183.085. 050
jde sub B.17 41 B 18, proprietatea lui SC BENZ OIL SRL 51 asupre cotol
jnedetarninate din cota de 10.976.240.951.000/458,617 183 088.050
e sub B 18 & B 20, proctietalea lui SC BENZ OIL SRL
T TOHSERVATY rofa 755« TG 016570 045, 05T BI2 I8 B0 G50 0 S B Y TR B I Y Ceta on
! 10976240002 (ONIREATX IBI00R05C on sup LIS & @20 .
9023 7 12/05/2016 .
Act Adevmiistrativ ar. PY SECH ASIG NR 181N 505 EX NN 1005254, 0in 11/06/2034 8 0t AP ANAE
DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRU BRASOV fact adnvinistrativ nr. 37562/25.04.2018
emis da MPP ANAF DORFF BRASOV AFP SIBI SERVICIUL FISCAL MUNIGIPAL MEDIAS:), ]
ise inscrie drapt de IPGTECA LEGALA pentru suma de 672,531,568 LET, AL ALY
tCa
C12 lwrmare a transformarnk sechestrulu asigurator inscris cu incheierea de
ict
inz.13189/11 60,2014
11176 [ 20/05/2019
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Evaluarea s-a realizat in ipoteza ¢ dreptul de proprietate asupra terenului este
liber de sarcini.
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Raport de evaluare drum de acces

CAB;NET IND;V'DUAL jn suprafata de 1. 161 mp, afectat

EvaLuaTor AUTORIZAT APA TARNAVEI MARL S.A de fucrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN fud. Sibiu

Baza de evaluare. Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele

Tipul valorii clientului, reprezintd o estimare a valorii de piotd a proprietétii, asa cum este

estimate aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 — SEV 100 Codrul
general si SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru
care un activ squ o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrétor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd
de couzd, prudent si fard constrdngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2020: SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 Evaluarea
bunurilor imobile.

Data evaluérii La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data
de 16.04.2021, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare
precum sivalorile estimate de cétre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna
Aprilie 2021. Data evaluarii este 16.04.2021.

Data raporiului 16.04.2021

Procedura de Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatéd au fost:
evaluare v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
v inspectia proprietatii;
v stabilirea ipotezelor si ipotezelor specizle care au stat la baza elaborérii
raportului;
v selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
v" analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaluarii;
v aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuni/e
pentru determinarea valorii i fundamentarea opiniei evaluatorului.

Documentarea Inspectia a fost efectuatd in data de 16.04.2021, de citre evaluator autorizat
necesara pentru Dragomir Adrian, Tn prezenta reprezentantului proprietaruiui.

efectuarea

evaiuér_ii. Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
Inspectia evaluatd, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
proprietatii supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamin3ri

ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

1.-NEF92.011 [ judet Mures |
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Moneda in care se
exprima valoarea
estimatd

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fati de terii

Raport de evaluare drum de acces

CAB INET INDNEDUAL in suprafata de 1. 161 mp, afectat
EVALUATOR AUTOREZAT APA TARNAVE!I MARI S.A. de lucrari POIM situst in Mun.

Medigs, str. Foisorufui fara nr,

DRAGOMIR ADRIAN jud. Sibiu

Opinia finald a evaluarif este prezentata fn LE! si EUR, Cursul de schimb leu/EUR
valabil la data evaludrii (16.04.2021) este cel afisat de BNR, si anume 4,9243
Lei/Eur.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 si cu ipotezele si ipotezele speciale
cuprinse Tn prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinatd in
conformitate cu standardele apficabile, tindndu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 ~ Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 — implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imaobile

SR NN NN

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul
terenului, respectiv:

v’ Extras CF nr. 101449;
Alte infarmatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v" Cursul de referintd al monedeij nationale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata imobiliara.

v' Articole din pres3

Evaluatorit nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
in care acestea suni viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate
in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si
utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de
o altd persoand, Tn nicio circumsianta.
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Rapeort de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARI 5.4, de tucrari POIM situat ¢n Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN jud. Sibiu
Ipoteze v" Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, oginiile si concluziile mele

profesionale si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se
Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ¢ titlul
de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica
altfel;

v Informatia furnizat3 de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i
se acorda garantii pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o respensahilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare peniru a le
descoperi;

v" Se presupune c3 amplasamentul este In deplind concordantd cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul Thconjurdtor tn afara
cazuritor cidnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate n
considerare Tn raport;

¥" Din informatiile detinute de citre evaluator i din discutiile purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale In
acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ¢ nu existd asa ceva. Dacd se
va stabili ulterior ¢ existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea si& contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

v Evaluatorul consideri ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia
data evaludrii;

v S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in
calcul eventuzale modificdri care pot sd apard in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponihile;

v' Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
{a dispozitie la data evaludrii referitoare fa subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinid;

v' Valoarea de piat3 estimat3 este valabild la data evaludrii. Intrucat piata,
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;
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CABINET I[NDIVIDUAL

in suprafata de 1.162 mp, afecta

EVALUATOR AUTOR[ZAT APATARNAVEI MAR: 5.A, de {ucrari POIM situat in Mun.
Medias, str, Foiscrului fara nr,,
DRAGOMIR ADRIAN g s

v" Dacd nu se arat3 altfel in raport, se infelege ¢4 evafuatorii nu au cunogting
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fird a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistermnele
mecanice si zlte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard In cauzi sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii.
Se presupune ca nu existd astfel de conditii dacs ele nu au fost observate,
la data inspectie, sau nu au devenit vizibile fn perioada efectudrii analizei
obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starij
proprietatii, astfel de informatii dep3sind sfera acestui raport sifsau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers garantii explicite sau implicite
in privinta stérii in care se afl3 proprietatea $i nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte sinici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale Evaluarea s-a efectuat considerand terenul liber de constructii.

Restrictil de v" Intrarea in posesia unei copii @ acestui raport nu implicd dreptul de
utilizare, difuzare publicare a acestuia;
sau publicare v’ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare

consultant sau si depund marturie In instantd relativ la proprietétile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri n
prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data fntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor medifica
concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitates;

v’ Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, |uat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimatd, Tn afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport;

V' Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evafuatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3
acordul prealabil al Dragomir Adrian - Cabinet Individual Evaluator
Autorizat si al evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu
specificarea formei si contextului n care urmeazd s3 apara. Publicares,
partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat
clientul si utilizatorut desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine
fncetarea obligatiilor contractuale.
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Raport de evaluare drum de acces

CABENET INDNIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEL MARI S A de fucrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foiserului fara nr .,

DRAGOMIR ADRIAN lud Sibiu

3. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea
juridica

Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre zon3,
oras, vecinatati si
amplasare

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Coruncg
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Conform extrasului CF nr. 101449, proprietatea este descrisd astfel: teren
situat Tn Loc. Medias, Jud, Sibiu, insuprafata totald de 4.374 mp, din care 1.661
mp afectat de lucrari POIM

Drum de acces

Nu au fost evaluate bunurile mobife amplasate in incinta proprietatii subiect.

Municipiul Medias este asezat intr-o zona deluroas3, la 56 km de Sibiu, pe
DN 14. Orasul se afl3 la confiuenta pardului Mosna cu rdul Tarnava Mare.
Actualul teritoriu al Mediasuiui si imprejurimile sale au fost locul unor
asezdri umane incd de mii de ani. Cele mat vechi urme ale unor asezari
umane in aceastd zonad dateazd Tncad din neoliticul timpuriu, iar
descoperirile arheologice facute de-a lungul timpulu au demonstrat faptul
¢d a existat continuitate in ceea ce priveste asezdrile umane si In epoca
bronzului si a fierului, precum si in perioada dacici si cea romana. De altfel,
in pericada romana, pe locul cetatii actuale a existat un castru roman.

Asezarea de la Medias apare mentionata pentru prima dat& incd din din
anul 1146, insa data general acceptata pentru prima atestare documentara
aste 3 junie 1267, Localitatea apare sub denumirea de Mediesy, acesta fiind
unul dintre numele sub care este cunoscut Mediasul In periocada medievala.
in functie de epocs, localitatea apare mentionaté sub diferite alte nume:
Medies, Medgyes, Medyesch, Medwisch, etc. Tn secolele XiI-XIIt, regii
Ungariei au adus In zona Mediasulul colonisti germani, cunoscuti sub
numele de sasi. De altfel, in 1318, sasii din Medias si din Seica Mare au
primit anumite privilegii fiscaie st au fost scutitii de obligatvitatea de a
participza la oastea regala.

Tn anul 1359, Mediasul este singura asezare din zond care este numita

JCivitas” (oras), insé Tncepénd cu anul 1407 revine la denumirea de
Loppidum” si ,villa”. In 1402, regele Sigismund de Luxemburg a ellberat
scaunele Medias si Seica de sub jurisdictia comitetului secuilor. In urma
incursiuni turcesti in Transilvania din pericada 1437-1438, a urmat o
decddere accentuaid a Scaunuiui de Medias, din punct de vedere economic
si demografic. Affate sunt permanent pericol al invzillor turcesti in secolele
XWXV, satele si tdrgurile mai mici nu puteau asigura apdrarea unor ziduri
de mare lungime, astfel Incit s-a recurs la fortificarea bisericilor. Acest

Ni, 397011, '1 ]uéntMures |
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Raport de evaluare drum de acces

CAB?NET INDN!DUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARI S.A. de lucrari POIM situat in Mun

Medias, str. Foisorului fara nr.,

DrRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

fenomen poate fi observat si n cazul Mediasului, unde, la mijlocul secolului
X1V se ridica ziduri de fortificatie pe o suprafatd restransd, intirite cu dous
turnuri, Dupd anul 1400, zidurile existente sunt suprainiliate s se
proiecteazd construirea a alte trei turnuri, unite prin centuri previzute cu
santuri de apa sidrumuri de strasd, avand ca scop protejarea zonei din jurul
Bisericii Sfanta Margareta. Acest ansamblu de fortificatii va fi cunoscut sub
denumirea de Castel {fortdreatd), fiind atestat documentar pentru prima
datd In anul 1450. Stefan Bathory a fost ales rege al Paloniei in anul 1576,
la Medias, tot aici fiind ales si Istvan Bocskai in functia de principe al
Transilvaniei in anul 1605. Prima biserici roméneasci din Medias, Biserica
Jndltarea Domnului”, a fost ridicatd in anul 1826, prin eforturile
episcopului loan Bob de la Blaj, cel care a infiintat si prima scoald
romaneasca din Medias.

Proprietatea este amplasata in Zona limitrofa a Mun. Medias, Jud. Sibiu, str.
Foisorului.

Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este prezentatd tn Anexa 4.
Tipul zonei: zona preponderent comerciala/industriala compusa in
principal din spatii de productie si spatii comerciale, dar si case de locuit si
terenurf libere;

Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor de transport in comun
si a autovehiculelor personale,

Unitdti comerciale in apropiere: Da

Unitati de invatdmant: Nu

Unitati medicale: Nu

Institutii de cult: Nu

Sedii de banci: Nu

Institutii guvernamentale: Nu

Muzee: Nu

Parcuri: Nu

Lacuri: Nu

Cursuri de apa: -

Altele: -

nformatii despre o Proprietatea este amplasata in Zona limitrofa a Mun. Medias, jud. Sibiy, str.

amplasament. Foiscrului
Descrierea Caracteristici fizice:
apartamentului o Suprafata totald a terenului: $=1.661 mp.

o]
o]
=]
G

Utilitsti:

Dimensiuni: forma avantajcasa
Tnclinare: plan

Formd: regulatad

Acces:

Drum:pietruit ptblic®
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL i suprafata de 1.181 mp, afectat

EvaLUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE] MARI S.A. de fugrar: POIM situat in Mun.
Medias, str. Forsorulur fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN lud. Sibiu

Retea urbana de energie electrica: existentd

Retea urband de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: inexistentd

Retea urband de gaze: existentd

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: zond preponderent comercial-industriala
Servituti de trecere: Nu

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

c 0O 0 0

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Q

Descrierea Teren liber folosit ca si drum de acces
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora
impozitele si sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile uiterioare, Titlul
taxele iX.

Istoric, incluzénd v' Nu sunt,
vénzarile

anterioare si

ofertele sau

cotatiile curente

Analiza pietei Piata imobiliarg se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in
imobiliare contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd
schimbi drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregieaza ci este
deseori influentatd de reglementérile guvernamentale 5i locale. Cererea si
oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd Intetdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd.
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVAE_UATOR AUTOR]ZAT APA TARNAVEI MARIS.A, de lucrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foisorului fara nr,,

DRAGOMIR ADRIAN jud. Sibiu

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts grey, iar cererea poate s3 se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofert sau
exces de cerere gi nu echilibru. Cumpéritorii si  vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati, jar actele de vinzare-cumpdérare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

_ - Definirea produsului imobiliar =
. (analiza productivitstii proprietatii) *
_ Delimitarea pietei specifice

| (aria pietei si arfa competitiv)

‘Analiza'cererii. -
Analiza ofertei
. (investigarea si previziunea concurentei)

_ Analiza interactiunii dintre cerere si oferts -

~ Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piat3
__ (conceptele penetririi de piats)

Pasul 1. Definirea produsuiui imobiliar {analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prirma etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care
determind capacitatea sa productivi si utilizdrile potentiale ale proprietatii.
Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi
baza pentru selectarea propriettilor comparabile, precum si pentru concluziife
cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior,
prop. imobiliard evalut3 este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietdtii subiect sunt:
¢ Rezidential:
¢+ Comercial;
o Industrial.

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existentd este pentry
utilizare rezidential. Tn aceasts zon, pentru celelalte utilizari practic au exista
o cerere alternativi permisa.
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Raport de evaluare drum de acces

CAB|N ET lNDlV'DUAL in suprafata de 1.161 mp, afecta

EVALUATOR AUTOR|ZAT APA TARMNAVEI MARI S.A. de lucrar: POIM situat 1n Mun
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Jud, Sibiu

Pasul 2, Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuati inci de la inceput, pentru a reduce
eforturile si a concentra cdutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad
mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare
specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei i a ariei
geografice de piatéd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost
analizati o serie de factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

s Caracteristicile proprietatii imobiliare:

Modul de ocupare/utilizare: tindnd cont de marimea terenului
si de cea mai bund utilizare a lui ocuparea este facutd de reguld
de unul sau mai multi proprietari (tn cazul parcelarii);

Baza de clienti (potentialii utilizatori}: marea majoritate a
cazurilor clientii sunt persoanele fizice, dar sunt situatii cand
exista un interes si din partea persoanele juridice {in special a
dezvoltatorifor);

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de
documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor
probleme legate de natura terenuiui de fundare;

Utilitati disponibile: energie electrica, gaz, apa si canalizare;
Forma si deschidere : regulatd;

e Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile,
referitoare la proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona
anatizat3;

e Proprietdli substitut disponibile: au fost identificate suficiente
proprietiti {disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate
similara, ce conclireaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definitg;

e Proprietditi complementare: sunt accesibiie urmatoarele facilitati suport
ale functiunii analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de
invatamant.

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de
specificul zonei {preponderent rezidential), putem afirma ca piata specifica
proprietatii subiect este cea a terenuritor libere cu utilizare rezidentiala, situate
in Zona limitrofa a Loc. Medias, Str. Foisorului.

Pasul 3. Analiza cererii
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafataz de 1,161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORlZAT APA TARNAVEL MARI S.A. de lucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor produsului imobiliar. Anatiza cererii se axeaz pe identificarea
utilizatorilor potentiali (cumpdaratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect,
Pentru aceasta se urmareste activitati/ utiliziri care pot sustine proprietatea
asa cum este ea sau dupd unele lucrdri de modificare {daci se demonstreazs
ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificadri),

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de
a achizitiona un imobil, il doresc si pot (au putereg financiarg) sd-l si
achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea
proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara
crestere in ultima perioada, evolutia fiind antrenata de diminuarea efectelor
crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului
creditarii.

Cererea pentru proprietatea subiect vine Tn principal din partea persoanelor
fizice si mai rar din partea companiilor. Cererea fiind determinata de nevoia
dezvoltarii de noi imobile care sa satisfaca dorintele proprietariior.

Pretul terenurilor a suferit cea mai mare corectie de pret din intreaga piatd
imobiliard, dupa criza recent3. Vizate cu preciidere de speculatori, nainte de
2007, terenurile au provocat cele mai marf pagube in portofoliile investitorilor:
nu n putine situatii, valoarea le-a scizut chiar cu 80%. Terenuri micute
amplasate in zone bune ale localitatii, suprafete mai mari din fmprejurimi sau
loturi de casé de la periferie, toate s-au devalorizat maslv, fn ultimii sapte ani.
Tnsa lucrurile incep s§ se indrepte, si pe acest segment — odats cu dezmortirea
pietei rezidentiale si a celei a cladirilor de birouri, terenurile au refnceput s3 fie
cdutate. Preturile sunt, In continuare, departe de cele anterioare crizei, insd
acest lucru este benefic pentru o piatd stabils, subliniazs specialistii.

Categorie importanta intr-o piatd imobiliars sanateasd, dezvoltatorii de mici
dimensiuni au intrat din nou in joc, investind deocamdat3 prudent. Cei care
cumpéra zilele acestea sunt exclusiv cei interesati s8 dezvolte un proiecte n
viltorul apropiat, astfel cd analizeazi mult mai atent caracteristicile unui teren.
Numarul tranzactiilor a urcat simtitor fat3 de anii trecuti, preturite Tncd scizute
fiind unul dintre cei mai importanti factori.

#Spre deosebire de perioada din 2007 - 2008, cumpGrdtorii nu mai cautd
terenurile speculativ, cifsi indreaptd atentia ciitre zonele care oferd un potential
crescut de construire si coeficienti de urbanism certi. Raportat la piata
imobiliard, considerdm cd terenurile reprezintd investitia cu cel mai mare
potential de crestere”, spune Rézvan Cuc, Director Regional RE/MAX Romania.
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Raport de evaluare drum de acces

CABENET ‘NDNIDUAE" in suprafats de 1,161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI 5.4 de tucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorufui fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN ed Sibi

Localitatile in care au inceput investitiile in proiecte rezidentiale, sunt primele
care au consemnat o crestere semnificativd a vanzarilor de ferenuri, aratd
studiile companiilor imobiliare locale. tudnd In calcul evolutia pozitiva a
economiet, stabilizarea preturilor locuintelor, accesibilitatez ofertelor de
creditare si revenirea cererii pe segmentul rezidential, specialistii estimeaza cd
piata terenurilor va continua sa creasca si pe parcursul acestui an.

(sursa: http://media.imopedia.ro)

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia
potentialilor cumparatori a ramas reiativ aceeasi ca in trecut: ¢ mica parte
dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneazi s& facd plata cash
pentru imohilul dorit, Tn fimp ce marea majoritate au in plan sa cantracteze un
credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul
este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la
facilitatile/utilitatile disponibile. Pe locul al treilea Tn clasamentut prioritatilor
se pozitioneaza dimensiunea si forma ampiasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e (erereq pentru cumpdrare — cererea scivabila inregistreaza o crestere
incurzjata de evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de
finantare bancara.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererez solvabila vine in principal din partea
persoanelor fizice, dar se constatd un segment al cererii dat de
persoanele juridice (dezvoltatori) .

o Interesul investitional: exista si este in crestere. Clientul investitional
aste interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar
coeficientii urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu
suprafete plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul
facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o
mal mare cautare in detrimentul celar cu suprafete mari.

AP
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Raport de evaiuzre drum de acces

CAB[NET IND;\”DUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI 5.4, de lucrari POIM situat in Mun
Medias, str, Foisoruiui fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN ud. simiu

Pasut 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurenter)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele [ui faze de
dezvoltare. Un cumparitor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piat3
un numér mai mare de proprietdti cu caracteristici aseminatoare. in
competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una dintre
variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietétilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea
prezinta interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/
inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietitii subiect
se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indic gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scadre a ofertei, in timp ce numarul
tranzactiitor a inregistrat un trend usor ascandent, oferta fiind formata nu doar
din terenuri libere, ci si din unele amplasamente construite, dar la care
constructiile urmeaza a fi demoiate. Eforturile de prospectare a potentialilor
cumparatori sunt mai intense, avand ca efect diminuarea pericadei necesare
procesului de vanzare/cumparare.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect,
in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informati:
* oferta de vanzare — relativ scizuta pentru zona analizatd, asezata pe
un trend descendent, Nu sunt semne care sa aduca o schimbare;
o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
o preturile solicitate pentru vinzare®* — intre 10-15 EUR/mp
® marja de negociere la vanzare (oferte mature}: intre 5-15%
Reprezinta raportul dintre pretui din oferta maturizata sipretul Ia care
se Incheie tranzactial.

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare,
facilitati/utilitati, suprafota, acces, distanta fata de Sos. de Centura, amenajari
exterioare, imprejmuire, etc;

Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata {oferte de vanzare) colectate din
piata specifica pentru proprietatea subiect.
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Raport de evaiuare drum de acces

CAB'NET END[ViDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MAR! S.A, de fucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Fossorulul fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN lue. Sibiu

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere §i ofertd

Valoarea de piatéd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura,
dependenta de pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si
selecta st afte proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem Intelege
avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezintd potentialilor cumpdaratori {cererea}.

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei
proprietdti imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si
prabzbild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare.
Aceasts relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza
piata curenta si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixd si pretul rdspunde la cerere.
Cornparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd st anticipatd
competitivd se poate determina dacd existd cerere pentru un numar mai mare
de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatad la data evaluarii, pentru acest tip
de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o
usoara crestere, pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piata este
uneori numitd piatd a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai
mari pentru proprietatile imobiliare disponibile {Acela care detine proprietatea
Hmpune” pretul).

Pasul 6. Previziunea absorbiiei proprietasii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietadtilor
competitive, putem determina absorbtia proprietitii subject, Tn conditiile de
piatd, cerere si ofertd competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut In ultima perioada, cresterea fiind incurajata
de evolutia pozitiva a economiei, cresterea increderii mediulul de afaceri si
existenta programelor de finantare bancara. O fraiectorie ascendentd se
profileaza la orizont si pentru viitor, evidentiind astfel increderea in incredere
tot mai mare in economia nationala,
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Raport de evaluare drum de acces
CABINET [NDNIDUAE— in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTOR|Z_AT APATARNAVEI MARIS.A. de lucrari POIM situat in Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN Jud Sibig

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma
ca cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoari crestere
pe termen scurt si mediu.

Conform analizei realizate timpui mediu de expunere a unei proprietati
substitut este de 6-9 luni atunci cand vorbim despre vanzare, in timp ce pentru
inchiriere nu au fost identificate informatii relevante in piata specifica
proprietatii subiect.
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Raport de evaluare drum de acces

CABIN ET ENDIVlDUAL in suprafata ge 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE] MARI 5.A. de lucrari POIM situst in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN lud. Sisiu
4. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
utilizare proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de

pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utifizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si
legald a unui teren liber sau a unei proprietdti canstruite, care este fizic posibild,
fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care determiné cea mai mare
valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd In urmitoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat z fi liber;

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinaté dup3 aplicarea celor
patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea
ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules
de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona limitrofa
a Loc. Medias, Str. Foisorului, Jud. Sibiu,

Pe baza analizei de piat3 efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile
si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari
a terenului considerat liber, tindnd cont In acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile terenului {forma si dimensiuni). In vederea stabilirii celei mai
bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale proprietdtii, dupd cum

urmeaza:
e . C B
Utilizari probabile e - .I?iTER“ ;:M :‘i" Yo
in mod rezonabil Permisa Po_s;?:ua eza !a ax;ml.fm
legal fizic financiar productiva
Industrial da da nu nu
Comercial da da nu nu
Rezidential da da da da

Avind n vedere cele prezentate mai sus $i concluziile rezultate din analiza
pietei specifice, cea mai bund utilizare a proprietétii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actualg,
de teren pretabil pentru drum de acces rezidential. Aceastd utilizare
ndeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd fegal

o este fezabild financiar
o este maxim productivd

[upe—
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET 'ND““DUAL tn suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUA‘E‘OR AUTQR|ZAT APA TARNAVE! MARI 5.A, de lucrari POIM situat in Mun,
Medias, str. Faisorului fara nr .,
DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu
Metode de Valoarea terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai bund utilizare a
evaluare acestuia. Chiar dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimata prin

fuarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficient3.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6
metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile, respectiv metoda comparatiei.

Metoda In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile sj
comparatiei alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare
directe pentru terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare

asemanarile si deasehirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau
considerate libere pentru scopul evaluirii, fiind preferatd atunci cand exists
date comparabile suficiente si sigure. Prin aceasts metoda, preturile si acele
informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si corectate
in functie de asemanari sau diferentieri,

La data evaludrii, evaluatoru! a dispus de informatii privind terenuri similare ce
au fost tranzactionate recent (maj aproape de data evaludrii}, informatiile fiind
culese din publicatiile de specialitate, n care sunt prezentate diverse oferte
(vénzari ~ cumparéri de terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale
terenurifor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 10-15 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii
pietei pentru tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie
includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici
fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor proprietati
similare sau asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului,

Tn anexa nr. 1 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grilg
comparatiilor de piatd. In urma aplicarii metodei selectate, a rezuitat valoarea
proprietdtii analizate. Aceasta 2 fost estimati la:

16.600 EUR, echivalent 81.700 LE|
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Raport de evaluare drum de acces

CABlN ET iNDlVlDUAL in suyprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI S.A. de fucrary POIM situat in Mun,
Medias, str. Foisorulu: fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN A,
Analiza Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt
rezultatelor si urmatoarele:
concluzia asupra

Metoda comparatiei directe = 16,600 EUR
Tehnici alternative — metoda reziduala = Nu s-a aplicat

valorii

Criteriiie care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si

semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda,
scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd
direct la tipul proprietatii imobiliare st viabilitatea pietel.

Precizia:
Precizia unei evaluiri este mdsuratd de increderea evaluatorulul in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea §i precizia influenteazd colitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumité metoda.
Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni
statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriu! adecvdrii am constat ¢d preponderent acest tip de
proprietate se tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat
preponderent in scopul dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial
de citre proprietari. Dpdv al criteriului adecvérii abordarea selectata este
metoda comparatiel directe.

Ludnd in calcul criteriuf preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat
cd informatiile utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o
Incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd
disponibile fiind mare.

n aceste conditii cea mai potrivitd metod3 este analiza pe perechi de date din
cadrul metodei comparatiei directe. Aceastd metodd Indeplineste criteriuf
preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatoruiui este ¢d abordarea
cea mai adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma
aplicarii céreiz valoarea de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund}):

16.600 EUR, echivalent 81.700 LEI

la cursul valutar de 4,9243 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca|" Nr397°011 | Judet Mures |
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Raport de evaluare drum de acces

CAB[NET INDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE] MARI S.A, de lucrari POIM situat in Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DrRAGOMIR ADRIAN g Sibiu
5. Anexe

Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandati in primul rdnd pentru evaluarea terenului.
Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
scopul evaludrii. Comparatia directs este cea mai utilizats metod3 pentru evaluarea terenului sj cea
mai preferatd metod4 atunci cind sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, anzlizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi sialte
date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie
sunt luate in considerare aseménirile si deosebirile dintre loturile similare si terenut subiect.

Variabilele luate cel mai des In considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale
terenului, care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia,
localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile

terenuiui subiect;

Formarea conciuziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.
PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULU -~

In vederea abtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatcarele patru etape principale:

1. Planificares —~1n aceasta etapa au fost evidentiate caractensticle proprietatii subiect, determmate in baza informatiller furnizate de cliem, informatiitor
culese din surse publice de informati si informatilor culese in timpul inspectie in teren.

Caracteristicile considerate relevante incud tipulimobilului, dreptut de proprietate transmis, conditiite de finantare g1vanzare, adresa, amplasares, suprafata,
utilitatits disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de mieres, principalele artere din zona etc.

2. Colectaren - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de infarmatii §1 validarea acestora ori de cite on este posthil prin verificis:

incrucisate.

3. Analiza - Procesu! de anzlizi are ca scop fitrarea informatilor, in vederea restranger intervalulyi siidentificni de oferte ale unor proprietiti imobiliare
similare imabilului evatuat,

4, Diseminarea - Presupune finalizarea procesulu: de obtinere a informatillor relevante 51 are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar i concis a informatifior relevante identificate.

® Incazulprezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare z informatiilor de piald”, cu date
stinformats verificate si documentate, privind praprietdtiimobiliare similare - oferite spre vinzare ,valabile la data evaluarii.

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice 51 economice simiare cu cele ale proprietdlii subiect {caracteristici care
pot filn mod credibil sirezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabili 53 reprezinte un substitur at proprietdti subiect),

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN { 547367 - Corunca | Nr. 397011 | judet Mures |
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Raport de evaluare drum de acces

CAB]NE? ENDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVET MARI 5.A, de lucrari POIM situat in Mun
DRAGOMIR ADRIAN Medias, str}.uFdon;:i);:ij fara nr.,
FISADE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER : Sl R
Subiect Oferta Jferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 1661,00 mp 1400,00 mp 4000,00 mp 500,00 mp 500,00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - i5€/mp 10 €/mp 17 €/mn 23 €/mp
TIPUL COMPARABILE! {tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept abselut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTI: LEGALE (reglementare urbanisticd) MU sunt simiilar similar similar simifar
CONDITI| DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITIl DE VANZARE Mepartinioare Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Medias, Str. ttedias, Str, Hotar  Maedias, zona Medias. str. dMedias, la intrare in
LOCALIZARE Foisorului, zona Fukuschdorf, Vitrometan, ) Medias dinspre
Stadionuln limitrof timitraf Wewern, limitrof Situu, fimirof

locetie infericara  locatie infercara locatie inferinara locatie inferipars

SUPRAFATA (mp} 1651,00 mp 1400 mp 4300 mp 500 mp 500 mp
DESTINATIA utilizarea terenului) drum de acces rezidential rezidential readential rezidential/PUZ
AMENAJARI EXTERICARE (straz, trotuare etc) asfaitat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan plan plan plap

UTILITAYI DISPONIBILE en/gazfapajcanaliz. _en/gaz/apajcanatiz, enfgar/apa/canaliz. en/gaz/apafcanaliz. en/paz/apa/canaliz.
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata reguiala regulata repulata

Pentru proprictatite comparabile selectate au fost atosate prezentuiuf rapod, PrntScreen-ul cu oferta si datele de conract {iink si nr. de telefon).

{CABINET INEBIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367—C0_1‘_1ii:1<:z§ i'."/,Nr.’SQ’?-Q‘}i-' { “Judet Mures |
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Raport de evaluare drum de acces
tn suprafata de 1.161 mp, afectat
de tucrart POIM situat in Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
Jud. Sibiu

CABINET INDIVIDUAL
EVALUATOR AUTORIZAT
DRAGOMIR ADRIAN

APA TARNAVE! MARI 5.4,

Grila comparatii

R : “EVALUAREA TERENULUI ~ANALIZA PE PERECHI DE DATE ARy
Element de comparatie Subiect Comparabile A Comparabilo B Comparabitu C Lomparobila D
Suprafata imp) 1661.00 mp 1400 mp 4000 mp 500 mp 500 mp
Pret ofertafvanzare (€/mp) 15 €/top 10 Efmp 17 €fmp 23€/mp

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILT) {tranzactiefoferta) oferta oferts oferta aterta
Marja de negodiere din piata specifica 3] S1G% -10%% -10% -10% =105
Cuantum ajustare (£/mp) -1,5€fmp -LO€/mp -1,7 ¢fmp -3,3 €/mp
PREYISTIMAT DE TRANZACTIE {€/mp) 14 €/mp 9€/mp 15 €/mp 21 €/mp
DREFYUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dreot absolut Drept absaiug Drepn dbsohut {Orept absalul Drept absoiuy

Cuantum ajustare {5} 5% 0% 0% 0%

Cuanium 3justare {€/mp) €fmp £/mp €fmp £/mp

PRET ATUSTAT i /mp} 14 €fmp 9 €£/mp 15 €/mp 21 €fmip
RESTRICTIF LEGALE {reglementare urbaristic3} Ru sune semdar simlar simiar wmiar

Cuantum ajustase (35} 28 [0 7 0%

Cuantum ajustare [€/mp) €/mp £fmp €/mp €/mp

PRET AIUSTAT {€/mpg) 14 €fmp 9 €/mp 15&/mp 21 E/mp
CONDITI DF FINANTARE Numerar Numarar Murnerar Nuenerar Nuymerar

Cuantum agustara (35} O35 12 6% 0%

Cudntum ajustare (€/ma) &/mp €fmp €/mp £/mp

PRET AJUSTAT {€/mpj t4€imp 9 €/mp 15 €fmo 21 €/mp
CONDIT! DE VANZARE Mepartinitoarae Nepartmitoare Hepartintoare Nepartimtoars Nepartnitoare

Luantum djusiare (%] 0% Qs O% 0%

Cuantum ajustare {/mp} Efrap Efenp €finp £fmp

PRET AIUSTAT {€/mp} 14 ¢/mp 9 €/np 15 &fmp 21¢/mp
CONDITII DE PIATA Curonte Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare {5} &% A 0% e

Luanium djustare (£/mp) €/mp £/mp €/mp €fmp

PRET AIUSTAT €/mp) 14 €/mp 9 €frp_p 15 &€/mp 21€/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
tdedias, $tr. Hotar  Medias, zona Meaias, str Madhas, Iz intrare in
LOCALIZARE Miediag, Str. Fukuschdorf, vifromatan, ‘ Medias dinspre
. Wewern, imitrof N
Foisoryius, zona Amatrot ko St Iimitrof
Stadionisue . )

Comparate cu subiectut localieinferioars  focatieinferioars  locatie inferoara tocatie infenoara

Cuantum apstare (3) 5% 158 200 5%

Cuantum gustare {C/mp) t &fmp I1€/mp 3¢/mp 1 €fmp

PRET AFISTAT (£/mpj 14 ¢/mp i0&/mp 18 €/mp 22€/mp

CARACTERISTICI FiZICE
SUPRAFATA {mp) 1661,00 mp 140G mp AQCO mp 308 mp 500 mp

Cuantum apstare (%} 0% 253 it 0%

Cuantum austare [€/mp) €/mp 3 £fmp -4 £fmp -4 €/mp
BESTINATIA{utiizares terenulu) drum de g rezidential rezidential rezidentit randentislfPUZ

Cyantum ajustare (36) -30% -30% -30% 405

Cuantum ajustars (€/mp) -4 €/mp -3€/mp -6 €/mp -8 &/imp
AMENAIARI EXTERIOARE (strazs, trotuare etc} astgitat asfdltar ssfaltat asfalat asfaitat

Cuantum spstare (54 0% 034 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp) thmp €/mp Efp €fmp
TOPOGRAFIE/RELIEF olan plan plan alan plan

Cuantum ajustare [55) 6% 0% Q% O

Cupntum ajustare (C/mp) £/mp £/mp C/mp €/mp
UTILITATI DISPON{BILE enfgazfapa/analz  en/gaz/apascanah: enfgar/apajcanaly. enjgarfapajcanate enfpaz/apalcanakiz

Cuantum djustare (%) 0% (558 0% 0%

Cuanium ajustare (€/mo} £/mp £/mp £/mp £/mp
FORMATH PLAN & DESCHIDERE regulata reguiata regulata regulatn regulata

Cuantum apustare {3} 0% a% % 63

Cuanium ustare {€/mal €/mp £imp £fmp £/mp
Toto! ajustare coractenstici fizice % -30% 545 -50% -60%%
Totolgustore corgctensti finice (€/inp} 4 Efmp 1€fmp A 13 £fmp
PREY AJUSTAT [€/rp} 10 €/mp 10€/mp 9&/m I E/m;
Cheltuieli pt. aducere 13 stadial de teren construsit nu iy aste cagut niv gste eyl nu este cazul nu este cazul

Cuantum ajustare [3) 0% [ G% 0%

Cudntum ajustare {€/mo) €/mp €fmp £fmp £imp
PRET AIUSTAT {€/mp] 10,00 ¢/mp 10,00 ¢/mp 9.0¢ ¢/mp 9,00 €/mp
Ajustare totala bruta abscluta (€} 5¢ 7€ 12¢€ 14¢
Ajustare tetala procentuala abseluta ) 37% 78% 803 685
Numarut do ajustari e, 2 3 3 3
VALOARE DE PIATA® ¢ G Eimp - 16.600°€ - ‘echivalenta 81,700 lal
“Conform GEV 630731t 56, solectcres contlurse asanra vaon gaie determinatz de prognetates imadiara 100, AL £are e312 €23 M aHromiota Curs vaiutar GRS
dpdv Tz, Jorishe 2w ecenomit d2 propneisiea smokiam SuE:eet 1t asUpra prEtUi Lot 5+5k fecTar Co C MA MK Blustan 192453 tmde
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE] MAR! 5.4, de lugrari POIM situat ta Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
AIUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE] - OFERTA / TRANZACTIE
Avind in vedere faptul ¢d prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare sinu tranzactii, pt a ajunge {2 un preg esuimat de vénzare s-a
discutat tetefonic cu fiecare dintre ofertanti st s-a negociat fecare proprietate comparabild.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTICNARN
MNu au fost aplicate ajustari pentru elementele speafice tranzactiondri pt niciuna din proprietitile comparabile utilizate, deparece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al calor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondri
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Astdrile ptlocalizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunc ¢and caracteristicite de pozitionare tn zond ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate, Alusténie reflectd cresterea sau descresterea in vaioare o proprietdti datoritd localizér
in zond, si au fost aplicate acolo unde mata recunoaste faptul ¢d o locatie este mai bund decat alta, din diferte motve
Co_A: Medias, Str. Hotar Fukuschdorf, imitrof - locatie inferioara {5 Co_B. Medias, 2ona Vitrometan, limitraf - locatie inferioara (15 %)
Co € Medias, str, Wewern, limitrof - locatie infenoara (20 %4} Co Di Medas, la intrare in Medias dinspre Sibiu, limitrof - locatie infe
Ajustarile aplicate reprezinta ¢at ar platiun cumpdritor tipic, ma mull sau ma: putin, pentr o proprietate amplasatd intr-o zond, mat
favorabild sau mal pugin favorabild, fa13 de proprietatea subiect.
AJUSTAR! PENTRU CIFERENTELE DE SUPRAFATA
Austdrile pentru suprafatd se aplick atuna cénd, in urma observatilor conduzionate in cadrul analizel pietes, rezulta diferente de pret
pe care un cumpdrator tipic 18 va plati pentru tin tot de teren In functie de suprafata acestuia. In general sceste yjustan sunt aplicate
procentual st recunosc cat ar plati un cumpdritor tipie, mat mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafatd fard
de proprietatea subtect. In cazul nosiru avem urmatcarea situatie:
Co_A- nu necesita ajustarn Co_B, tu suprafata mai mare, pnimeste o justare de 25%
Co, C, cu suprafata man mica, pnimeste o justare de-20% Co_D, cu suprafata mai mics, pnimeste o Justare de -20%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustiricomg, 8, C, D, deoarece din analiza pietei imoh. specifice a rezultat faptud cd diferenta de
suprafatd dintre sceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretut unitar de vanzare al terenului,
AJUSTARI PENTRU DESTIMATIA {UTILIZAREA} TEREN ULUI
Cornparabilele utilizate au CMBU similara {drum de acces) cu cea a proprietatii subiect, astfelincat nu se impune aplicarea unar ajustars.
AJUSTAR] PENTRU AMENAJARILE EXTERIQARE
Ajustarile pentru tipul de amenzare a drumului din care se realizeazd accesul se 2plicd atundi cénd caracteristitile tipului de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietdtii evaluate. Ajustirile se exprimi, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unel proprietdt, datorate tipului de drum de acces citre aceasta
Co_A; asfaltat - similar Co_B: asfaltat- similar
Co C: asfaltat - similar Co D asfaltat - similar
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valon difenite datoritd acestel caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substaniiale fundatie
De asemenes, sisternul natural de drenaj poate fi avantajos sau dedavantajos dacd un amplasamentul este in aval fatd de afte proprietite
Agustirile se exprimd, de reguld, procentual sireflectd variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenulus,
Co_A: asfaltay- similar Co_B: asfaltat- similar
Co_C: asfaltat - simifar Co_ D asfaltat - simiar
Nivelul ajustarilor 2 fost stahild pe baza cbservatilfor istorice din piata specifics, referitoare la efectul pe care if are asupra valotii terenulu,
diferenta dintre topografialrelieful] comparabilelor 51 cea a propnetatii subiect
AJUSTARI PENTAYU UTILITATILE DISPONIBILE
BrezantaMosa vtilititilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta impertanta asupra valorit amplasamentulut
in generai utilititile sunt asigurate public iar atunc cand acestea lipsesc apare neveia dezvaltirii unor sisteme de utilitdfi chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipse: gazului, utilizarea altor tipusi de echipamente/dotari care,
functicnand cu alte resurse flemn, peleti, en el, GPLetc), sa conduca la rezobvari acester situati. Toate aceaste optiun: conduc evitabil
iz efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piaia specdica le recuncsc ¢a pe ¢ sarana suplimentara
Pe de alta paste, atuna cand utilitatie nu sunt |3 imita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ¢a pe ¢ sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_ Al enfgaz/apa/canaliz. - similar Co_B: en/gazfapafcanahe. - similar
Co_C: enfgazfapafcanaliz -~ similar Co_[» en/gazfapa/canatiz. - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune progrietatea subiect,
AJUSTARI PENTRU FORMA 5t DESCHIDERE
Diferentele dintre dimenswnile terenurtiorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si former
terenului asupra valoni propreetat imobiliare variazé odaté cu utdizarea ei probabila, Decarece utilitatea functionald a unu teren
rezult3 adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-13time, au fost enakzate tendintele vakorii atundi ¢and
aceste caracteristic ale comparabilel {forma/deschidere) difera de cele ale subiectulur Tendintele valorii pot fi observate prin studwi
vanzérilor de terenur cu dimensiuni diferite, efectuate pe piatd
A regulata- B: regulata- C regulata - O reguleta -
Nivetul ajustarifor a fost stabilt pe baza informatiifor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarior de terenuri cu dimensiun: diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIEL DE ADUCERE LASTADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atungicind construgiile nu contribuie 3 valoarea totals a proprietdti, de olicel, se recomands demolarea i cele mai multe cazur,
costul conversiel proprietdtisin teren liber este o penalizare care se scade din valoarea arnplasamentului
Asadar, mvelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiior demolabite.
Co A nueste carul - simifar Co_ B nu este cazuf- similar
Co T nueste cazul - simlar Co Di nueste cazut- similar
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CABENET IND]V[DUAL Raport de evaluare drum de acces

in suprafata de 1,161 mp, afectat

EVALUATOR AUTOR]ZAT APA TARNAVE! MARI 5.4, de lucrar: PQIM situat :in Mun,
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces,
valoarea unitara (EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurulvalorii {medii} de 10 EUR/mp,
conform anexei de caleul. Tinand seama de considerenteie prezentate valoarea de piata estimatz a
terenului supus evaluarii este:

V=16.600 EUR, echivalent a 81.700 LE|
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Raport de evaluare drum de acces

CABEN ET INDIVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARE S.A. de lucrart POIM situat 1n Mun
Medias, str. forsorulur fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Tod. Sibiu

Anexa nr. 2 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

oromorL R
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CABINET INDIVIDUAL
EVALUATOR AUTORIZAT
DRAGOMIR ADRIAN

Anexa nr. 3 — Informatii de piat3
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL ir suprafata de 1.161 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI §.A. de lucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,
DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafata de 1,161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARI 5.A, de lucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisorului fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN Jud. Sibiu

Inapoi la cautare Teren de Vanzare Sibiu Medias (comuna) - Medias - Pia Regela Fer

b

RO625 Teren 500 mp Str Wewern Sibiu (fara comision)

8548 €

17 €/m?

Prezentare generala

Suprafata teren imid 300 m#
Tip propnietate. teren intravilan

Descriere anunt

Teran o suprafata de 500 mp. Proprietatea se afla situata ne St Wewern, FN, Mun Medias, fa cca 2,5
km distranta de stadionul Gaz Metan, (a cca 2.6 km distania de supermarket Billa, la cca 2.8 km de
Primaria Medias stia cca 2 km distanta de Gara Medias.

Accesul la propristate se poate realiza din strada Wewern care este recent asfaltata si are o banda pe
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Raport de evaluare drum de acces

CAB|N ET ’NDIVEDUAL in suprafata de 1.181 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI 5.A de lugrar: POIM situat in Mun
tdedias, str. Foisorulu: fara nr,
DRAGOMIR ADRIAN Jud Sibiu
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET lNDiVIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EvaLuATOR AUTORIZAT APA TARMAVE! MARIS.A. de lucrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foisorulut fava nr,

DRAGOMIR ADRIAN fud. Siniu

Anexa nr. 4 — Documente

LB LR 4 b ETUAT BPEDL LA EUREN AT

S PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 101449 Medias

A. Partea |. Descrierea Imaobilulu
TEREN Intravilan Mr. CF vechi: 16093

Adrasa: Loc. Medias, Jud. Sibiu
g& . sg:ﬁa?}i N Suprafata* (mp) Observatli / Referinge

T LAD: 7368
Al i Top: 360671447 4.374

Constructii
Nr cadastral <
Crt Nr, topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.} | Top: 3806/3/47 toc, Medigs, |ud. Sibiu sere de fiors
B. Partes li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoara la dreptul de praprietate s alte dreptur reale Reafarinte

18405 /f 14/12/2000
Act Notanai nr. CV,C.AUT.2766, din 08/12/2008 emis de BNP LOHAN FLORENTINA GEORGETA; .

B3 Elntabulare drept de BROPRIETATEcumparare, dobandit prin Convantie,] ~ AT :

icota actuala 5854623613859/9172243661761
1) BALAN MARCEL- LETITILY, si sotia
| 2) BALAN CORINA ELENA, , bun comun .
lintabulare, drept de PROPR!QTATEcumparare. dobandil prin Conventie,” AL
fcote actuala DB5462361389/9172243661761
1) BALAN MARCEL-LETITIU, si sotia
%) BALAN CORINA ELENA, , bun comun
4279/ 17/0372010
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare ain. 486, din 16/03/2010 emis de BNP LOHAN FLORENYINA
GEORGETA;
87 intabuiare, drept de PROPRIETATE, cobandit prin Conventie, cots AT :
actualy 195154120463/9172243661761 _
1) FINZAR NICOLAE, 51 sotia
2) PINZAR ADELA-CRISTINA, bun comun - e i
!lntabulare, ‘drept de “BROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL i
lactuala 195154120463/9172243661761
1} PINZAR NICOLAE, si sotia
i 21 PINZAR ADELA-CRISTINA, bun comun
7047 / 03/05/2010 i
Act Notarial nr. CVC AUT 728, din 29/04/201C ermis de NP LOHAN FLORENTINA GEORGEI’A
BY iintabulare, drept” de PROPRIETATE, dobandit prin” Conventie, cota’ Al
‘actugle_3854623613890/55033461970566
i 1) FUSTA! CRISTIAN DUMITRU, si solia
12} PUSTAI CRISTINA DANIELA, |, bun comun e 7
Elolintabulare ‘dFept de PROPRIETATE, dobandit’ prin Conventie, Cots ALl
‘actuala 5854623613830/55033461970566_ )
] 1) PUSTAI CRISTIAN DUMITRU, 5i sotia
1 2) PUSTA! CRISTINA DANIELA, , bun comun
{7050 / 03/05/2010
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparale aut 726, Gin 28/0472010 emis de NP TOHAN ELORENTING.
GEQRGETA,
Intabuiare, drept de PROPRIETATE. Hobandii prin Conventle, cotal”™ AT
actuale 340481656278/8172243661761
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET iND}VIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARIS A de lucrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foisorului fara nr,

DRAGOMIR ADRIAN ud Sibiu

Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/DragiMunicipiu: Medias

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 51 alte drepturl reale Referinte

©1) RASCARACHE AURELIA. st soful
. 2) RASCARACHE CRISTIAN, bun comun e ;
10006 / 26/06/2010 e
Act Motarial nr. AUT.285, din 21/06/2010 emis de BNP LOHAN DOMENIOUE _
a17 intabulare, drept de PROPRIETATECUmMparare, dabandit prin Conventle A1/B.29
| cota actuala 320331538926/9172243661761_ _ ) N . _—
1) SC BENZ OIL SAL CU SEDIUL IN MEDIAS, CiF: 10965254 e
intabulare, drept e PROPRIETATECUmpErare, dobandil prin Convent@,‘[ ATT/B.30
icpta actuala 320331538926/91722436B1761 N .
1] 5C BENZ OIL SRL CU SEDIUL IN MEDIAS, CIF: 10965254
{10020 7 28/06/2010
‘Aet Wotarial nr. Contracl de vanzare cumparare aut. sub nr, 267, Uin 22/06/2010 emis de BNP LOHAN:
IDOMINIQUE {incheiere de indreptare eroare materiald nr. 1517/20-07-2010 emis de BNP NP Lohani

‘Dominique):
intabulare, drept de PROPRIETATECUmpérare, dobandit prin Conventiei Al

o

:B19 cota actunla 21952 4819220/9172243661763 L N
! 1] 5C BENZ OIL SAL CU SEDIUL IN MUN. MEDIAS, CIF:10965254 _7 ‘ :
‘Intabulare, drept de PRUPRIETATECUMBarare, “dobandit prin Canventie,} ALl

cota actuala 219524810220/0172243661761 s e

{1} SC BENZ OIL SRL CU SEDIUL IN MUN. MED!AS CIF10965254 .

[1821 /0770272011 —
{Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut, sub nr. 135, din 3170172011 emis de NP LOHAN:
DOMINIQUE; —-
> ‘lm{:%bulare. drept de PROPRIETATEcumpirare, dobandit prin chuentue. A1 /B 42,843, 845, 851
'cota actuala 40592057056304/6897527233644272 e B .
¢ 2] CUSTELCEAN NEL . [
.lntabulare“.“drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,] AL1/B.AR. B.A3. B45, 8.53
cota actuale 40592057056304/6897527233644272 | _ _ et s ——
"2) CUSTELCEAN NELI
1928 1 07/02/2011
Act Natarial nr. AUT 116, din 31/01/2011 emis de NP LOHAN DOMINIQUE; ) ]
B23 intabulare, drept de PROPRIETATECumpéarare, dobandit prin ‘Conventie,. A1 I B8.42,B.43,8.45, B.51
: cota actyalp 531130379561306/6897527233644272 .
2) CUSTELCEAN NELL - .
24 Intabllare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventae, Al l[B.42, B.43, B45, 8,31
cota agtunis 51130379561306/6887527233644272 . ... _._... l.._ S L
"2} CUSTELCEAN NEU
148787 11j08/2011 i
Act Notarial ne, AUT 1008, din 10/08/2011 emis de NP LOHAN FLORENTINA GECRGETA:
{825 intabutare, drept de ROPRIEYATECumparare. dobandit prin Conventte.; A1
: cota actuala 138083245541/9172243661761 e e e e o e et
: 1} PIRVULESCU PAUL OVIDLIU, , necasétorit, bun pmprlu o
826 1ntahufare, drept de PROPRIETATEcumpdarare, dobandit prin Conventie,] 1.1
‘eots ackyalz 138083245941/9172243661761 S .
1} PIRVULESCU PALL OVIDIY, , necésdtorly, bun propriv
[38123 s 29/09/2011 o
Act Notarial nr, AUT. MR. 1242, din 28/0$/2011 emnis de NP LOHAN FLORENTINA,
825 T Tintabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventte Al
cota actuala 320331538926/9172243661761 .
1) SIDERAS GHEORGHE, 5i sotia
2} SIDERAS MARIA, bun comun [P
_intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventze, ALL
-¢cota actuala 320331538926/9172243661761 o i e -
1} SIDERAS GHEORGHE, si sotia
2} SIDERAS MARIA, bun comun
;13232 J 08/07/2015 i
Act Notarizl nr. AUT 1008, din 06/07/2015 emis de Cristea Daniel;
834 ‘Infabulare, drept de PROPRIETATEcumparara, dobandit prin CcnventreT ALY
cota actuala 1531384108661/318344487323522
1) GTGON MARIUS, si solia
2) OTGON MARIA CLAUDIA, bun comun e
{13230 J 0B/07/2015 [
Act Notanal nr. AUT 1026, dm ﬂ?iﬁ?,'z{)ls emis de Cristen Daniel;

B3%: tntabulare. drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin

B18
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET IND'V]DUAL in suprafata de 1.181 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARMAVE! MARI S A de fucrar: POIM situat in Mun
ied , 5tr F jui fara nr .,

DRAGOMIR ADRIAN IR A "

Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/Oras/Municipiu; Medias

inscrieri privitoara la dreptul de proprietate 5t afte drepturi reale Refarinie
B35 Lonventie, cata actuala 1531384109661/18344487 323522 A
1) FRINCU LUCIAN, si sotiz o A o
. 2)_FRINCU IOANA DANIELA, bun comun . . _
a3 |intabulare. drept de FROPRIETATEEUmparare, dobandit prin Conventie, Y3 —

'coma actuala 1531384109661/18344487323522

1) FRINCU LUCIAN, si salia [

2) FRINCU IOANA DANIELA. bun camun o R
{24334 1 27/1172015 T ‘ ]
{Act Notarial nr. 2338, din 25/11/2015 emis de ARENTE MiA; ‘

B3 Intabulare, dreat de PROPRIETATECUMp&rar W'

. debandif prin Cofventie, Al
cots actuala B2550192955849/458612383085050 — . e
.. 3)_SC BACHMANN REAL ESTATE RD SRL, CIF:26243429 _ w
B30 intabtlare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventie,” 3

‘coa actuala 82550192955849/45861238308B050 I
! i 1) SC BACHMANN REAL ESTATE RO SRL. CIF;26243429
16347 / 06/04/2017 o
(Act Notarial nr. 4BB, din 05/04/2017 emis de Cristea Daniel,

Ba'[;TTﬁ‘t"abﬂiéré drept ‘de  PROPRIETATE, Ccumparare,  dobandit prin Al
iConventie, cota  actuals 340_:_3_8_16559?8{9172;4_3661?6}m . .
i 1) COLDEA NICOLAE-1I0AN, si 5otra

12} cOLDEA ELENA-TEODORA-MIHAELA, bun comun
16551 [ 30/06/2017

Act Motarial nr, 75, din 28/08/2017 emis de Lohan F!or_erlg_ni Georgeta;w
B42

‘Intabulare, drépt de PROBRIETATE, dobangit prin Succesiune, cota ™7 AL AT VE45, 881
actuzla 27516730985283/6897527233644272
1) DARIE NELI-PUSA, nascutd Custelcean, filcd ) .
gay {Intabulare, drédt de FROPRIETATE, dobanait pris Succesiune, cots! Al AL1/B45 851
‘actuala 27516730985283/68975272336447272 o
! 1} CUS‘[‘ELCE_A‘!:\E FLORIN VASILE, fiu
8412 / 16/04/2019
Cantract De Vanzare-Cumparare ar. 541, dif 15/0472018 emis de TOHAN Dominique; Act Notarial nr. 6, dir:
09/05/2018 emis de LOHAN Dominigue; . : I i
fBas Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandt  prn Al ALIJBGA !
: Lonventie, cota_ actuale  293511797176352/6897527233644272 -
1) NASU JOHN, divortat, bun propriv ]
(11176 /29/05/2019 _ ]
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 745, din 28/05/2019 emis de Lohan Florentina Georgeta, ;
{gag [Ntabulare, drépt de  PROPRIETATE, cumpdiare,  doBandit prin AL A31/B.40
i Conventie, cota actuala _390308240926/9172243661761 . — -
1} FELMER HANS-CHRISTIAN, si safia
. 2} FELMER CRISTINA-DANIELA, buncomun
Acc Notarial nr. 746, din 2B/95/2019 emis de Lohan Florentina Georgets;
7 "senoteaza asupra cotei de I80308240926/9172243661761 parte del Al AT
Bag iSUb B4B interdictie de instrdinare, grevare cu sarcini, inchiriere,:
dezmembrare,  alipire.  construire. remalare,  restructurare §i;
; lamenajpre I e e C e
i 1} CEC BANK SA. CIF:381897__

[247067 08/12/20619 o ]

Act Notarial _nr, 1248, din: 06/12/2015 envs de GATTAN 10ANA-CRISTINA;
[ intabufare, “drept ™ de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin: Al, A1l
Conventie, cota _actuals 146755898588176/6807527233644272 e

1) NESU!JDHN. divortat, bun propriu

{6177 i 06/05/2020 ’ i i
jACt Notarial nr. 415, din 06/05/2020 emis de Lohan Florentina Georgeta; L o _
asg INtabulare. “drept  de” PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin’ ALCAYD T

Conventie, cota  actuala 19542081021551/458612183088050 .
1] POPA-CRACIUN DUMITRU-DAN, 5i sotia
: 2] POPA-CRACIUN ANA bun comun _ o
{8428 7 130572020 _ T
LAct Natarial nr. AUT 525, din 12/05/2020 emis de Cristea Daniel;
'557 tabulare, drept de PROPRIETATE. cumparare.  dobandit print Al
iConventie, _coto actuals 15313841096611'18344487323‘522
1} ROZOR CLAUDIU-CORMEL. $ sotia
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Raport de evaluare drum de acces

CABENET IND]VIDUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE MARES.A. de lucrari POIM situat in Mun
tMedias, str. Foiserului fara nr,

DRAGOMIR ADRIAN e,

Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/Qras/Municipiu: Medias

inscrieri privitoare la dreptul dz proprietate si alte drepturi rezle Referinta
2) ROZOA MARIA-ANDREEA, bun comun
{12787 ] 12/05/2021 i
Act Notarial nr. 301, din 11/05/2021 emis de LOHAN Dominique, . e
Intabulare, “drept dé PROPRIETATE,  cumpdraré, dobandit  prin AL ALY

BS8 | ronventie, cota actuala 146755808588176/6897527233644272

1) ORMENISAN LIVIU, i sotia

2) ORMENISAN GABRIELA buncomun L

Intabulare,  drept oe PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Al AL

Conventie, cota sctuala 14675589B588176/6897527233644272 e
1) ORMENISAN RALUCA, necdsatorita, bun propriv L

Act Notarial nr. 302, din 11/05/2021 emis de LOHAN Dormmque,

iniabulare, drept de PROPRICTATE, cumpdrare, dobandit  prin Al ALY

B5%

860 | conventie, cota actuala_1170924722778/55033461970566 o
1) HUDITIANU LUCIAN-FELEX, §i sotiz
.. 1 2) HUDITIANU MIHAELA, bun tomun e o o
881 intabufare, drept de PROFRIETATE, cumpdrare, dobandit prin AL, ALl
Canventie,  cota  actuala 276166491882/9172243661761 . . e .
| 1} HUDITIANU LUCIAN-FELIX, §i satia
i 2y HUDITIANU MIHAELA, bun comun
115327 / 15/06/2021 |
Act Notarial nr, 395, din 14/06/2021 emis e . OHAN Dnmmlque I
‘Intabulare,  drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin “AY, ALY

B&3 ! ‘Conventie, cota actuala  276166491B82/9172243661761 .
1} HUDFIANU LUCIAN-FELIX, 5i sotia

2} HUDITIANU MIHAELA, bun comun o
(22207 / 18/08/2021 |
Act Notarial nr. 651, din 17/08/2021 emis de LOHAN Dominiqua;
‘Intabulare, drept d& PROPRIETATE, cumparare. dobandit pnn a1, ALl

BS54 Conventie, cota actuala_ 146755898588176/6897527233644272

1) MOLDOVAN IOAN, si sotia
2} MODLDOVAN CAMEUA-LUCIA, bun comun

C. Partea . SARCINI

inscrier: privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale :
d Referinte
e garantie si sarcini

13524 ] 30/07/2012
Bt Adrinistrativ_nr. B264AB, dif 27707/2012 ermnis de MFP ANAF DGFE] SIBIU AFP MEDIAS (act administrativ:

nr. PV SECH ASIG NR 82476/27-07-2012 emis de MFP ANAF DGFP] SIBIU AFP MEDIAS;);
se noteazs sechestru asigurdtor pentry suma de 65.174.405,10 LE
C3 |asupra cotei de 320,331.538.926 / 9.172.243.661.761 de sub B17,

B18 I e e
| OBSERVATIL: cota de 320.331.538.626 / 8.172. 243.661.761 de sub B17-18 .

13528 / 30/07/2012

At Administrativ nr, BZ664, din 270772012 ernis de MFP ANAF DGFP] SIBIU AFP MEDIAS (act admanlstratlv

nr. PV SECH ASIG NR 84276/27-07-2012 ermis de MFP ANAF DGFP] SIBIU AEP ME MEDIAS;); ;

‘se noteazd sechestru asigurdtor pentru suma de 65.174.405,10 Li‘frg

C4 'asupra cotei de 219.524.819.220/8.172.243,661.761 de sub B.19, B &
20

AL, ALT

Al, A1.1

1) MFP ANAF DGFP) SIBIU AFP MEDIAS ' ) B

OBSERVATH: cota de 219.524.810.220/0.172.243.661. 761 de sub 8,19, B.20
2233 [ 06/02/2013
At Adrinistrativ pr, BY SECH ASIG NR 106 TN DOS £X NR 10065254, din 2970172013 emis de MFP ANAF
DGAMC SESRC BRASOV, o o
se noteazd Sechestry asiglritor pentru sumez de 50.296.484 LEI AL ALY
¢ asupra cotei de 320.331.538.926 / 8.172.243.661.761 de sub 817,
B8 §i asupra cotet de 219.524.8159.220/9.172.243.661.761 de sub B.
13, B.20

i 1) MFP A&AF DEAMC, Serviciul Executare Silitd Regiunea Centry Brasoy
E OBSERVATII cota de 320.331.538.926 / 9.172.243.661 761 de sub B1/-18 § cota de 2J9577 819 230M]

172 243 661.761 de sub 819 B20 — — i
113189 7 11/06/2014
Act Adrimistratv AT, BV SECH ABIG NR 18 1N DOS EX MR 10965254, din 11/06/2014 ernis de’ MFP ANAF
;DGAMC SERVICILIL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRY BRASOV;

s iintabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valnare 672531568 LElCa

AL ALY

Doument care contine date cu cargcler ponsongl, proteate de preuedenh Lenu Fir 6?7/?00! Pagma 4 din 6
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET iNDEV?DUAL in suprafata de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARIS.A de fucrari POIM situat in Mun.
Medias, str. Foisoruiui fara nr.,

DRAGOMIR ADRIAN lud eieiy

Carte Funcrard Nr. 101449 Comuna/OrasfMunicipiu: Media

Inscrier privind dezmembramintale dreptuiul de proprietate, dreptur reale
de garantie sl sarcini
urmare a transformar? sechestrulul asigurator, dobandit prn tege,:
cota actuala 539856358146/9172243661761 . —
i 1) MFP ANAF DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRU BRASQYV

U oHEERVATH éota de sub 817-18 g cota o 508 B.19, 8.20

1254 / 080172015 -
Ordonanta nr. IN DOS {DfPI2014, din 08/0172015 emis de MF BARLHETUL BE BE LANGA ICET DIHCOT

SERVICIUL TERITORIAL TIMISOARA: . e . —
se noteaza sechestru asiguralor dispus in cond. art. 249 alif [IT 5 AlTAT L
urem, C. proc. pen. pind la cencwrenta sumei de 34.044,503 LE| asupra

C7 {coter de 320.331.538.926 | 9.172.243.861.761 de sub B17, Big §

iasupra cotei de 219.524.819.220/5.172.243.661.761 de sub B.19, B.
{20 :

Referinte

i
i

" OBSERVATIT Cola de 520331538526 / 9.172.24TE6T761 de sub 81 71875 Cote de 219534.819.220/9.
172.243.661.761 de sub B.19 8.20
11592 / 29/01/2015
Act Administrafiv nr. PROCES VERBAL DE APLICARE A SECHESTROLUF PERAL, din 19/01/2015 emis de MA
;IGPR BRIGADA DE COMBATERE A CRIMINATILATII ORGANIZATE TIMISOARA {ordonanta nr, IN DOS NR
11/D/P/2014/08-01-2015 emis de MP PARCHETUL DE PE LANGA ICC) DHCOT SERVICIUL TERITORIAL
TIMISOARA;; ~ _ } . . o
‘ *;’Egih’t'ghuleazé IPOTECA LEGALA in cond, 3. 249 alifi (1T §i urmi € A ald
H ca ipro¢, pen. pand la concurenta sumai de 34.044,503 LEI 2supra cote:

de 320.331.538.926 / 9,172.243.661.761 de sub B17, B1B 3 asupra

icotei de 219.524 819.220/5.172.243,661,761 e sub B.19, B.20

i OBSERVATH; cota de 320 331.596.996 / 9.172.243.661.761 G sub B17-16 3 oty de S10574.819 22005,
H 172,243,661 761 de syb B.19, 820
{17386 / 25/08/2015
1Crdonanta nr. N DOS 4/D/P/2014, din 08/07/2015 érmis de MP PARCHETUL DE PE LANGA 1CL] DICOT (praces
iverbal de aplicare & sechestrylui asigurator din 18.08,2015 emis de MAIJIGPR/BCCO ALBA IQEMJ%I‘S_CCO SIBHE);
18T

se intabuteaza drept de IPOTECA LEGALA In temeidl art. 249 §i urm, C. A
cigiPros. pem,art, 112 alin, 1 hit. e C. pen. ca urmare & instituirii:
Eseches%mluu asigurator  asupra  cotei de 390.308.240.926/18.
[344.487,323.522 de sub BJ, BB
[7544/ 15/04/2016
Ordonantz nr. PV 88/D/P2011, din 16/12/20615 emis de MP PARCHETUL BE PE LANGA ICC] DICOT-Structura
Centrald (Proces-verbal de aplicare a sechestrului din 16.12,2015 nr. BY/DY/PROILY: 0 ;
‘s¢ intabuleazd drepl de IPOTECA LEGALA ca urmare » instituiri Al A1 Y
sechestruful asigurator in temeiul art, 249 si urmatoarele din C.proc.
' pen. pdné la concurenta sumei de 61.963.182 lei ssupra  coter
€11 nedeterminate din cota de 16.016.576.946.300/458.612.183.088.050. 1
de sub B.37 5i B.18, proprietatea lui SC BENZ O SRE si asupra cotei !
j nedeterminate din cota de 10.976.240.961.000/458.612.183.088.050
| de sub B.19 si 8.20, proprietates jui SC BENZ OIL SRL o e )
! QASERVATH: Cofa de 15.016.576.946.300/858.612,153.088.650 dg Sub B.17 B8 st cota - det
10.075.240.961.000/458.612,183 080.050 de sub B.I9 s B.20 i
8023 / 12/05/2016 ~ ]
Act Administrativ _nr. PV SECH ASIG NR 18 IN DDS EX NA 10965254, din 11/06/2014 enmus de MEP ANAF
DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRU BRASOV (act administrativ nr. 37562/25-04-2016}
erms de MFP ANAF DGRFP BRASOV AJFP SIBIU SERVICIUL FISCAL MUNICIPAL MEDIAS;): |

i

|se Inscrie drept e IPOTECA LEGALA pentru suma de 672.531.568 LEI, AL ALTT
ica
€12 urmare a transforméni sechestrulun asigurator Inseris cu incheierea de
c.f
i, 13189/11.06.2014
{11176 / 29/05/2019 ) B
Act Notaria! nr. 746, din 28/05/2019 emis de Lohan Florentina Georgeta; _ B
~ infabulare. drapt de POTECA, Valoare560060 EEGcalalalte obligatiii A1, Al ™

:C13ide platd aferente creditului, dobandit prin Canventie, cota actuzlfa
; 390308240926/9172243661761 .
1) CEC BANK SA, CIF:351897 -
OBSERVATNE: de sub 845 . :
[22297 [ 18/0B/2021
fAct Notarial nr. 651, din 17/08/2021 emis de LOHAN Dominique;
“C“lﬁgm_téE’uiare. drept de IPOTECA LEGALA. Valoare:1i5000 iR, cota TRl a1 L
{actuala 146755898588176/6837527233644272 ;
i 1) NASULJOHN

[, R ]
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Raport de evaluare drum de acces

CAB]NET ]NDIV|DUAE~ in suprafara de 1.161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVE! MARI S A de lugrari POIM situat in Mun
Medias, str. Foisorului fara nr,

DracoMIR ADRIAN Jud. Sibiu

Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias
Anexa Nr. 1 ia Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
CAD: 2368 4,374
Top: 3606/1/47

= Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
BETALI LIMIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie [intra | Suprafata - "
ot | folosings [vian]  (mp) Tarla Parcefa Nr. topo Ghservatii / Referinge
1| ot Toa: 4374 . - 3606/1/47

constructil

Date referitoare la constructii

ort Mumar c?)isst{lrr:fcttlfi Supraf. [mp) ?JE?;?; Ghservalil / Referinge
construchil sere de flori
Al | Top: 3606/1/47 industnale si " Cuacte
edilitare

Extrasul.de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciaraiactive Ia data generirii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.1.G. nr, 41/20186, oxciusiv in mediul efectronic, peatru activitti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extingd si in forma fizica a
docurnentului, fird semniturd olografd, cu acceptul expres sau precedural al institutie publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudins si reafititi informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de venficare este valabi
30 de zile calendaristice de la mementul generérii decumentului.

Data 5] ora generaril,
23/09/2021, 1350

Dogument fafe conpng date fu caraciar persenal. protepste de pravedenle Lego Nr. 62 1/2001.
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in 5u'prafazapdoe”;.1i1 n:p}‘aﬁ;zcntaz
A d ari situat i ;

EVALUATOR AUTORIZAT APATAARAVEL AR SA M:di‘:acs{, str. Foisorului fara nr .

DRAGOMIR ADRIAN Jud Sibiu
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET 'NDEVIDUAL in suprafata de 1,161 mp, afectat

EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARES.A. de fucrazi POIM situat in Mun
tMedias, str. Foisorului fara nr,

DRAGOMIR ADRIAN Jud seain

MUNICIPIUL MEDIAS,JUDETUL SIBIU,STR FOISORULUI

Imobil nr.top 3606/ 1/47, Nr.CAD 2368
SUPRAFATA AFECTATA DE LUCRARI POIM
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CABINET INDIVIDUAL
EVALUATOR AUTORIZAT
DRAGOMIR ADRIAN

APA TARNAVE! MART 5.A

Raport de evaiuare drum de acces
in suprafata de 1.161 mp, afectat
de lugrari POIM situat in Muan,
Medtas, str. Foisorufui fara nr,
lud. Sibiu

ROMAMNIA
JUBETUL SIBIU
MUNICIPIUL MEDIAS

7 i y it el 436 269 K
Judetul Stb, 551017, Mediay, Prata Corneliv Coposo nr. 3, Tu_!_ 4 6
wivmorimanemedins 200 c-marl: prRLE pnay papedias

i
ot

3603, Fax 40 269 RAELOR

Direetia Arhitect Scf
Nr.2354/28.03.2021
Ind. Dos. X2

CERTIFICAT
de radiere a constructitlor

Urmare a cererdi inregistrate on nr. de mai sus, confinndm c¢& pe terenul sitat in str.
Foisorului FN, Municipiului Mediag, Tnscris in cartea funciard nr. 101449 a localitatii Medias, in
suprafaiii de 4374 mp, nr.cad.2368, nr. top. 3606/1/47, constructia - sere de flori — la dala
intocmirii Planului Urbanistic de Detaliv aprobat prin 1HCL nr.49/2006, nu mai existau pe teren,

acestea autodemolandu-se.
Prezentul certificat s-2 eliberat spre & servi la radicrea in cartea funciara a serelor de flor,

Arhitect Sef
arh.Mihaela Paul

Tntoemit
Georgd Roibu

i
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Raport de evaluare drum de acces

CABINET INDIVIDUAL in suprafata de 1.181 mp, afectat
EVALUATOR AUTORIZAT APA TARNAVEI MARI S.A. de fucrari POIM situat is Mun
DRAGOMER A DRIAN Medias, strju2§|§?;?JU| fara nr,
“‘“““ ROMANIA
JUDETUL SIBIU
MUNICIPIUL MEDEAS
CONSILIUL LOCAL

Meding, st7, Mihai Eminescu nr. 1lcod 551088 Tel.: +40 69 844242, Fax.: +40 69 841193
e-mail: primarisgionimaiameding e

HOTARAREA NR. 49 /2006
privind aprobare PUDB ,,Cvartal Stadionuini”, Medias

Consiliul local municipai Mediag intrunit in sedingi ordinari la data de
27 martie 2006,

Analizénd referatul nr. 4.889/15.03.2006 intscmit de citre Direcjia
Urbanism din cadrul aparatolui propriu al Consiliuiui Local Medias prin care
se propune aprobare PUD ,,Cvartal Stadionului”, Medias,

Vizind rapoartele comisiilor de specizlitate nr.1,2 si 3 ale
Consiliului Local Medias la proiectul de hotiirdre inscris la punctul nr. 3 de
pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. 141, 160 si 179/20.03.2006,

Avénd in vedere HCL nr. 21/2005 privind avizare PUD ,,Cvartal
Stadionuiui”,

in conformitate cu prevederile art.25 din Legea 350/2001 - Legea
amenajirii teritorinlui si urbanismului si art.2 alin 2 din Lepea 50/1991-
Legea autorizirii constructiilor, precum i cu prevederile HCL nr. 186/2005,

In temeiul prevederilor art. 38 lit. k" si art. 46 alin(1) din Legea
215/2001 — legea administratiei publice locale,

HOTARASTE

Artunic, Se aprob P.U.D.- ,,Cvartal Stadionului”, Mediag intocmit
de arh. Boild Dorin, pentru beneficiaral SC Prestsal SA, cu sediul in Medias,
Titu Maiorescu nr. 10, conform anexei care face parte integranti din
prezenta hotfrire.

Adoptatd in Mediag Ia 27 m?rtfﬁ
K

PRESEDINTE SEDINT A
Alecusan Maria
£
7

Se comunic: I ex, Prefecturd/ 1 ex. Primar flex. Dosar /1 ex. Directin Urbanizmy/ ex. SC Prestsal SA/ 1
en, Afigat

SC/DD
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU Nr, cerere 26356 -

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Medias Ziva 23
Luna 09

Anul 2021

A&Cﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RNy PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101449 Media;

A, Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi: 16093

Adresa; Loc. Medias, Jud, Sibiu

2& Nr. foaff;ﬁ;%i: Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
CAD: 2368
A | Top: 3606/1/47 4.374
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l | Top: 3606/1/47 Loc. Medias, jud. Sibiu sere de flori
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
18405 / 14/12/2009
Act Notarial nr. C.V.C.AUT.2766, din 08/12/2009 emis de BNP LOHAN FLORENTINA GEORGETA,; {
p3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Convantie,| Al ;
cota actuala 585462361389/9172243661761 ; :

‘ { 1) BALAN MARCEL-LETITIU, si sotia

i i 2) BALAN CORINA ELENA, , bun comun

l B tlr‘atabulare drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Convantie,| Al.1
icota actuala 585462361389/9172243661761 { !
' 1) BALAN MARCEL-LETITIU, si sotia

2) BALAN CGRINA ELENA, , bun comun
4279! 17/03/2010
Act Notarial nr, Contract de vanzare-cumparare aut. 486, din 16/03/2 10 emis de BNP LOHAN FLORENTINA

/GEORGETA;
{ g7 (Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

actuaia 195154120463/9172243661761 !
. 1) PINZAR NICOLAE, si sotia :
1 2) PINZAR ADELA-CRISTINA, bun comun |
1Intabuiare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] ATl .
}actuaia 195154120463/9172243661761

1) PINZAR NICOLAE, si sotia

2} PINZAR ADELA-CRISTINA, bun comun
7047 / 03/05/2010
|Act Notarial nr. CVC AUT 728, din 29/04/2010 emis de NP LOHAN FLOR =NTINA GEORGETA; :
i B9 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al :
! lactuala 5854623613890/55033451970556
I'1) PUSTAI CRISTIAN DUMITRU, 5i sotia
E 2} PUSTAI CRISTINA DANIELA, , bun comun
lntabufare drept de PROPRIETATE, dobandit "prin Conventie, cotaz Al.l
iactuala 5854623613890/55033461970566 i

1} PUSTAI CRISTIAN DUMITRU, si sotia
; 2) PUSTAI CRISTINA DANIELA, , bun comun
7050/ 03/05/2010
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumpdrare aut 726, din 29/04/2010 emls de NP LOHAN FLORENTINA

J—

B8

| B10 |

i
i
i
i
I
:
£
{

{GEORGETA; e e
'B1 |Intabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventia: cota SR ‘-"-Al.l

j {actuala 340481656978/9172243661761 d L

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2_00‘_{;' Lol _ﬁagina 1diné

Extrase penuy anformare an-ine la adresa epay.ancplro L Foemglar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. ..01449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1) RASCARACHE AURELIA, si sotul

. 2) RASCARACHE CRISTIAN, bun comun
10006 / 28/06/2010
Act Notarial nr. AUT.285, din 21/06/2010 emis de BNP LOHAN DOMINIQUE; i
B17 fintabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,, Al/B.29 ‘

cota actuala 320331538926/9172243661761 !
: 1) SC BENZ OIL SRL CU SEDIUL IN MEDIAS, CIF:10965254 .
! B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Comventie,; Al.1 /B30 3
. cota actuala 320331538926/9172243661761 {
i 1) $C BENZ OIL SRL CU SEDIUL IN MEDIAS, CIF:10965254
10029 / 28/06/2010
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. sub nr. 287, din 22/06/2010 emis de BNP LOHAN
.DOMINIQUE ({Incheiere de indreptare eroare materiald  nr. 1517,20-07-2010 emis de BNP NP Lohan:
'Daominique); )
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Com entie,’ Al
cota actuala 219524819220/9172243661761 |
. 1) SC BENZ OIL SRL CU SEDIUL N MUN. MEDIAS, CIF:10965254

820 ‘Tntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Com entie,| All '

' B19

cota actuala 219524819220/9172243661761 :

1) SC BENZ OIL SRL CU SEDIUL TN MUN. MEDIAS, CIF:10965254
(1921 / 07/02/2011
“Act Notarlal nr. Contract de vanzare cumparare aut. sub nr. 115 din 31/01/2011 emis de NP LOHAN
DOMINIQUE; .
{ 821 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Comventie,| Al [B.42, 8,43, B.45,B51 ]
cota actuala 40592057056304/68975272336442772 : |
; 2) CUSTELCEAN NEL! |
‘B22 lintabUlare, drept de PROPRIETAT Ecumparare, dobandit prin Conventie,|  Al.1/B.42, B.43, B.45,B51
E icota actuala 40592057056304/6897527233644272 :
"2) CUSTELCEAN NELI
(1928 / 07/02/2011
|Act Notarial nr. AUT 116, din 31/01/2011 emis de NP LOHAN DOMINIQUE; |
: B23 ntabulare, drept de PROPRIETATEcumpdrare, dobandit prin Con\;entie,ii A1/B.42,B.43,B.45,B.51 [
jcota actuala 51130379561306/6897527233644272 i ;
' 2) CUSTELCEAN NELI .

! B24 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al 1/B.42,B.43,8.45 B51 |

i cota actuala 51130379561306/6897527233644272 i
| 2) CUSTELCEAN NEL!

14878 7 11/08/2011

|Act Notarial nr. AUT 1008, din 10/08/2011 emis de NP LOHAN FLORENINA GEORGETA, |

; 525 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conv entie,% Al ;
cota actuala 138083245941/9172243661761 ; ‘

1) PIRVULESCU PAUL OVIDIU, , necasatorit, bun propriu

'B26 iRtabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conv antie, A1l

é cota actuala 138083245941/9172243661761

: 1) PIRVULESCU PAUL OVIDIU, , necasatorit, bun propriu

(18123 / 29/09/2011

iAct Notarial nr. AUT. NR. 1242, din 28/09/2011 emis de NP LOHAN FLORENTINA;

7829 }Intabulare. drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conv 2ntie, Al ,
| icota actuala 320331538926/9172243661761 ;
['1) SIDERAS GHEORGHE, si sotia i
' . 2) SIDERAS MARIA, bun comun |
i B30 itntabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conv 2ntie,i ALl !
‘ cota actuala 320331538926/9172243661761 ; |
i i 1) SIDERAS GHEORGHE, si sofia :
! 2) SIDERAS MARIA, bun comun
13232/ 08/07/2015
|Act Notarial nr. AUT 1008, din 06/07/2015 emis de Cristea Daniel;
. B34 ;[ntabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Convantie, A1l
i 'cota actuala 1531384109661/18344487323522 i
1) OTGON MARIUS, si sotia
2) OTGON MARIA CLAUDIA, bun comun
13239/ 08/07/2015

Act Notarial nr. AUT 1026, din 07/07/2015 emis de Cristea Daniel;
B35 lIntabulare, drept de PROPRIETATEcumpérare, dobandit prin ? Al
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Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi realk. Referinte
==L 2} ROZOR MARIA-ANDREEA, bun comun -

12787 / 12/05/2021 |

[Act Notarial nr. 301, din 11/05/2021 emis de LOHAN Dominique; :
i (Intabulare, “drept —da PROPRIETATE, Cumparare, dobandh prir; AL ALT T T
: rConventie[ cota actuala 146755898588176/58975272336411272 : i
' : 1) ORMENISAN LIVIU, si sotia
: 2) ORMENISAN GABRIELA, bun comun !
'B5g Intabulare] drept  de PROPRIETATE, " cumparare, dobandit ~ print AT AT |
: Conventie, cota actuzla 1467558985881 76 6897527233644272 | :
B e ‘M"—*_ﬁw__(

L 1) ORMENISAN RALUCA, necasatorits, bun propriu ;
‘Act Notarfal nr. 302, din 11/05/2021 emis de LOHAN Dominique; ?
_ga) jfntabuiare. drept de PROPRIETATE, CUmparare, dobandi print Al, A1 :
i Conventie, cota actuala 1170924722778/55033461970566 ; -
; ' 1} HUDITIANU LUCIAN-FELIX, si sotia z
.1 2) HUDITIANU MIHAELA, bun comun

'Bg1 Intabulare, “drépt da PROPRIETATE, CUmparare. dobandit "prin;

——
186 Lonventie, cota actuala 276166491882/9172243661761 — o
‘ 1} HUDITIANU LUCIAN-FELIX, si sotia 1

1 2) HUDITIANU MIHAELA, bun comun '
QSSZ? /15/06/2021 ,
{Act Notarial nr, 395, din 14/06/2021 emis de LOHAN Dominique;

;nBﬁsglntabulé?e, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit priny TTAITALT T

1

Conventie, cota actuala 276166491882/917224366175; ! i
" 1) HUDITIANUY LUCIAN-FELIX, si sotia i

; 2) HUDITIANU MIHAELA, bun comun ;
(22297 / 18/08/2021 }
M_gtariai nr. 651, din 17/08/2021 emis de LONAN Dominique;

iintabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare. dobandit —FJ—FW%_WM_“‘.

fBS4EConventiel cota actuala 146755898588176/6897527233644;72 -
! 1) MOLDOVAN IOAN, sj sotia

. 2) MOLDOVAN CAMELIA-LUCIA, bun comun 5

C. Partea lil. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de Proprietate, drepturi roale Referinte
de garantie si sarcini
13524 /30/07/2012 {
tAct Administrativ_nr, 82648, din 27/07/2012 emis de MFP ANAF DGFPJ SIBIU AFP MEDIAS {act administrativ!
nrPV SECH ASIG NR 82476/27-07-2012 emis de MFP ANAF DGFP| SIBI J AFP MEDIAS;); !
‘ 5 noteaza sechestry asigurator pentru suma de 65.174.405.10 LEI] AL AT f

" C3 .asupra cotel de 320.331.538.92¢ ; 9.172.243,661,761 de sub 317, ;
f 'B18 — . e _ Z i
: OBSERVATIH: cota fda 320.331.538.926 /9.1 72.243.661.761 de sub B81;-18 i

i
e,

113528 / 30/07/2012

IAct Administrativ _nr. 82664, din 27/07/2012 emis de MFP ANAF DGFPj SIBIU AFP MEDIAS (act administrativ}
\nr. PV SECH ASIG NR 84276/27-07-2012 emis de MFP ANAF DGFP| SIBIlI AFP MEDIAS;); |
f 1se noteaza sechestry asigurdtor penfry Suma de 65,174.,405,10 LEI Al, AL ;
i C4 [asupra cotei de 219.524.819.220/9.172.243.661.761 de sub B.1¢, B, i
i : ; i
; 20 i |

. 1) MFP ANAF DGFP] SIBIU AFP MEDIAS
] OBSERVATIH: cota de 219.524.810.220/9.1 72.243.661.761 de sub 8.19, B.20 ;

[2233706/02/2013
‘Act Administrativ_nr, PV SECH ASIG'NR 106 IN DOS EX NR 109652534, din 25/01/2013 emis de MFP ANAF|
‘DGAMC SESRC BRASOQV: i
M e noteaza sechestry asigurator pentru suma de 30.256.484 [E[ Al All i
| c5 'asupra cotei de 320.331.538.926 / 2.172.243.661.761 de sub E17, i
’ 'B18 si asupra cotej de 219.524.819.220/9.172'243.661.761 de suhi 8, i
CoA9.B20 —

- 1) MFP ANAF DGAMC L |
O OBSERVATII! Zota da 320.331.538.626 7 5.1 72.243.661.761 de ub B17-18 5 cota de 219,524.819.220/9.3

172.243.661.761 de sup 8.19, B.20 . . !

@189 [ 11/06/2014 P T
tAct Administrativ_nr. pv SECH ASIG NR 18 IN BO% EX NR 1096;25_4;"":_#_?:1 11/06/2014 emis de MFP ANAF!

DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRU BRASO" - '
. C6 {Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:672531568 LEfca ' - P
- i, e rrr————— —
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Carte Funciara Nr, . 01449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias

inscrieri privitoare |la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte .
AT

. B35 (Conventie, cota actuala 1531384109661/18344487323522

1) FRINCU LUCIAN, si sotia
2} FRINCU IOANA DANIELA, bun comun
B36 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Com entie, ALl :
cota actuala 1531384109661/18344487323522
1) FRINCU LUCIAN, si sotia
| 2) FRINCU IOANA DANIELA, bun comun
24334 [ 27/11/2015
JAct Notarial nr. 2358, din 25/11/2015 emis de AXENTE MIA; :
B38 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcurmparare, dobandit prin Can entie,] Al
‘cota actuala 82550192955849/458612183088050 i :
1) SC BACHMANN REAL ESTATE RO SRL, CIF:26243429 j
839 . ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conentie,| Al g
1C0ta actuala §2550192955849/458612183088050 .
1) SC BACHMANN REAL ESTATE RO SRL, CIF:26243429 '

i€347 / 06/04/2017
Act Notarial nr. 488, din 05/04/2017 emis de Cristea Daniel;
B40 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
: iConventie, cota actuala 340481656978/3172243661761 :
t 1) COLDEA NICOLAE-IOAN, si sotia
| 2) COLDEA ELENA-TEODORA-MIHAELA, bun comun
16551 / 30/08/2017
Act Netarial nr. 75, din 29/08/2017 emis de Lohan Florentina Georgeta;
842 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota: Al, Al.1/B.45, B.51
EactuaEa 27516730985283/6897527233644272
1) DARIE NELI-PUSA, nascutd Custelcean, fiica
843 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, A1.1/8.45,B.51
; actuala 27516730985283/6897527233644272
; 1) CUSTELCEAN FLORIN VASILE, fiu

8412 /16/04/2019

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 541, din 15/04/2019 emis de LOHAN Dominigque; Act Notarial nr. 6, din

09/05/2019 emis de LOHAN Dominigue; ) .
intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al AT 1/B64 M”ﬂ

|B45 Conventie, cota actuala__293511797176352/6897527233644272
: | 1) NASUI JOHN, divortat, bun propriu

11176 / 29/05/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 745, din 28/05/2019 emis de Lohe n Florentina Georgeta; .
R4S Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin' Al A1.1/B.49 i

Conventie, cota actuala 390308240926/9172243661761 i
! {1} FELMER HANS-CHRISTIAN, si sotia
' 1 2) FELMER CRISTINA-DANIELA, bun comun ?
‘Act Notarial nr. 746, din 28/05/2019 emis de Lohan Florentina Georgeta;

‘se noteaza asupra cotei de 390308240926/9172243661761 parie de; Al ALY
B49Esub B48 interdictie de instrdinare, grevare cu sarcini, inch riereh%

idezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurar: 5|1‘

; amenajare _
! 1) CEC BANK SA, CIF:361897 :
24700/ 08/12/2019
Act Notarial nr. 1248, din 06/12/2019 emis de GAITAN IOANA-CRISTINA;

iIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin. AL, ALl

B35 conventie, cota actuala 146755898588176/6897527233644 272
I 1) NASUI JOHN, divortat, bun propriu

6177 / 06/05/2020
Act Notarial nr. 415, din 06/05/2020 emis de Lehan Florentina Georgeta;
' B56 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prini Al ALl

Conventie, cota actuala 19542081021551/45861218308805 ) ;
1) POPA-CRACIUN DUMITRU-DAN, si sotia

2} POPA-CRACIUN ANA, bun comun

6428 [ 13/05/2020

Act Notarial nr. AUT 525, din 12/05/2020 emis de Cristea Daniel; i
'B57 lntabula['c-:, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prm; Al |
| Conventie, cota actuala 1531384109661/18344487323522 ! !
; : 1} ROZOR CLAUDIU-CORNEL, si sotia
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Carte Funciard Nr. 101449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi -eale .
A o Referinte
de garantie si sarcini
L6 lurmare a transformarii sechestrului asigurator, dobandit prin Lege,
3 cota actuala 539856358146/9172243661761
* 1) MFP ANAF DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA C ENTRU BRASOV

OBSERVATI: cota de sub B17-18 si cota de sub B.19, B.20

254 /09/01/2015
Crdonanta nr. IN DOSAR NR 11/D/P/2014, din 08/01/2015 emis de MP PARCHETUL DE PE LANGA ICC] DI!COT‘
SERVICILL TERITORIAL TIMISOARA; o
‘se noteaza sechestru asngurator dispus in cond. art. 249 alin (1) si] AL, ALL
wurm. C, proc. pen, pané [a concurenta sumei de 34.044.503 LE| asupra,
C7 icotei de 320.331.538.926 / 9.172.243.661.761 de sub B17, £18 sil
jasupra cotei de 219.524.819.220/9.172.243.661.761 de sub B.l9, B.

120 ;
I OBSERVATI Cota de 320.331.538.926 7 9.172.243.661.761 de sib Bi7-18 s cola de 219.574.615.930/91
| 172.243.661.761 de sub 8.19, B.20
1592 / 29/01/2015
Act Administrativ _nr. PROCES VERBAL DE APLICARE A SECHESTRULL 1 PENAL, din 19/01/2015 emis de MAI
IGPR BRIGADA DE COMBATERE A CRIMINATILATH ORGANIZATE TIHAISOARA (ordonanta nr. iIN DOS NR
'11/D/P/2014/08-01-2015 emis de MP PARCHETUL DE PE LANGA ICC) DIICOT SERVICIUL TERiTORiAL

[TIMISOARA;);
- [se Tntabuleaza IPOTECA LEGALA 1in cond. art. 249 alin (1) s/ uim. C. Al AL

i

cg Proc. pen. pana la concurenta sumei de 34.044.503 LE} asupra cotei- }
‘de 320.331.538.926 / 9.172.243.661.761 de sub B17, B13 si asupra i

I fcotei de 219.524.819.220/9.172.243.661.761 de sub B.19, B.2¢
! ‘ OBSERVATII: cota de 320.331.538.926 / 9.172.243.661.761 de s1b B17-18 si cota de 219.524.810. 220/9
: 172.243.661.761 de sub B.19, B.20

17386 / 25/08/2015 l

£
I

:Ordonanta nr. IN DOS 4/D/P/2014, din 08/07/2015 emis de MP PARCHITUL DE PE LANGA ICC] DIICOT (proces;
verbal de aplicare a sechestrului asigurator din 19.08.2015 emis de M/J/IGPR/BCCO ALBA IULIA/SCCO SIBIU)
[se intabuleaza drept de IPOTECA LEGALA in temeill art. 249 gi u'm, C.’ Al ALl
cig (Proc. pen.art. 112 alin. 1 lit. e C. pen. ca urmare a ins:ituirii
i :sechestrului  asigurator asupra cotei de 390.308.240.9.'6/18.
_ ;344 487.323.522 de sub B7, B8
|7544 / 15/04/2016
:Ordonanta nr, PV 88/D/P/2011, din 16/12/2015 emis de MP PARCHETIJL DE PE LANGA 1CC) DllCOT»Structura
fCentraia (Proces-verbal de aplicare a sechestrului din 16.12.2015 nr. 138/D/P/2011}); ‘
se intabuleaza drept de IPOTECA LEGALA ca urmare a insituiriil Al, Al1l
: 'sechestrului asigurator in temeiu art. 249 si urmatoarele din C. proc.!
pen. péna la concurenta sumei de 61.963.182 lei asupra cotel
{C11 inedeterminate din cota de 16.016.576.946. 300/458.612.1.83.083.050
‘ ide sub B.17 gi B.18, proprietatea lui SC BENZ OIL SRl si asupra cotei;
inedeterminate din cota de 10.976.240.961.000/458.612.183.083. 050i
de sub B.19 si B.20, proprietatea |lui SC BENZ OIL SRL
OBSERVATH "cota de 16.016,576.946.300/458.612.183.088.050 de sub B.I17 si B.18 si cota - de:
10.976.240.961.000/458.612.183.088.050 de sub B.19 si B.20
9023 /12/05/2016
Act Administrativ nr. PV SECH ASIG NR 18 IN DOS EX NR 10965251, din 11/06/2014 emis de MFP ANAE
DGAMC SERVICIUL EXECUTARE SILITA REGIUNEA CENTRU BRASOV (a:t administrativ nr. 37562/25-04- 2016
aemls de MFP ANAF DGRFP BRASOV AJFP SIBIU SERVICIUL FISCAL MUMICIPAL MEDIAS:): ;

i

se Jnscrle drept de IPOTECA LEGALA pentru suma de 672,531,568 LEIl, Al, ALY
ica -

:C12 ,urmare a transformam sechestrului asigurator inscris cu Tncheier2a de

i Cf o ' :
nr.13189/11.06.2014 ;

11176/ 28/05/2019

Act Notarial nr. 746, din 28/05/2019 emis de Lohan Florentina Georgets;

" lIntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:599000 LE[+celelalte ob igatii| Al, Al] i

[ Cl3{de platda aferente creditului, dobandit prin Conventie, cota actuala:
i .390308240926/9172243661761
1} CEC BANK SA, CIF:361897

OBSERVATII: de sub B48
{22297 / 18/08/2021
-Act Notarial nr, 651, din 17/08/2021 emis de LOHAN Dominique;
i c1s iintabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1I5000 EUR, cotal
. actuala 146755898588176/6897527233644272
| 1) NASUIJOHN
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Carte Funciara Nr, . 01449 Comuna/Oras/Municipiu: Medias

Anexa Nr. 1 La Partea | )
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii f Referinte
CAD: 2368 4.374
Top: 3606/1/47

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwa | Suprafata . . .
| folosintg vilen|  (mp) Tarla Parcela Nr. top) Observatii / Referinte
1| i dpal 4374 . - 3606/1/17

constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%issttir?uactéii Supraf. {mp} iﬁﬁigg Qbservatii / Referinte
constructii ser : de flori
ALl | Top: 3606/1/47 industriale si - Cu acte
edilitare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previz ite de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din G.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi e xtinsa si in forma fizica a
decumentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedt ral al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de documen: se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/09/2021, 19:50

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
PETRUTIU MARINA
SIMONA

FRESEDINTE DE
SEDINTA

..........................................
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Anexa nr3 la HCL nr. ‘zgﬁ /2021

Lista cuprinzind proprietarii si titularii altor drepturi reale, a imobilului (constructie si teren aferent) situat in Municipiul Medias str. Foisorului fi, in suprafati de 1.661 mp, este afectat de coridorul de expropriere al obiectivului de investitie

"Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apd uzatil in regiunile Medias, Agnita si Dumbriveni, judetul Sibiu”

Valoarea Valoarea
despiigubirii despiigubirii
Supr. Supr. teren V:;La;rrea conform Valoarea conform
NF. Numele st pr‘enufnele Adresa Cartea NI Intravilan Categoria _Supr. Cota acftualﬁ Cota ac_tuafﬁ o totalll afectatd totali Legii totali ) Legii
crt proprietarului / imobilului | funciari topografic | /Extravilan de din acte proprietar proprietar Sarcini teren roprietar teren nr.255/2010, | constructie | nr.255/2010,
"| defindfitorului terenului f Pog ) folosinti mp Teren- Al Constructii- Al.1 afectats | PrOPTi€ eren supr, teren afectatd comstructie
mp afectati )
mp lei afectatit lei afectatl
proprietar proprietar
lei lei
2= 13 14 = 15 16
0 i 2 3 4 5 G 7 8 9 10 I 8 %11 13/11 % 12
CF CAD: 2368 .
Foionn: | ar101449 | Top i“f;‘;‘;f;fa" couurti | 437400 1.661,00 $1,700,00 0
§ Medias | 3606/1/47 fu
Balan Marcel-Letifiu §i
P o 585462361389/ 585462361389/
] sojia Bablan (‘30rma Elena, 9172243661761 0172243661 761 106,02 5.214,83 0
un comun
Pinzar Nicolac §i sofia Ipotecit legali — MP PARCHETUL DE PE
2 | Pinzar Adela-Cristina, bun oo | g 2046 ANGA ICCI DIICOT (MAVIGPR/BCCO 35,34 1.738,28 0
COmun - ALBA IULIA/SCCO SIBIL)
Pustai Cristian Durmitru si
e 5854623613890/ 5854623613890/
3 otia Pusiai Cristina 5503346197056 | 55033461970566 176,70 8.691,38 0
Rascarache Aurelia, §i
L 340481656978/
4 soful Rzlt;c:lzx;:zsnstmn, - 9172243661761 0 0 0
Sechestru asigurator - MFP ANAF DGFP}
SIBIU AFP MEDIAS, Sechestru asigurator —
MFP ANAF DGAMC SERVICIUL
EXECUTARE SILITA REGIUNEA
CENTRU BRASOV, ipoteci legala — MFP
ANAF DGAMC SERVICIUL EXECUTARE
SILITA REGIUNEA CENTRU BRASOV,
Sechestru asigurator - MP PARCHETUL DE
5 Si d?iffﬁiﬁ{ff&;u 320331538926/ 320331538926/ PE LANGA ICC) DUCOT SERVICIUL 58.01 2.853.35 0
109652 5;‘ 9172243661761 9172243661761 TERITORIAL TIMISCARA, ipoteca legali ? e
~ MAI IGPR BRIGADA DE COMBATERE
A CRIINALITATII ORGANIZATE
TIMISOARA, ipotecd legald — MP
PARCHETUL DE PE LANGA 1CC)
DIICOT- structura centrald, ipotecd legali -
MFP ANAF DGAMC SERVICIUL
EXECUTARE SILITA REGIUNEA
CENTRU BRASOV
Sechestru asigurator — MFP ANAF DGFPJ
SIBIU AFP MEDIAS, Sechestru asigurator —
MFP ANAF DGAMC SERVICIUL
EXECUTARE SILITA REGIUNEA
CENTRU BRASOV, ipotect legald ~ MFP
ANAF DGAMC SERVICIUL EXECUTARE e
SILITA REGEUNEA CENTRU BRASOV, N
SC BENZ OIL SRL ¢u Sechestru asigurator — MP PARCHETUL DE
119272 218 22 1 aSlE
219524819220/ 219524819220/ PE LANGA 1CCJ DIICOT SERVICIUL 39,75 1.955,19

6 sediul in mun, Medias CIF
10965254

9172243661761

9172243661761

TERITORIAL TIMISOARA, ipotecd legala
- MAI IGPR BRIGADA DE COMBATERE
A CRLINALITATH ORGANIZATE
TIMISOARA, ipotecd legala — MP
PARCHETUL DE PE LANGA 1CCJ
DIICOT- structura centraldl, ipotech legald ~
MFP ANAF DGAMC SERVICIUL
EXECUTARE SILITA REGIUNEA




CENTRU BRASOV

o 40592057056304/ 4592057056304/
’ Custclecan Nel 6807527233644272 | 6897527233644272 9,78 481,05
. 51130379561306/ 51130379561306/
8 Custelcean Neli 6897527233644272 | 6897527233644272 12,31 605,49
Pirvulescu Paul Ovidiu, 138083245941/ 138083245941/
9 | necasatorit, bun propriu 9172243661761 9172243661761 25,01 123017
Sideras Gheorghe, si sotia 320331538926/ 320331538926/
101 Sideras Maria, bun comun 9172243661761 9172243661761 58,01 2.853,35
Otgon Marius, §i sotia
: . 1531384109661/
11 Otgon Maria Claudia, bun - 0 0
comtn 18344487323522
Frincu Lucian, si sofia
N 3 1531384109661/ 1531384109661/
12 | Frincu loana Danicia, bun 138,60 6.820,30
comun 18344487323522 18344487323522 i
13 Sgsﬁ.ﬁggggrggf gﬁ} 82550192955849/ 82550192955849/ 208.07 14.705.51
458612183088050 458612183088050 * T
26243429
Coldea Nicolae-loan, si
sotia Coldea Elena- 340481656978/
| Teodora~ Mihacla, bun 9172243661761 - 61,66 3.032,89
comurn
15 Darie Neli-Pusa, niscuti 27516730985283/ 27516730985283/ 6.63 326.11
Custeleean, fiici G897527233644272 | 6897527233644272 i i
16 Custelcean Florin Vasile, 27516730985283/ 2756730985283/ 6.63 326.11
fin (897527233644272 | 6897527233644272 ’ ?
Niisui John, divorjat, bun 293511797176352/ | 293511797176352/
17 propriu 6807527233644272 | 6897527233644272 70,68 3.476,55
Felmer Hans-Christian, si
e e 390308240926/ 390308240026/ "
18 m;la'ﬂ.lmcr Cristina- 9172243661761 0172243661761 Ipoteci ~ CEC BANK SA CIF 361897 70,68 3.476,35
Danicla, bun comun
Nisui John, divortat, bun 146755898588176/ | 146755898588176/
19 propriu 6897527233644272 | 6897527233644272 335,34 1.738,28
Popa-Craciun Dumitru-
. . 19542081021551/ 19542081021551/
20 | Dan, si solia Popa-Criciun 4;)8612()?83088050 45986121883088350 70,78 3.481,47
Ana, bun comun
Rozor Claudiu-Cornel, si
. ot 1331384109661/
21 sofia Rozor Maria- - 138,66 6.820,30
Andreea, bun comun 18344487323522
Ormenisan Liviu, §i sotia
. ; 146755898588176/ | 146755898588176/
22 | Ormenisan Gabriela, bun 6897527233644272 | 6897527233644272 35,34 1.738,28
conun -
23 Ormenisan Raluca, 146755898588176/ | 146755898588176/ 35.34 1.738.28
- neciisitoritd, bun propriu 6897527233644272 | 6897527233644272 ’ e
Huditianu Lucian-Felix, i
. o . 1170924722778/ 1170924722778/
24 sofia Hudifianu Mihaela, 35,34 1.738,28
bun comun 55033461970566 55033461970566
Huditianu Lucian-Felix, si
. b Loy 276166491882/ 276166491882/
25 solia Huditianu Mihaela, 50,01 2.459.86
bun comun 9172243661761 9172243661761
Hudifianu Lucian-Felix, i
. e . 276166491882/ 276166491882/
26 sotia Hudifianu Mihacla, 50,01 2.459,56
bun comun 9172243661761 9172243661761
Moldovan loan, si sofia
T . 146755898588176/ 146755898588176/ .
27 | Moldovan Camelia-Lucia, Ipotecit legalit — Nisui John 35,34 1.738,28
bun comun 6897527233644272 | 6897527233644272
TOTAL 1.661,00 81.700,00
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
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