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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéréare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert, sinitate,
turism si alimentatie publicd, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier”
str. Stadionului fn

Prin adresa nr.6382 din data de 05.04.2022, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zona ” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logisticd, comert,
sdndtate, turism si alimentatie publicd, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier”
str. Stadionului fn., identificat prin extrasele CF Medias nr.116006, nr.cad.116006 cu suprafata de
35.225 mp, proprietar Tatar Maria — intabulare, drept de superficie, pe o perioada de 49 de ani,
dobéndit prin conventie, cota actuald 1/1 - SC Q STEM LAB MEDIAS SRL - cu sediul Medias,
str. George Enescunr.3, solicitd aprobarea documentatiei de urbanism in sedinta Consiliului Local
Medias.

Propunem spre analizd si aprobare prezentul raport prin care sd se aprobe documentatia
PUZ ” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert, sinitate, turism
si alimentatie publicd, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” str. Stadionului
fn., cu urmitoarele reglementari urbanistice:

- Steren =35.225,00 mp;

- POT max.conf.UTR2 = 40% ; POT propus conf.UTR5= 70%

- CUT max.conf.UTR2 = 0,80; CUT propus conf.UTRS5 = 1,00

- Hmax.conf.UTR2 = P+2E(10,30m) ; Hmax.propus conf.UTR5= P+4E (17,00m)

- Retrageri fatd de limite: retragere fatd de limita nord 6,00 m ; retrageri fata de limita est
3,00 m; retragerea fatd de limita sud ( aliniament) minim 6 -10,00 m; retragere fatd de limita
vest 3,00 m.

- Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal pe teren se propune a se realiza intr-un singur
punct de pe str. Stadionului, aflat pe latura de sud-est a terenului studiat. Se va respecta
zona de protectie de 200m fatd de Statia de tratare apa, fapt pentru care s-a impus
mentinerea unui singur acces din strada Stadionului la parceld. in incinta parcelei se
propune amenajarea unui sistem de alei carosabile cu latimea de 7,00 m si pantd maxima
de 10%, care s faciliteze accesul la constructiile propuse. Stationarea autovehiculelor se
va realiza n interiorul parcelei pe platforme dedicate. Se vor prevedea locuri de parcare
atét pentru clienti cét si pentru personal.

- Echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu gaze naturale, api-canal si energie electrica se
va face din retelele stradale existente, pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate evacuate
provenite din procesul de intretinere igienico sanitard a imobilului vor fi dirijate prin
instalatii sanitare specifice spre canalizarea menajera existenta in zona. Apele meteorice de
pe acoperisuri si platforme din incinté vor fi dirijate spre canalizarea pluviald existentd in
Zona.

Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicirii hotararii.
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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logisticii, comert, sanitate,
turism si alimentatie publicii, imprejmuire, amenajiri exterioare, organizare de santier”
str. Stadionului fn

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinaré la data de 28 aprilie 2022,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 146/2022 al proiectului de hotardre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logisticd, comert,
sanatate,turism i alimentatie publicd, Imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier’str.
Stadionului fn si raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbansim
din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 6.382/13.04.2022,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 i 3 la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. de
pe Ordinea de Zi, Inregistrate sub nr. si / .04.2022,

Vazand cererea nr.6382/05.04.2022 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUZ ™ Construire
ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert, sdndtate, turism si alimentatie publica,
imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn., intocmit de arh. Claudiu Botea
- proiectant SC Arhimar SRL.

Vazand P.V. nr. 1324/ 21.02.2022, pet.1 al Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv Avizul
Arhitectului Sef nr.4/ 12.04.2022, Avizul de oportunitate nr.3/ 10.12.2021 si H.C.L. nr.120/2022 privind
avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in
elaborarea PUZ ,,Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logisticd, comert, sdndtate, turism si
alimentatie publica, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, republicata, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”, art. 139, art. 196, art.
200 din OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba PUZ * Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert,
sanidtate, turism si alimentatie publicd, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” sfr,
Stadionului fn, intocmit de arh. Claudiu Botea - proiectant SC Arhimar SRL., pentru beneficiarul SC Q
STEM LAB MEDIAS SRL, pentru terenul situat in intravilanul municipiului Medias, str. Stadionului fn.,
identificat prin extrasul CF Medias nr.116006, nr.cad.116006 cu suprafata de 35.225 mp, categoria de
folosintd vie si neproductiv, proprietar Tatar Maria, cu drept de superficie, pe o perioadd de 49 ani, in
favoarea SC Q STEM LAB MEDIAS SRL, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Documentatia se aproba cu urmétoarele reglementéri urbanistice:
- Steren =35.225,00 mp;
- POT max.conf.UTR2 = 40% ; POT propus conf.UTR5= 70%
- CUT max.conf.UTR2 = 0,80; CUT propus conf.UTRS = 1,00
- H max.conf.UTR2 = P+2E(10,30m) ; Hmax.propus conf.UTR5= P+4E (17,00m)
- Retrageri fatd de limite: retragere fatd de limita nord 6,00 m ; retrageri fatd de limita est 3,00 m;
retragerea fata de limita sud ( aliniament) minim 6 +10,00 m; retragere fata de limita vest 3,00 m.



- Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal pe teren se propune a se realiza intr-un singur punct de
pe str. Stadionului, aflat pe latura de sud-est a terenului studiat. Se va respecta zona de protectie de
200m fata de Statia de tratare apa, fapt pentru care s-a impus mentinerea unui singur acces din strada
Stadionului la parcela. In incinta parcelei se propune amenajarea unui sistem de alei carosabile cu
latimea de 7,00 m si pantd maxima de 10%, care sa faciliteze accesul la constructiile propuse.
Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei pe platforme dedicate. Se vor prevedea
locuri de parcare atat pentru clienti ct si pentru personal.

- Echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu gaze naturale, apd-canal si energie electrica se va face din
retelele stradale existente, pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate evacuate provenite din procesul
de intretinere igienico sanitard a imobilului vor fi dirijate prin instalatii sanitare specifice spre
canalizarea menajerd existentd in zond. Apele meteorice de pe acoperisuri si platforme din incintd
vor fi dirijate spre canalizarea pluviald existentd in zona.

(3) Documentatia PUZ aprobatd este valabilad 5 ani de la data comunicérii hotdrérii.

Art. 2 Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbanism din
subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, cu respectarea dispozitiilor
din actele normative in materie.

Art. 3 Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari Primarului
municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice, Directiei Dezvoltare
Urband - Compartiment Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei Dezvoltare Urband - Compartiment
Urbanism si se aduce la cunostinid publici prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Nedias - Gheorghe Roman
Nr. 146/2022 |
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Echipa de prolectare

AMPLASAMEN
~ STUDIAT

arh. Valentin Moldovan

SefProlect | |

arh. Claudiu Botea

LOGISTICA, COMERT, SANATATE,
TURISM SI ALIMENTATIE PUBLICA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, ORGANIZARE DE
SANTIER

Beneficlar

Q STEM LAB MEDIAS S.R.L.

Str. George Enescu, nr. 3, ap, subap. 1, mun.
Medias, Jud. Sibiu

Adresa investitiel
Strada Stadionulul fn. (DJ 142A), mun. Medias,
Jud. Sibiu

Prolect
1439/ 2021
P.UZ.
1:5000
January.2022

PLAN DE INCADRARE IN
LOCALITATE
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA APROBAT:

COMPARTIMENT URBANSIM PRIMAR, .

NR. 6382/ 13.04.2022 . Gheorghe Roman’
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logisticd, comert, sinitate,
turism §i alimentatie publica, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier”
str. Stadionului fn

Vizand referatul de aprobare nr.. IL‘G i ‘*90% ............. si Proiectul de Hotarére nr.
AHEL AR privind propunerea de aprobare PUZ > Construire ansamblu
cu functiuni mixte: administrativ, logisticd, comert, sinitate, turism si alimentatie publica,
Imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

- precum si faptul ca prin Certificatul de urbanism nr. 524/ 17.11.2021 s-a impus
beneficiarului SC Q STEM LAB MEDIAS SRL, cu sediul in Medias, str. George Enescu nr.3,
elaborarea unui plan urbanistic de zond, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul. Prin H.C.L. Mediag nr.120/2022, s-a avizat si s-a insusit raportul
privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ ” Construire ansamblu cu functiuni
mixte: administrativ, logistici, comert, sinatate, turism si alimentatie publica, imprejmuire,
amenajdri exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zoni, se
afla in intravilanul municipiului Medias, str. Stadionului fn., identificat prin extrasul CF Medias
nr.116006, nr.cad.116006 cu suprafata de 35.225 mp, proprietar Tatar Maria — intabulare, drept
de superficie, pe o perioada de 49 de ani, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1 - SC Q STEM
LAB MEDIAS SRL — cu sediul Medias, str. George Enescu nr.3.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2 zona rezidentiali,
subzond locuinte individuale si colective, cu regim de construire izolat sau cuplat — L1n, L1b,
conf. P.U.G aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022. Conform Avizului de
oportunitate nr.3/ 10.12.2021 se solicitd schimbarea functiunii UTR-ului existent din UTR 2 —
subzona L1n, L1b in UTR 5 — subzona M3 — subzona mixta de institutii, servicii de interes general



si echipamente publice, activitdti productive mici, nepoluante si locuinte, cu regim de indlfime
max. P+4 ( 17,00 m), POT = 70%, CUT = 1,00.

Cu cererea nr.6382/05.04.2022 beneficiarul solicita aprobarea PUZ * Construire
ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert, sindtate, turism si alimentatie
publicd, imprejmuire, amenajéri exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn., intocmit
de arh. Claudiu Botea - proiectant SC Arhimar SRL.

Documentatia a fost analizata in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism cu P.V. nr. 1324/ 21.02.2022, pct.1 si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.4/
12.04.2022.

S-au obtinut avizele legale solicitate prin certificatul de urbanism nr. 524/ 17.11.2021
pentru faza PUZ.

Propunem spre analiza si aprobare prezentul raport privind documentatia PUZ ”
Construire ansamblu cu functiuni mixte: administrativ, logistica, comert, sénétate, turism si
alimentatie publica, imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de santier” str. Stadionului fn.,
cu urmétoarele reglementari urbanistice:

- Steren = 35.225,00 mp;

- POT max.conf.UTR2 = 40% ; POT propus conf.UTR5= 70%

- CUT max.conf.UTR2 = 0,80; CUT propus conf.UTRS5 = 1,00

-  Hmax.confUTR2 = P+2E(10,30m) ; Hmax.propus conf.UTR5= P+4E (17,00m)

- Retrageri fatd de limite: retragere fatd de limita nord 6,00 m ; retrageri fatd de limita est
3,00 m; retragerea fatd de limita sud ( aliniament) minim 6 +10,00 m; retragere fata de
limita vest 3,00 m.

- Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal pe teren se propune a se realiza intr-un singur
punct de pe str. Stadionului, aflat pe latura de sud-est a terenului studiat. Se va respecta
zona de protectie de 200m fatd de Statia de tratare apd, fapt pentru care s-a impus
mentinerea unui singur acces din strada Stadionului la parceli. In incinta parcelei se
propune amenajarea unui sistem de alei carosabile cu ldtimea de 7,00 m si pantd maxima
de 10%, care si faciliteze accesul la constructiile propuse. Stationarea autovehiculelor se
va realiza in interiorul parcelei pe platforme dedicate. Se vor prevedea locuri de parcare
atdt pentru clienti cat si pentru personal.

- Echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu gaze naturale, apa-canal si energie electrica se
va face din retelele stradale existente, pe cheltuiala beneficiarului. Apele uzate evacuate
provenite din procesul de intretinere igienico sanitard a imobilului vor fi dirijate prin
instalafii sanitare specifice spre canalizarea menajera existentd in zona. Apele meteorice
de pe acoperisuri si platforme din incinta vor fi dirijate spre canalizarea pluviala existent3
in zona.

Documentatia PUZ aprobati este valabila 5 ani de la data comunicérii hotéararii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

VIZAT JURIDIC,
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Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. DAPL.



