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JUDETUL SIBIU J\,éLx

MUNICIPIUL MEDIAS
Judetul Sibiu, 551017, Medias, Piata Comeliu Coposu or. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198

wwnw, primariamedias.so; e-mail: primariaf@primariamedias.ro

HOTARARE
privind vinzarea prin licitatie publici a unui teren intravilan in
suprafata de 465 mp, situat in Municipiul Medias, str. Angirul
de Sus fn, afiat in domeniul privat al Maunicipiului Medias

Consiliul Local al Municipiului Medias. intrunit in sedinfa ordinara din data de 26 octombrie 2023;

Avénd In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 282/2023 al proiectului de hotardre prin care se propune vnzarea prin
licitatie publica a unui teren intravilan in suprafatd de 465 mp, situat in Municipiul Medias. str. Angirul de
Sus fn, aflat in domeniul privat al Municipiului Medias:

- Raportul de specialitate nr. 17.840/10.10.2023, intocmit de Directia Dezvoltare Urbana-Serviciul
Administrare Patrimoniu Cadastru si Topometrie din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Municipiului Medias;

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1. 2 §i 3 la proiectul de hotdréire inscris la punctul nr. 8 de pe
Ordinea de zi, Inregistrate sub nr. 686, 705 si 718/26.10.2023;

Vazand Raportul de evaluare intocmit de cdtre domnul Dragomir Adrian-evaluator autorizat
ANEVAR;

in temeiul prevederilor art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, 1666 alin. (1), art. 1672, art.
1673, art. 1676, art. 1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

In conformitate cu Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative. republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin. (2) lit. ,.c”, alin. (6) lit. . b™,
art. 139, art. 196 alin. (1) lit. ,,a”, art. 200, art. 334-346, art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare. intocmit de citre domnul Dragomir Adrian-evaluator
autorizat ANEVAR, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului intravilan, domeniul privat al Municipiului
Medias. situat in Municipiul Medias str. Angérul de Sus i Judetul Sibiu, identificat in cartea funciard dupi
cum urmeazi:

- CF Medias nr. 115568 (CF vechi nr. 115338) sub nr. cadastral/topografic 115568 teren intravilan in
suprafatd de 465 mp proprietatea Municipiului Medias CIF: 4240677-domeniul privat, conform Anexei nr.
1 care face parte integranta din prezenta hotdrdre.

Arxt. 2. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului, identificat la art. 1 din prezenta hotiirdre.

Art. 3. Se aproba documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului.
identificat la art. 1, conform Anexei nr. 2. care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 4. Se aproba pretul de pornire a licitatiei publice privind vanzarea terenului, identificat la art. 1
din prezenta hotarére, in valoare de 24.552 [ei+TVA, reprezentind valoarea din evidentele contabile a
Primériei Medias.

Art. 5. Pretul adjudecat se achitd in termen de 30 de zile de la data adjudecirii licitatiel, data pani la
care se Incheie contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentici.



Art. 6. Se desemneazi reprezentaniii si supleantii Consiliului Local Medias in cadrul Comisiei de
evaluare a ofertelor, din care vor face parte si functionari din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
desemnati prin dispozifia primarului. astfel:

- dl Sima Dan - membru; dl Radu George Stelian - supleant;
- dl Brateanu [ulian Cosmin - membru; dl Chiorean lustin - supleant;
- dI Popa Lucian Vasile - membru; dna Teodorescu Florentina Alis - supleant.

Art. 7. Cheltuielile pentru incheierea contractului de vénzare-cumpdrare sunt in sarcina
cumpératorului.

Art. 8. La data Incheierii contractului de vanzare-cumpidrare in forma autentica la biroul Notarului
Public, inceteaza Contractul de inchiriere teren nr. 5/2022,

Art. 9. Primarul Municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana-Serviciul Administrare
Patrimoniu Cadastru si Topometrie din subordinea sa. va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotdrari. cu respectarea dispozifiilor din actele normative in materie.

Art. 10. Secretarul general al Municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotaréri
Primarului Municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu. Directiei Economice, Directiei
Dezvoltare Urbané-Serviciul Administrare Patrimoniu Cadastru si Topometrie. i se aduce la cunostinta
publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.

Contrasemneazi
Secretar General,
nda Ligia

Presedinte de sedinti,

B(oc/a?}oﬁl
ol

Muntean S
< )

Nr. 279/2023

Prezenti la sedinta: 19 consilieri

Adoptata In sedinta ordinara din data de 26 octombrie 2023

Cu un numér de 15 voturi ,,pentru” si 4 voturi ..impotriva™. din numarul total de 21 consilieri in functie
MSL/CC 5 ex. Cod: FP-06-01 ver. |



DRAGOMIR ADRIAN CABINET INDIVIDUAL

DRAGOMIR TAX EXPERTS EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM A.N.E.V,A.R.
Telefon: 0758/013.193
BHCCLINTA b SVRLUARN CONTATRITATE 51 S0 ALITATE E-mail: adrian_dragomir@outlook.com

Preva 4 Mo Hon HA 28 oo

5

TEREN INTRAVILAN

(NR. EXTRAS CF 155568; NR. CADASTRAL 155568)

Loc. Medias, Str. Angarul de Sus, FN, Jud. Sibiu
Utilizator: MUNICIPIUL MEDIAS

Proprietar: MUNICIPIUL MEDIAS

J

-
_z‘ﬁ%fzele, informatiile si continutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
$i i vor fi transmise unor terti f3rd acordul prealabil in scris af Dragomir Adrian - Cabinet Individual Evaluator Autorizat, al
¢lientului st al utlifizatorului desemnat



Raport de evaluare teren intravilan

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafarta de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

%\ pfsmr FTELGT A B DAL UATY CONTADLAATE [ ITETALTATE . g
T FN, fud. Sibiu

2023124/03.10,2023

Catre: MUNICIPIUL MEDIAS

Referitor la: TEREN INTRAVILAN PROPRIETATEA MUNICIPIUL MEDIAS
Loc. Medias, str. Angarul de Sus, FN, jud. Sibiu (nr. cadastral: 155568)

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piata
a proprietatii in cauza in vederea tranzactionarii.

Dragomir Adrian - Cabinet Individual Evaluator Autorizat, , prin evaluatorul autorizat EPI, £EBM
Dragomir Adrian, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12246, a evaluat proprietatea in calitate
de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concardantad cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia
noastra este c& valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in
acest raport, la 03.10.2023, este:

4,700 EUR, echivalent 23.400 LEI
v Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la
data evaluarii.

v Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata In raport.

v Valoarea reprezintd opinia evaiuatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate
asupra terenului, n ipoteza ca acsgg e liber de sarcini,

v Valoarea NU contine TVA

Cu deosebitd consideratie,
Dragomir Adrian - MTA
Evaluator Autorizat EPI, EBM

|CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 -Corunca | Nr. 397011 | judetMures |
|C.LF. 30652936} Tel/Fax: 0365/424.525{Mohil: 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK | [BAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 0100 |



Raport de evaluare teren intravilan
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DRAGOMIR TAX EXPERTS

Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in

MUNICIPIUL MEDIAS Mun, Medias, str. Angarul de Sus

£ FEEEENT A 1 R VALUATY, SONTAZR AT 43 (3 DAL ATE

FN, Jud. Sibiu

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

MUNICIPIUL MEDIAS

Proprietar

MUNICIPIUL MEDIAS

Data raportului 03.10.2023
Data inspectiei 03.10.2023
Data evaluarii 03.10.2023

Evaluator autorizat

Dragomir Adrian, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 12246

Companiz de evaluare

Dragomir Adrian - Cabinet Individual Evaluator Autorizat

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Loc. Medias, str. Angarul de Sus, FN, jud. Sibiu (nr. cadastral: 155568}

Cartier / amplasare

Zona limitrofa a loc. Medias, Str. Angarui de Sus,

Utilitati Energie eleciricd, gaz, apd si canalizare
Acces Din drum asfaltat — str. Angarul de Sus
Deschidere la str. Angarul de Sus

Suprafata teren

St=465,00mp

Utifizare existenta

Teren intravilan, evaluat ca fiind liber de constructii.

Curs de schimb valutar

4,9745 Lei/Eur

VALOAREA DE
estimatd

PIATA

4.700 EUR 23.400 LEl

Dreptul de proprietate

Considerat deplin,

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Descriere anexe

identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coerdonatelor stereo 70.
Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel

Observatii speciale

Evaluarea s-a efectuat considerand terenul ca un intreg si liber de constructii.
NOTA: *Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca
regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatia
preluata dintr-un document oficial, ¢i pravine dintr-o analiza bazata pe urmatorul
rationament: Intrucat nu exista informatii certe {preluate din documente oficiale) care sa
ateste regimul juridic ol drumului prin care se asigura accesul catre proprietatea imobiliata
subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii {bariere, avertizari etc} core sa conduca la ideea ca
acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public.

Diferente constatate In urma
inspectiei {fatd de
documentele de proprietate
/ documentatia cadastrald)

T e

ouAn, ﬁ‘?’\
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Raport de evaluare teren intraviian
in suprafata de 465 mp, situat in

%g 7 DRAGOMIR TAX EXDERTS MUNICIPIUL MEDIAS

/@w - Mun., Medtas, str. Angarul de Sus
2 TATIL U A Py EALUATS CONTATILITATE 1 CLALTAYE o
Kl FN, Jud. Sibiu

, 2. Termenii de referintd ai evaluarii

y Identificarea si e Dragomir Adrian - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
competenta 12246, specializdrile EPI, ERM;

evaluatorului
Declaratie evaluator:

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziite evaluarii numai
fatd de clientul si utilizatorul desemnat al fucrarii si certific, in cunostintd de cauza si
cu buna credintd, ca:

v Expunerile faptelor din acest rapori sunt corecte si adevarate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele
si ipotezele speciale prezentate si reprezintd anzlizele, opiniile si
concluziile mele profesicnale si impartiale;

¥ Nu am niciun interes prezent sau viitor In proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes persenal legat de partile implicate;

v Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare
nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de
marimea valorii estimate sau de ¢ concluzie faveorabilé unuia dintre
utilizatorii desemnati ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei fucrari;

v" Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd din partea unor
specialisti Tn alte domenii;

v" Inspectia a fost realizatd de citre Dragomir Adrian, membruy titular
ANEVAR,

Dragomir Adrian — MTA, Inspector
Evaluator Autorizat EPi, EBM

£ b@a;uaﬁ'ﬁ' “'Imig;;*’-/g%\
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Raport de evaluare teren intravilan

DRACOMIR TAX EXDERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, situat n
Mun, Medias, str. Angarul de Sus

/M EREELTNT & BET VARLGARR, CONTATRTATE T CEETALTATE L
i FN, Jud. Sibiu

Obiectul evaludrii  Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan cu suprafata de 465,00 mp.

Adresa Loc. Medias, str. Angarul de Sus, FN, jud. Sibiu (nr. cadastral: 155568)
& proprietatii
Scopul evaluadrii Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este

definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea tranzactionarii.

Client MUNICIPIUL MEDIAS

Utilizator MUNICIPIUL MEDIAS

desemnat

Proprietar MUNICIPIUL MEDIAS

Drepturi de In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra
proprietate terenului analizat, detinut de cdtre MUNICIPIUL MEDIAS in baza documentelor
evaluate avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra ferenului este inscris in urmatoarele Carti
Funciare:
e Nr. 155568, a localitdtii Medias, jud. Sibiu, cu nr. cadastral 155568 —
suprafata 465,00 mp;

In conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietatii nu sunt inscrise
sarcini. Evaluarea s-a realizat Tn ipoteza ¢d dreptul de proprietate asupra
terenului este liber de sarcini.

JCABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr 397011 | judet Mures |
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Raport de evaluare teren intravilan

F DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPLUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

/M BATECONE AW EVALLATE SONTADITAYE TS DAl TaTT )
sty FN, Jud. Sibiu

Baza de evaluare.  Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantad cu cerintele

Tipul valorii clientului, reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este

estimate aceasta definitd n Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul
general si SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, Tntre un
cumpdrétor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunuriior
2022: SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 Evaluarea
bunurilor imobile.

Data evaluarii La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data
de 03.10.2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
precum si vatorile estimate de cédtre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna
Octombrie 2023. Data evaluarii este 03.10.2023.

Data raportului 03.10.2023

Procedura de Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
evaluare v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
v’ inspectia proprietatii;
v’ stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii
raportului;
v" selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaluarii;
v’ aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuni/e
pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Documentarea Inspectia a fost efectuatd in data de 03.10.2023, de cdtre evaluator autorizat
necesara pentru Dragomir Adrian, in prezenta reprezentantului proprietarului.

efectuarea

evaludrii. Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea

B oot ) , . ) . ) )

lr%‘igg%g'ﬁwk evaluatd, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
;53‘?9%” T Ve N, supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari
; g | ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

|CABINET [NDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397 011 | judet Mures |
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DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS

Raport de evaluare teren intravilan

Moneda in care se
exprimé valoarea
estimata

Conformitatea
evaludrii cu SEV

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
faid de terti

SAGELDNT A S SALUAT SONTATR IIATE SIMHULALIAYE

FN, Jud, Sibiu

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE! si EUR. Cursul de schimb leu/EUR
valabil ia data evaluarii {03.10.2023) este cel afisat de BNR, si anume 4,9745
iei/Eur.

Raportul de evaluare a fost realizat In concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale
cuprinse n prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

NN NN N

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluaterului de catre proprietarul
terenului, respectiv:

v Extras CF nr. cerere 5141/14.03.2023;
Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v' Publicatii privind piata imobiliara.

v' Articole din presa

Evaluatorii nu i asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezuitatele obtinute in cazul
in care acestea sunt viciaie de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate
in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si
utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de
0 altd persoand, in nicio circumstanta.
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Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in

j

DRAGOMER TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS
/Mwmmmemumccmwnﬂmmmm Mun., Medias, str. Angarul de Sus
e FN, Jud. Sibiu
Ipoteze v' Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si conciuziile mele

profesionale si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cétre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul
de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specificd
altfel;

v" Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i
se acorda garantii pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparenie ale
amplasamentelor: solulufui sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea condiiii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

v’ Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu tozte
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare Tn raport;

v" Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinid de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd aga ceva. Dacd se
va stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in funciiune mijloace care ar
putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

v" Evaluatorul considerd ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiifor ce sunt disponibile ia
data evaluarii;

v’ S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine gi nu au fost luate in
calcul eventuale modificdri care pot s& apara in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportuiui s-a facut

tinand seama de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de informatiile

disponibile;

Evaluaterul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut

la dispozitie fa data evaiudrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand

posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinta;

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluirii. Intrucat piata,

conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau

" necorespunzitoare la un alt moment;

e
M’t.

i,
e

A,
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P

it
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g Raport de evaluare teren intravilan
] §§ DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in sup:afa‘ta de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus
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ORI ey FiN, Jud. Sibiu

v Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinid
asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.
Se presupune cd nu existid astfel de conditii dacd ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectuarii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii
proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite
in privinta stdrii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale Evaluarea s-a efectuat considerand terenul liber de constructii.

Restrictii de v Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
utilizare, difuzare publicare a acestuia;
sau publicare v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consultantd sau s& depund marturie in instantd relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului Tn care s-au incheiat astfel de intelegeri n
prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate n raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimat3, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost
prevdzutd in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale szale (in special concluzii referitor la

valori, identitatea evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard

acordul prealabil al Dragomir Adrian - Cabinet individual Evaluator

Autorizat si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu

specificarea formei si contextului n care urmeazd s& apara. Publicarea,

partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat
clientul si utilizatoru!l desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine
ncetarea obligatiilor contractuale,
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Raport de evaluare teren intravifan
in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

FN, fud. Sibiu

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS

CAEELANT A S22 AALIARL ST ATIRIFATE B SRS AUTATSE

3. Prezentarea datelor

! Identificarea Conform extrasului CF nr. cerere 5141/14.03.2023, proprietatea este descrisa
proprietatii astfel: teren intravilan imprejmuit situat in Loc. Medias, jud. Sibiu, in suprafata
imobiliare subiect. totald de 465,00 mp
Descrierea Teren liber
juridicé
Identificarea Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

eventuzlelor
bunuri mohile
evaluate

Date despre zond, o Municipiul Medias este asezat intr-o zona deluroasa, la 56 km de Sibiu, pe

oras, vecinatati si DN 14. Orasul se afld la confluenta pardului Mosna cu raul Tarnava Mare.

amplasare Actualul teritoriu al Mediasului si imprejurimile sale au fost locul unor
asezari umane fnca de mii de ani. Cele mai vechi urme ale unor asezari
umane In aceasta zond dateazd incd din neoliticul timpuriy, iar
descoperirile arheologice facute de-a lungul timpului au demonstrat faptul
cd a existat continuitate Tn ceea ce priveste asezarile umane si in epoca
bronzului si a fierului, precum si in perioada dacica si cea romana. De altfel,
in perioada romana, pe locul cetatii actuale a existat un castru roman.

o Asezarea de la Medias apare mentionatd pentru prima data fncd din din
anul 1146, insa data general acceptatd pentru prima atestare documentara
este 3 junie 1465,00. Localitatea apare sub denumirea de Mediesy, acesia
fiind unul dintre numele sub care este cunoscut Mediasul Tn perioada
medievald. In functie de epocd, localitatea apare mentionatd sub diferite
alte nume: Medies, Medgyes, Medyesch, Medwisch, etc. Tn secolele XII-XIlI,
regii Ungariei au adus in zona Mediasului colonisti germani, cunoscuti sub
numele de sasi. De alifel, in 1318, sasii din Medias si din $Seica Mare au
primit anumite privilegii fiscale si au fost scutitii de obligatvitatea de a
participa la oastea regala.

o 1n anul 1359, Mediasul este singura asezare din zond care este numitd
Lcivitas” {oras), insd incepand cu anul 1407 revine la denumirea de
Loppidum” si villa”. Tn 1402, regele Sigismund de Luxemburg a eliberat
scaunele Medias si Seica de sub jurisdictia comitetului secuitor. Tn urma
incurstunii turcesti in Transilvania din perioada 1437-1438, a urmat o
decddere accentuatd a Scaunului de Medias, din punct de vedere economic
si demografic. Aflate sunt permanent pericol al invziilor turcesti in secolele
XV-XVI, satele si tArgurile mai mici nu puteau asigura apararea unor ziduri
de mare lungime, astfel Tncat s-a recurs la fortificarea bisericilor. Acest
fenormen poate fi observat si in cazul Mediasului, unde, la mijflocul secolului
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Raport de evaluare teren intravilan
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XIV se ridicd ziduri de fortificatie pe o suprafata restrénsa, intdrite cu doud
turnuri. Dupd anul 1400, zidurile existente sunt supraindltate si se
proiecteazd construirea a alte trel turnuri, unite prin centuri prevazute cu
santuri de ap3 si drumuri de strasd, avand ca scop protejarea zonei din jurul
Bisericii Sfinta Margareta. Acest ansamblu de fortificatii va fi cunoscut sub
denumirea de Castel (fortareata), fiind atestat documentar pentru prima
dat3 Tn anul 1450. Stefan Bathory a fost ales rege al Poloniei in anul 1576,
la Medias, tot aici fiind ales si Istvan Bocskai in functia de principe al
Transilvaniei in anul 1605. Prima biserica romaneascd din Medias, Biserica
Jndltarea Domnului”, a fost ridicatd n anul 1826, prin eforturile
episcopului loan Bob de la Blaj, cel care a infiinjat si prima scoald
romaneasca din Medias.

o Proprietatea este amplasata in Zona limitrofa a Mun. Medias, Jud. Sibiu, str.
Angarul de Sus.

o Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este prezentatd in Anexa 4.

o Tipul zonei: zona preponderent comerciaia/industriala compusa in

principal din spatii de productie si spatii rezidentiale, dar si case de locuit si

terenuri libere;

Accesul In zona se realizeaz3 cu ajutorul mijloacelor de transport in comun

si a autovehiculelor personale.

Unitdti rezidentiale in apropiere: Da

Unitasi de invdtdmant: Nu

Unitati medicale: Ny

Institutii de cult: Nu

Sedii de banci: Nu

Institutii guvernamentale: Nu

Muzee: Nu

Parcuri: Nu

Lacuri: Nu

Cursuri de apa: -

Altele: -

O

OO0 0 0 00 00 G 00

informatii despre o Proprietatea este amplasata in Zona limitrofa a Mun. Medias, jud. Sibiu, str.

amplasament. Angarul de Sus
Descrierea Caracteristici fizice:
apartamentului o Suprafata totald a terenului: S = 465,00 mp.

o Dimensiuni: forma avantajoasa
o Inclinare: plan

c Forma: regulatd

o Acces:

Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existenta
Retea urband de apa: existentd
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DRAGOMIR TAX EXPERTS

Raport de evaluare teren intravilan

in suprafatas de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

MUNICIPIUL MEDIAS

Descrierea
amenaiarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si
taxele

Istoric, incluzind
vanzarile
anterioare §i
ofertele sau
cotatiile curente

Analiza pietei
imobiliare

/W P ETA T A B B AL LAATE CONTATS JTATE 5 5T ALUTRTS
i

FN, Jud. Sikiu

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urband de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: zona preponderent comercial-industriala
Servituti de trecere: Nu

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

o C o O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

O O

Terer: liber

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora
sunt stabilite prin Codul fiscal, cu madificarile si completarile ulterioare, Titlul
IX.

v" Nu sunt.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregieaza ci este
deseori influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre

cerere si ofertd.

judet Mures |

547367 - Corunca | Nr. 397 011 |

IC.LF, 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525iMobil: 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK | IBAN: R0O83 BREL 0002 0024 1787 0100 |



DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS

| Rapert de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situatin
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

CEILENT A I YALUALT CONTASAITAYE BIFISLALTATT

FAN, Jud. Sibiu

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumpardtorii i vanzdtorii nu  sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpéarare nu au locin
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de ohicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pro usu ui mobshar CREEEIN TR
(analiza productivitstii propr:etatu) '

Delimitarea pietei specifice

(aria p;eter 5i ana competltwa)

Analiza cerern : - e

Analiza ofertet

(investigarea §i previziunea concurenter)

Anaflza tnteraci;ium; dirstre cerere i oferta _
Previziunea absorbtiei proprietatii subiect In g;ata
{conceptele penetrérii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care
determind capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii.
Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi
baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile
cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior
prop. imobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

e Rezidential;
o Comercial;
e Industrial.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce
eforturile si a concentra cdutérile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad
mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare
specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariet
geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost
analizati o serie de factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare: tinand cont de mdrimea terenului
si de cea mai buna utilizare a lui ocuparea este facuta de regula
de unul sau mai multi proprietari (in cazul parceldrii);

- Baza de clienfi (potentialii utilizatori): marea majoritate a
cazurilor clientii sunt perscanele fizice, dar sunt situatii cand
exista un interes si din partea persoanele juridice {in special a
dezvoitatorilor);

- Calitateg terenului de fundare: nu avem cunostinta de
documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor
probleme legate de natura terenului de fundare;

- Utilitati disponibile: energie electrica, gaz, apa si canalizare;

- Forma si deschidere : regulatd;

e Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile,
referitoare la proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona
analizatd;

e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente
proprietdti (disponibilitate curentd si viitoare} cu o atractivitate
similard, ce concureazd cu proprietatea subiect, in aria de piata definitg;

e Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport
ale functiunii analizate: statii auto, unitati rezidentiale, unitati de
invatamant.

n concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de
specificul zonei {preponderent rezidential), putem afirma ca piata specifica
proprietatii subiect este cea a terenurilor livere cu utilizare rezidentialg, situate
in Zona limitrofa a Loc. Medias, Str. Angarul de Sus.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatoriior produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea
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Raport de evaluare teren intraviian

in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, sir. Angarul de Sus

BREDUENTA 7 B VALLAART SONTALILITATE 5 MREaL TATE

FN, jud. Stbiu

utilizatorilor potentiali (cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect.
Pentru aceasta se urmdreste activitdti/ utilizari care pot sustine proprietatea
asa cum este ea sau dupd unele tucréri de modificare (dacd se demonstreaza
cd ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd of celor cu interes de
a oachizitiona un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-I si
gchizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea
proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o usoara
crestere Tn ultima perioadé, evolutia fiind antrenata de diminuarea efectelor
crizel economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului
creditarii.

Cererea pentru proprietatea subiect vine Tn principal din partea persoanelor
fizice si mai rar din partea companiilor. Cererea fiind determinata de nevoia
dezvoltarii de noi imobile care sa satisfaca dorintele proprietarilor.

Pretul terenurilor a suferit cea mai mare corectie de pref din Intreaga piatd
imobiliara, dup3 criza recenta. Vizate cu precadere de speculatori, Thainte de
2007, terenurile au provocat cele mai mari pagube in portofoliite investitorilor:
nu Tn putine situatii, valoarea le-a scazut chiar cu 80%. Terenuri micute
amplasate n zane bune ale localitatii, suprafete mai mari din imprejurimi sau
loturi de casa de la periferie, toate s-au devalorizat masiv, in ultimii sapte ani.
Tnsd lucrurile Tncep s& se Indrepte, si pe acest segment — odatd cu dezmortirea
pietei rezidentiale si a celei a clddirilor de birouri, terenurile au reinceput sa fie
cautate. Preturile sunt, in continuare, departe de cele anterioare crizei, insa
acest lucru este benefic pentru o piata stabild, subliniaza specizalistii.

Categorie importantd intr-o piatd imobiliard sdndtoasa, dezvoltatorii de mici
dimensiuni au intrat din nou in joc, investind deocamdatd prudent. Cei care
cumpara zilele acestea sunt exclusiv cei interesati s dezvolte un proiecte in
viitorul apropiat, astfel ca analizeazd mult mai atent caracteristicile unui teren.
Numadrul tranzactiilor a urcat simtitor fatd de anii trecuti, preturile incd scazute
fiind unul dintre cei mai importanti factori.

.Spre deosebire de perioada din 2007 - 2008, cumpdrdtorii nu mai cautd
terenurile speculativ, ciisiindreaptd atentia cétre zonele care oferd un potential
crescut de construire si coeficienti de urbanism certi. Raportat la piata
imobiliard, considerdm cd terenurile reprezintd investitia cu cel mai more
potential de crestere”, spune Razvan Cuc, Director Regional RE/MAX Romania.
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Localitatile Tn care au inceput investitiile in proiecte rezidentiale, sunt primele
care au consemnat o crestere semnificativd a vanzariior de terenuri, aratd
studiile companiilor imobiliare locale. Ludnd in calcul evolutia pozitivd a
economiei, stabilizarea preturilor locuintelor, accesibilitatea oferteior de
creditare si revenirea cererii pe segmentul rezidential, specialistii estimeaza ca
piata terenurilor va continua sa creasca si pe parcursul acestui an.

(sursa: hitp://media.imopedia.ro)

Tn ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia
potentialilor cumpdaradtori a rdmas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte
dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneazd sa faca plata cash
pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au Tn plan sa contracteze un
credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul
este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la
facilitatile/utilitatile disponibiie. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor
se pozitioneaza dimensiunea si forma ampiasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:

o Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o crestere
incurajata de evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de
finantare bancara.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea
perscanelor fizice, dar se constatd un segment al cererii dat de
persoanele juridice (dezvoltatori) .

o [nteresul investitional: exista si este in crestere. Clientul investitional
este interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar
coeficientii urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu
suprafete plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul
facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o
mai mare cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.
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Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de
dezvoltare. Un cumpdrdtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piata
un numar mai mare de proprietdti cu caracteristici asemandtoare. In
competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una dintre
variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere {doar acestea
prezintd interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/
inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietdiii subiect
se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ultima perioada s-a inregistrat o usoara scadre a ofertei, in timp ce numarul
tranzactiilor a inregistrat un trend usor ascandent, oferta fiind formata nu doar
din terenuri libere, ¢i si din unele amplasamente construite, dar la care
constructiile urmeaza a fi demolate. Eforturile de prospectare a potentialilor
cumparatori sunt mai intense, avand ca efect diminuarea perioadei necesare
procesului de vanzare/cumparare.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect,
in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

e oferta de vanzare - relativ scazutd pentru zona analizata, asezata pe
un trend descendent. Nu sunt semne care sa aduca o schimbare;
oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
preturile solicitate pentru vanzare® — intre 10-20 EUR/mp TVA inclus
marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-20%

Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful [a care
se incheie tranzactia).

@

¢ @& ¢ o

* variatic preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare,
facilitati/utilitati, suprafata, acces, distanta fata de Sos. de Centura, amenajari
exterioare, imprejmuire, etc;

z \‘\ Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata {oferte de vénzare) colectate din

% piata specifica pentru proprietatea subiect.

\/
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Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este, in cea maf mare masurd,
dependent de pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate, putem identifica si
selecta si alte proprietétile imobiliare competitive {oferta) si putem intelege
avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezintd potentialilor cumparatori (cererea}.

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei
proprietati imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si
probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd ~ curentd si viitoare.
Aceast3 relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza
piata curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupd o pericada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rdspunde !a cerere.
Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata
competitivd se poate determina dacd existd cerere pentru un numar mai mare
de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip
de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o
usoara crestere, pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piata este
uneori numitd piatd a vanzdtorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai
mari pentru proprietatile imobiliare disponibile (Acela care detfine proprietatea
Jmpune” pretul),

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbiia proprietétii subiect, in conditiile de
piatd, cerere si ofertd competitivd cunoscute.

Nivelui cererii solvabile a crescut in ultima perioad3, cresterea fiind incurajata
de evolutia pozitiva a economiei, cresterea increcderii mediului de afaceri si
existenta programelor de finantare bancara. O traiectorie ascendenta se
profileazd ta orizont si pentru viitor, evidentiind astfef increderea Tn incredere
tot mai mare in economia nationala.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma
cd cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoard crestere
pe termen scurt si mediu.

-

.
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Conform analizei realizate timpul mediu de expunere a unei proprietati
substitut este de 6-9 luni atunci cand vorbim despre vanzare, in timp ce pentru
inchiriere nu au fost identificate informatii relevante in piata specifica
proprietatii subiect.
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- 4. Analiza datelor si concluziilor

. Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
utilizare proprietaiii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesuiui de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild i
legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild,
fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care determind cea mai mare
valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatd In urmatoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buni utilizare a unei proprietdti este determinatd dupa aplicarea cefor
patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea
rdmasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare,
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules
de pe piatd informatii referitoare la terenuri libere amplasate In Zona limitrofa
a Loc. Medias, Str. Angarut de Sus, fud. Sibiu.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile
si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari
a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile terenului (formd si dimensiuni). fn vederea stabilirii celei mai
bune utilizdri, am analizat utilizdrile posibile ale proprietdtii, dupd cum

urmeaza:
Utilizari probabile — (_:RITER” CMBU -
in mod rezonabil Permisa Posibila lfezabilé Maximum
fegal fizic financiar productiva
Industrial da da da nu
Comercial da da da Nu
Rezidential da da nu da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza
pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea rezidentiald.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuals,
5, de teren pretabil pentru dezvoltari rezidentiale. Aceastd utilizare Indeplineste
“\%criteriile care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibild
o este permisd legal
o7 este fezabiid financiar
\ O este maxim productivd
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Metode de
evaluare

Metoda
comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimatd avand Tn vedere cea mai bund utilizare a
acestuia. Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin
luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind fiber si disponibil pentru dezvoltare uiterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6
metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imohile, respectiv metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si
alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare
pentru terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile intre ioturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau
considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferatd atunci cand exista
date comparabile suficiente si sigure. Prin aceastd metoda, preturiie si acele
informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate §i corectate
in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenurisimilare ce
au fost tranzactionate recent {mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind
culese din publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte
{vnzdri — cumparari de terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale
terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 10-20 EUR/mp TVA inclus.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimaia prin analiza activitatii
pietei pentru tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie
includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici
fizice, utilitati disponibile, accesui, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati
similare sau asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

In anexa nr. 1 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grilo
comparatiilor de piotd. Tn urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea

4.700 EUR, echivalent 23.400 LE|
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Analiza Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt
rezultatelor si urmatoarele:
concluzia asupra

Metoda comparatie] directe = 4.700 EUR
Tehnici alternative -~ metoda reziduata = Nu s-a aplicat

valorii

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatoruf judeca cit de pertinentd este fiecare metads,
scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera
direct |a tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel.

Precizia:
Precizia unei evaludri este mdsuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare & proprietatifor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazad calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode, Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda.
Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni
statistici, intervalul de Tncredere tn care va fi valoarea realg, va fi ingustat de
informatiile suptimentare disponibile.

Ludnd n calcul criteriul adecvdrii am constat ca preponderent acest tip de
proprietate se tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat
preponderent in scopul dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial
de catre proprietari. Dpdv al criteriului adecvdrii abordarea selectatd este
metoda comparatiei directe.

Luand n calcul criteriul preciziei $i al cantitdtii de informatii am concluzionat
cd informatiile utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o
incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata
disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din
cadrul metodei comparatiei directe. Aceastd metodd Tndeplineste criteriul
preciziei si criteriul cantitdtii si calitGtii informatiifor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea
5?’% cea mai adecvatd In cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma
,% it aplicarii cdreia valoarea de piat4 a proprietatii a fost estimaté la (rotund):

4,700 EUR, echivalent 23.400 LEI

e cprsa! vaiutar de 4,9745 lei/FUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

{ 2 d
Peo— A

ICABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr. 397011 | JudetMures |
JC.LF. 30652936| Tel/Fax: 0365/424.525/Mobil: 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK | IBAN: RO§3 BREL 0002 0024 1787 610G |

Frat

Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angesrul de Sus

LY)



Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str, Angarul de Sus

FN, Jud. Sibiu

DRASOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS

LATELONTA I §ALUA S SOATADETIATE 51 SBaALTATR

5. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rand pentru evaluarea terenului.
Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
scopul evaludril. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferatd metodd atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de foturi si alte
date privind parcele similare, in scopul estimrii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie
sunt luate in considerare asemanadrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale
terenului, care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea ta drumul de acces, topografia,
localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si nchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile
terenului subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piaia a terenului evaluat.
PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea oblinerii de informatii relevante din piata specifica propriet3tit imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificareo —1n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatitor
culese din surse publice de nformatii si informatiitor culese in ttimpuf inspectiet in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vénzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatite disponibile, accesul, vecinititile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etaps presupune culegerea informatiifor din diverse surse de informatii si validarea acestors ori de cite ori este posibil prin verificart

fncsucisate.

3. Analiza ~ Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatilor, in vegderea restrangerd intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti mehbiliare
simiiare imobilului evaluat

4. Diseminarea ~ Presupune finalizarea procesului de obiinere a informatiilor relevante si are |a bazd sinteza etapelor anteriosre, prin raportareaintr-un
format clar siconcis a informatiilor relevante identificate

@ In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatillor de pratd”, cu date
si informati verificate si documentate, privind proprietiti imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile ia data evaluarii.

& Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice simifare cu cele ale proprietatii subiect {caracteristici care
pot fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietates comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii sublect).
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FISA GE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Oferta Cferta Oferta Oferta
Suprafata {mp) 465,00 mp 3000,00 mp 500,00 mp 1080,00 mp 1000,00 mo
Prat ofertajvanzare {€/mp}ajustat TVA19% - 24 £/mp 14 £/mp i3 €fmp 21€/mp
TIPUL COMPARABILEI {tranzactie/oferta) B oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absajut Drept absolut Drept absolut Drept abselut Drept absolut
RESTRICTI! LEGALE {regiementare urbanisticd) Nu sunt supifar similar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numnerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITI DE PIATA Curente Curenta LCurente Curente Curente

Medias, Str. Angarul )
LOCALIZARE de Sus, zona g Medias, Medias, str Medias, Mosnet Medias, baraj lahis

imitrof Binderbubi Wewern

locatie mar buna  lecatie similara locatie similara locatie mai buna

SUPRAFATA (mp) 465,00 mp 300C mp 500 mp 1000 mo 1000 mp
DESTIMNATIA {utilizarea terenulud] rezidential al rezidential rezidential rezidential
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, frotuare etc} asfaitat similar similar similar similar
TOPOGRAFIE/RELIEF panta pian plan plan plan
UTILTATI DISPONIBILE en/gaz/apa/canaliz.  en/pazfapa/canaliz. en/gazfapa/canaliz. inzona en/gaz/apa/canaliz.
FORMA IN PLAN & DESCHIGERE avantajoasa avantajoasa avantajoasa avantajoasa avantajoasa
Pentrv proprietatile comporabile seleciote au fost atasate prezentulul raport, PrintScreen-ul cu aferta si datele de contoct {fink st ar, de telefon),

ICABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr. 397011 | judet Mures |
|C.1F. 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525{Mobik 0758/013.193|LIBRA INTERNET BANK | IBAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 010G | o



Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in

? DRAGOMIR TAX EXPERTS
MER:I‘C:K-%N&VA{:AH- COATATITATE TIOTALTAE MUNICIPIDL MEDIAS Mun. Medias, str. Angarul de Sus
~gE— ettt Fi, Jud. Sibiu

Grila comparatii

- o EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECH! DE DATE
Element de compagratie Subiect Comparabile A Comparabile 8 Comparabila C Comparabila D
Suprafata {mp} 465,00 mp 3000 mp 530G mp 1000 mp 1000 mp
Pret ofertajvanzare {€/mp) 28 €fmp 17 €/mp 15 €/mp 25 €/mp
N Pret ofertafvanzare (€/mp] ajustat TVA19% 24 €fmp 14 €/mp 13 €fmp 21 &€/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARY
TIPUL COMPARABILEl {ranzactiefoferta) oferta oferta oferta oferta
Maria de negaciera din piata speafica (8] -10% -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp} -2,4€/mp -1,4 €/mp -L3g/mp -2,1 €/mp
PRET ESTHVIAT DE TRANZACTIE (£/mp] 21 €fmp 13 ¢/mp 11 E/mp 18€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absctut
Cuantum ajustare [$3} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} £/mp £/mp &£/mp £/mp
PRET AIUSTAT {€/mp) 21 €/mp 13 €/mp 11 €/mp 19 €/mp
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistic3) Nusunt simifar stenilar simikar simiar
Cuanturmn ajustare {35} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare [£/mp) £/mp £fmp £/mp €/mp
PRET AIUSTAT (€/mp] 21 €/mp 13 €/mp 11€/mp 18 £/mo
CONDITH DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Mumerar Numerar
Cuantum ajustare {75} 0% 0% 0% 0%
Cuantum gjustare [€/mp) £fmp £fmp £/mp £fmp
PRET AJUSTAT {£/mp) 21 €/mp 13 &/mp 11 £/mp 19 €/mp
CONDITH DEVANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Mepartinitoare
Cuantum zjustare (45} 0% 0% Q% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) E/mp €fmp £fmg £/mp
PRET AJUSTAT [€/mp} 21 €/mp 13€/mp 11 €/mp 12 €/mp
CONDITH DE PIATA Curente Curente Curente Curenta Curente
Cuantum gjustare [%46) 0% 11 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) £/mp €/mp £fmp £/mp
PRET ALUSTAT [€/mp) 21 &/mp 13 €/mp 11 €/mp 18 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
LOCALIZARE Medias, 5tr. Angarul Medlas, ) Mediaz, str Medias, Mosnei Medias, baraj ighis
deSus, zona Binderbubi Wewern
Comparativ cu subiectul irnitrofa locatie maibuna  locatie similara joeatie similara focatia mai buna
Cuantum ajustare (34} -35% 0% 0% -25%
Cuantum ajustare (£/mp} -7 Efmp £/mp £/mp -5 €fmp
PRET AJUSTAT (&/mp] 14 €/mp i3 E/mp 11 €/mp 14 €frmp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA [mp) 455,00 mp 3000 mp 500 mp 1000 mp 1000 mp
Cuantum ajustare {35} 20% s 0% 0%
Cuantum ajustare (£/mp) 3£/mp £fmp £/mp £/mp
rezidential/comerci
DESTINATIA {utlizarea terenclui] rezidential af rezidantial rezidential rezidential
Cuantum ajustare {55} -15% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (£/mp} -2 €/mp £/mp €/mp E/mp
AMENAJARI EXTERIOARE {strazs, trotuare ete) asfaitat sirmilar similar simitar similar
Cuanturm ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare [€/mo) £/mp £/mp £/mp £/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF panta plan plan plan plan
Cuantum sjustare (3} -25% -25% -25% -25%
Cuantum ajustare [€/mp} -3 £/mp -3 €fmp -3 E£/mp -4 £/mp
UTHITAT BISPONIBILE enfgazfapajcanaliz.  en/gaz/fapa/canaliz. en/gaz/apafcanaliz. in zana enfgaz/apa/canaliz
Cuantum ajustare %) 0% 0% 10% 0%
Cuantum gustare {E/mp} €/mp &/mp 1 €/mp E/mp
OHMA | PLAN & DESCHIOERE regulatafforma regulat'a/forma regulatafforma regula@/farma regulatg/forma
avantajoasa avantajoasa avantajoasa avaniajoasa avaniajoasa
Cuantum ajustare (35} 0% 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (£/mp} €/mp £/mp £/mp £/mo
Total ajustare coracteristin fizice % -20% -25% -15% -25%
Total pjustare caractars vt fizice (£/mp) -3 €/mp -3 €fmp -2 E£fmp -4 €/mp
PRET AJUSTAT Hfmph = 11 €/mp 10 ¢/mp 10 &/fmp 11 &/mp
Chel;;gfehg&@ edrb e é@%@%‘é@g_\eren construitdt nu nu este cazul nu este cazul nu este cazut nu este cazul
Clanpt gt E TNV 0% 0% 0% 0%
:{éuantuﬁ%\ ks £fmp gfmp £/mp g
PRETARIOSTATE 11,00 €/inp 10,00 &/mp 10,00 €/mp 11,00 £/mp
5 (€} 16€ i€ 4€ 14
%} 74% 5% 35% 44%
Abue.] 4 1 2 2 ]
i 10 &/mp 4,700 € - echivalenta 23,400 lei
1i este deferminata de prapnetatza irmobiiara (Co Bl care esia Cea mai aproplata Cuis oot NR
7 mp;;f:ﬁlea Emsbstr.:r;;’iibgcr:r .zsugz_ugrétﬁlw carei 3-au efectual colo mal g sjusian 4 3745 loife

ST

N
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Raport de evaluare teren intravilan

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, sttuat n
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

Friio oA A S DAl R AL EONTATRITATE TIRSIALTATE .
FN, Jud. Sibiu

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIE! DIRECTE:
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEl - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul ¢8 prop. comparabile utilizate sunt oferte de vinzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiscare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare progrietate comparabilé.
AJLISTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI
Nu au fost aplicate ajustiri pantru elementele specifice tranzaction&rii pt niciuna din propristétile comparabile utilizate, decarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al calor cindi elemente de comparatie specifice tranzaciiondrit,
AIUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustérile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplici atunci cind coracteristicile de pozitionare In zond ale imaobilelor
comparahile difer3 de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflectd cregierea sau descresterea in valoare a proprietat datornitd lecalizdrii
in zond, si au fost aplicate acolo unde piaja recunoaste faptul cd o focatie este mai bund decdt alta, din diferite motive.
Co_A: Medias, Binderbubi - locatie mai buna (-35 %) Co_B: Madias, str. Wewern - locatie similara
Co_C: Medias, Mosnei - locatie similara Co_D: Medias, barajlghis - locatie mat buna {-25 3}
Ajustarile aplicate reprezinta cit ar pl3ti un cumpdritor tipic, mat mult sau mai putin, pentru © proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabild sau mal putin favorabiid, fat3 de proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustdrile pentru suprafat se aplicd atunci cind, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret
pe care un cumpiritor tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafats acestuia, in general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar plati un cumpdritor tipic, mai mult saw mai putin, pentru un lot de teren care diferg prin suprafata fata
de proprietatea subiect. in cazul nostru avem urmatoarea situatie;
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 20% Co_B - nu necesita ajustan
Co_C - nu necesita ajustar Co_[1- nu necesita ajustari
Astfel, pentru <suprafata» s-au aplicat ajustini comp, A, decarece din analiza pietel imab. specifice a rezultat faptul cd diferenta de
suprafad dintre aceste comparabile si prop. sublect este suficient de mare incat sz influenteze pretul unitar de vanzare al terenulul,
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara [rezidential) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustérile pentre tipul de amenajare a drumului din care se realizeaz accesul se aplicd atunci cénd caracteristicile tipulul de drum de acces
pentru propristitile imabiliare cornparabile difers de cele ale propriettii eveluate, Ajustirile se exprima, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresteres in valoare a unet proprietdti, datorate tipului de drum de acces citre aceasta,
Co_A: similar - similar Co_B: similar - simifar
Ca_C: similar - similar Co Dt similar - similar
AJUSTAR] PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestel caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substaniiale fundatiel.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul estein aval fata de alte proprietdp.
Ajustirile se exprimi, de reguld, procentual si reflectd variatia valorit unui amplasament, datorata topografie terenulus,
Co_A: simifar - similar Co_B: similar - similar
Co_C: simifar - similar Co_D: similar - similar
Mivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istarice din piata specifica, referitoare {3 efectul pe care if are asupra valorii terenuiui,
diferenta dintre topografialrelieful) comparabilelor si cea a proprietatii subjact.
AJUSTARD PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilititilor si serviciile disponibie amplasamentulul, reprezinta ¢ influenta importanta asupra valoril amplasamentului.
In general utilititile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevola dezvoltént unor sisteme de utilititi chiar pe
amplasament [fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemply in cazul fipsei gazulut, utibzarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse {lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste cptiuni conduc inevitabil
fa efectuares unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara
Pe de alta parte, atunci cand utiitatile nu sunt fa limita terenului, inse prelungirea lor pana la amplasament este positila legat si fezabila
economic, particlipantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia suni necesare costuri suplimentare
Co A en/pazfapafcanally. - similar Co_B! en/fgaz/fapa/canaliz, - similar
Co_C: i zona - inferior {10 % Co_D: enfgaz/apa/canaliz, - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispunedeo
echipare adilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea sublect,
AUSTARI PENTRU FORMA S} DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprigtitii subiect. Efectele dimensiunii si formei
teranului asupra valorii proprietiti imobifiare variazd odatd cu utilizarea ef probablll, Deoarece utilitates functionald 2 unui teren
razultd adesea dintr-o manme ideald, optimd sau dintr-un rapert lungime-13time, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste Caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cale ale sublectului. Tendintele valoril pot fi observate prin studiu
rilfyda e ,gnmensnunn diferite, efectuate pe piatd,
égﬁléfafrc ?fa@anl‘a’é@asa B reguiatafforma avantaioas €. regulatafforma avantajoasa - [ regulatafforma avantajoasa -
@@;ﬁsta@ht pe baza informatiilor istorice privind tendintele valerii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
E@DE%\DUCERE LASTADRIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
3 .- mgmbmeia valoarea totald a proprietaty, de obicey, se recomandd demolarea In cele mai multe cazuri,
i eren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasarmentului
ontde ccsmn?e necasare scoaterd de pe amplasament a tuturar constructitbor damolabia.
Co_ B nuestecazul- similar
Yy a ; Co D nu estecazul - simiar

Fa IR "‘"“
.,;jgi.sm,b . L}/
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Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in
Mun Medias, str. Angarul de Sus

FM, Jud. Sibiu

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIVL MEDIAS

EAEELENT S T EUALTIARS CONTAD ITATE B} FIZSALTAN S

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces,
valoarea unitara {(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii {medii) de 10 EUR/mp
fara TVA, conform anexei de calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata
estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 4,700 EUR, echivalent a 23.400 LEI

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397011 | fudet Mures |
IC.LF. 30652934| Tel/Fax: 0365/424.525|Mobil: 0758/013.193{LIBRA INTERNET BANK | IBAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 0100 | .
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Raport de evaluare teren intravilan

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, situat in
Mun., Medias, str, Angarul de Sus

/ﬁ DALELEAT A B EVALUAR COATADILITATE CHDSCALITAYE
v FN,}UCE. Sibtu

Anexa nr. 2 - Pozitia proprietatil in cadrul localitatii:

a2

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397011 | JudetMures |
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Raport de evaluare teren intravilan

DRACGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

E R AT A B L AALLGAR TONT B TATR: QEMEIALTATE
FN, lud. Sibiu

Anexa nr. 3 ~ Informatii de piata

Teren Intravilan 2000mp, Binderbubi

Prezentare generaia

Sunrafata teren iy 3 600 m?

Dogeriere anunt

Agentia Imobiliars Rialva propune spre vanzare, un teren intravilan de constructie In suprafata de 3000 mp
{25 eure/mp) in zona BindesBubil, pozitionat w una dintre cele mai verzi zong ale oraswiui Medias, Front stradat

17 m, ideal pentru 3 constructd cu destinatie rezidertiala: case mdividuate, duplexari, case insiruita eto

Toate utiditatiile exista la limita de proprietate (gaze, apa, canal, electrich Teranul este intabulat st cadastrat.

COMISION CUMPARARE

iCABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 ~Corunca | Nr.397 011 | Judet Mures |
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Raport de evaluare teren intravilan

DRAGOMIR TAX EXDERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafa.ta de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

AT A I TVATAARE COATADLITAIT THEGLALTATE . .
EN, lud, Sibiu

[

R0O625 Teren 500 mp Str Wewern Sibiu (fara comision)

8548 €

17 €/m?

Descriere anunt

Teren in suprafats de SO0 mp. Proprietatea se afia sitwata pe Sty Wewern, FN, bun Medias. {a «¢a 2,5km
istranta de stadionuf Gar Metan, la c¢a 2,6 ki distanta de supermarket Billa, 2 cca 2.8 kmde Primania Medias

stla cca 3 km distanta de Gara Medias.

Accesul la proprietate se poate realiza din strada Wewern care este recent asfaltata sl are o banda pe sens.

3 pret se adauga TVA

ICABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 ~Corunca | Nr.397011 | JudetMures |
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Raport de evaluare teren intravilan

i suprafats de 465 mp, situat in
DIRAGOMIR TAX EXIPERTS
MUNICIPIUL MEDIAS Mun, Medias, str. Angarul de Sus

W ERITLCNT 0 T AL AT CONTATR TTATE T RIRSAL AT ) -
iy En, Jud, Sibiu

Vand urgent teren intravilan

15 €

OEm?

Diescriers anunt

Teren intraviian, veders panosramicdl

Yand
Teren escavatl, indreptat, preglut pentru constiuctie, cu utilitadll in zona!

yrgent teren infravilan, suprafate 1000mp.in Medias, zons Mosnei {Draca).

Pret 15 € mp, negodiabil

k=4

Bog sertozitate! Pentru informatiic teh 0751220313

QCABEN%ITINDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 - Corunca | Nr.397011 | JudetMures |
(C.LF. 306529361 Tel/Fax: 0365/424.525Mobil: 0758/013.193{LIBRA INTERNET BANK | [BAN: RO83 BREL 0002 0024 1787 0100 |
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Raport de evaluare teren intravilan

DRAGOMIR TAX EXPERTS MUNICIPIUL MEDIAS in suprafata de 465 mp, situat in
Mun. Medias, str. Angarul de Sus

/W FHCTLENT & T EJALLARE CONTARLITATY U R CALTATS
; = En, Jud. Sibiu

Teren 1,000mp Medias / Strada Ighisului

25000 €

25 €am?

Descriere zhunt

Suntet in cautarea unui teren intyaviian Intr-o zona limistita si vusticd?

3

N
m

i
Terenut are 1000 myp/parceld, cu deschidere [a sosea, accesul auto fiind posibil,

ax Guality oferd spre vinzare doud parcele de teren intravilan de construdtii 1 Mediag, angé beraiul Ighas.

Zowva baraiulul ighis este Intr-o continua dezvoltare,

Pentiu mal multe detali contactati-ma cuineredere!

[CABINET INDIVIDUAL EVALUATOR AUTORIZAT DRAGOMIR ADRIAN | 547367 -Corunca | Nr 397011 | JudetMures |
IC.LF, 30652936] Tel/Fax: 0365/424.525]{Mobil: 0758/013.193[LIBRA INTERNET BANK | IBAN: ROB3 BREL 6002 0024 1787 0100 | vy



Raport de evaluare teren inptravilan
in suprafata de 465 mp, situat in
Miun. Medias, str. Angarul de Sus

FN, lud. Sibiu

DRAGOMIR TAX EXPERTS MURNICIPIUL MEDIAS

LATELTITA I & VALUART CONTADILITATE S P Dol TASE

Anexa nr. 4 — Documente

Oficid de Cadaslau $ Pubicdate imeoilard SIBI
Birow! fe Dadastru ¢ Pebiicitate meiliard sdedias

EXTRAS DF CARTE FURCIARA
BEMTRL INFORMARE

Carie Funciard Nr. 115568 RModias

TEREH Intravilan

Adrega: Loc, Medias, Jud Sibiy
B, (M. codagtral Nr.
Lok tepagrafic

EME 1155863 aBs Iz rraregml t pe a Iat.sra

Buprataie® (imp) Ghaprvatl £ A

8, Pavies W Propristan sl adis

Inscied privitosre ls dreptd de propristate ¢l site oraptuyd reale ]" Refarinie

Ezi}éfg?: F23/L12020
TACE Administrativ nr. 250, din 29/00/2020 ers a2 Corsilul Leecal 3l Municipichn Medias; Act Acfnfnzstrat-v
inr. 13354, din 14/18/2020 emis de Brimariz Mun, Medias; Act Administrativ ne 20493, din 0271212020 emis
de QCP SIBIU - SERVICIUL CADASTRU; ]
a4 1ﬂtci}l.ﬂa(€2, drepl de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. coba actuals’ Al
13
(1) .«ﬁu?«ucssﬁsmﬂ JMEGIAS, CIF: 4240677, domeni prfv;st

C. Pariea 1. SARCINI ,

Ingerler priving dezmembrEmintele drepuilil de proprieiats, drapturi reale Asferinta
de garaniia = sarcial ¥
MU SUNT o )
% 2 4 o - / 1 P
\'—’7’9;“’"’“’"" o conteie dele o cateler prataal prol s pravedanile Lagd e GIVEGHT _ Pagma Lam 3
om e TR ie ciel s i Y ERAY TP 1D oo st g il
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DRAGOMIR TAX EXPERTS

Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 465 mp, situat in

MUNICIPIUL MEDIAS Mun. Medias, str. Angaru! de Sus
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Raport de evaluare teren intravilan
in suprafata de 485 mp, situat in
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU /./\!\ﬂﬂk
MUNICIPIUL MEDIAS
Judetul Sibiu, 551017, Mediag, Piaja Cornelin Coposu ur, 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
www.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primarismedias.ro

ﬂ?’l&dﬁl 2 th HXL NR T (2002

JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL MEDIAS

LICITATIE PUBLICA

privind vinzarea prin licitatie publici a unui teren intravilan, situat in municipiul Medias str. Angérul
de Sus fin. jud. Sibiu, identificat in CF Mediag nr. 115568 (CF vechi nr. 115338) sub nr.
cadastral/topografic 115568 in suprafaté de 465 mp. aflat in domeniul privat al Municipitiui Mediag

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
A, INFORMATII GENERALE

Municipiul Medias cu sediul in localitatea Mediag P-ta Comneliu Coposu nr. 3 jud. Sibiu, titular
al contului RO10TREZS7721A300530XXXX, dechis la Trezoreria Medias, C.U.l. 4240677,
reprezentat legal prin Primar - dl. Gheorghe Roman, organizeaza vanzarea prin licitatie publicd a unui
teren intravilan, in suprafati de 465 mp, situat In municipiul Medias, str. Angérul de Sus £n. jud. Sibiu,
aflat in domeniul privat al Municipiului Medias, In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/03.07.2019 si a Hotarérii Consilivlui Local Medias nr. --/2023.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE LICITATIE

Conditii de eligibilitate ,

Participantii la licitatia publici

Ofertantii interesati de participarea la licitatie publicd vor depune la sediul Primériei
Municipiului Medias la Centrul de Informare pentru Cetafeni in perioada .... — ..... Infre orele 8,00 —
15,00 optiunea pentru cumpdrarea terenului scos la licitatie. Ultima zi pentru depunerea ofertelor este

.., 0ra ../0o.

Licitatia va avea loc in data de ......... laora ....... la sediul Primériei municipiuvlui Medias, P-ta
Corneliu Coposu nr. 3 jud. Sibiu.

Ofertantii vor depune, pand la data limita stabilitd In documentatia de atribuire si anunful
publicitar, decumentele de eligibilitate solicitate, care constau In:

Pentru _persoane juridice:

A

z(l@ﬂﬁ}cﬁ;m de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertulut (sau echivalent pentru
{@’epso ?@%% stridine cu sediul in Roménia) - in original sau in copie certificatd pentru

il jlconstatator emis de Oficiul Registrului Comerfului (sau echivalent pentru
rz“ﬁng cu sediul In Roménia) din care sé rezulte cd nu se aflé in stare de insolvenié,



- Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finantelor Publice (ANAF) privind achitarea taxelor gi
impozitelor la bugetul de stat, in original, valabil la data licitatiei.

- Certificatul de atestare fiscals, eliberat de Directia Economici — Serviciul Impunere, Impozite
si Taxe - Medias pentru achitarea taxelor la bugetul local, in original, valabil la data licitatiei.

- Imputernicire autentificati de cétre un notar public in original (in cazul in care ofertele sunt
intocmite de citre Imputernicitul reprezentantului legal si/sau dacd la licitatie nu participa
reprezentantul legal),

- copie B.L/C.I reprezentant legal/persoand imputernicita,

- oferta, completats, datatd, semnatd de ofertant, in termenele previizute In documentatia de
atribuire;

- Declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte ¢4 nu fost in situatia de a fi desemnata
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cigtigitoare
la licitatie,

- dovada achitiirii taxelor si garantiei de participare la licitatie — In original si copie,

Pentru persoane fizice ;

- Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finantelor Publice (ANAF) privind achitarea taxelor si
impozitelor la bugetul de stat, in original, valabil la data licitatiei.

- Certificatul de atestare fiscals, eliberat de Directia Economici — Serviciul Impunere, Impozite
si Taxe - Medias pentru achitarea taxelor la bugetul local, in original, valabil la data licitatiei.

- Imputernicire autentificatid de citre un notar public in original (in cazul in care ofertele sunt
intocmite de citre imputernicitul ofertantului si/sau daci la licitatie nu participa ofertantul),

- copie B.L/C.I persoand Imputerniciti,

- oferta, completats, datatd, semnatd de ofertant, in termenele prevézute in documentatia de
atribuire;

- Declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci nu fost in situatia de a fi desemnata
cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cgtigatoare
la licitatie,

- dovada achitirii taxelor si garantiei de participare la licitatie — 1n original si copie.

Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice efertant care nu indeplineste prin
documentele prezentate, condiiile de eligibilifate. p

In mod obligatoriu, in vederea determinrii de citre municipiul Medias a ofertei castigétoare,
ofertanti vor depune p4ni la data limita stabilitd prin documentatia de atribuire i anuntul publicitar
documente de indeplinire a criteriilor de atribuire, care constau in:

- dovada capacitiitii de plati a prefulul minim de vénzare la licitaie In original, constand in
scrisoare de bonitate bancari sau extras de cont pentru persoanele juridice si extras de cont sau orice
alt Tnscris din care si rezulte ci va avea capacitatea de platd a pretului la termenul scadent pentru
persoanele fizice,

_;Qggl,@;gge pe propria rispundere privind respectarea legislatiei in domeniul protectiei mediului
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- contravaloarea documentatiei de atribuire, nu se restituie la finalul licitatiei si este in cuantum
de 260 lei.

- taxa de participare, care reprezintd cota-parte de cheltuiald ce revine fiecirui participant din
intreaga sumi a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfigurarea licitatiej; se stabileste de catre
organizator, nu se restituie la finalul licitatiei i este In cuantum de 500 lei.

- Din contravaloarea documentatiel si sumele incasate reprezentdnd taxa de participare la
licitatie, se suportd, de cétre organizator, toate cheltuielile ocazionate de organizarea i desfagurarea
licitatiei (cheltuieli materiale, anunturi publicitare).

Taxele mentionate mai sus se pot achita in numerar la casieria Primériei municipiului Mediag sau prin
ordin de platd in contul ROSOTREZS57721360250XX XXX dechis la Trezoreria Medias.

- garantia de participare — este obligatorie si este In cuantum de 2.000 lei.

Garantia de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primériei municipiului Mediag
sau prin ordin de platd in contul RO93TREZ5775006XXX000052 dechis la Trezoreria Medias.

Garantia de participare la lcitafie este suma ce constituie un depozit, §i se restituie
necAstigatorilor firi nici un fel de retineri in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie,
printr-o solicitare scrisid de cétre participantii declarati necéstigitori. Pentru cei care au adjudecat
licitatia, garanfia nu se restituie, ea reprezentind un avans la plata vanzarii, conform caietului de sarcini.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele situatii:

a) in cazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cAstigator daci acesta nu completeazd pretul de vanzare In conditiile

stabilite In procesul verbal de adjudecare;
c) in cazul ofertantului cAstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea

i

cordractului de vinzare;
d) in cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de vinzare;
¢) in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Elemente de pre¢
Pretul minim de vénzare a terenului prin licitatiei este de 24.552 lei + TVA.




c. CAIET DE SARCINI
1) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

a) Descrierea si identificarea bunului

Terenul face parte din domeniul privat al Municipiului Medias, este situat in intravilanul
municipiul Mediag str. Angérul de Sus f.n. jud. Sibiu, iar situatia juridics in cartea funciard se prezintd

astfel: !
- CF Medias nr. 115568 (CF vechi nr. 115338) sub nr. cadastral/topografic 115568 teren

intravilan (imobil Imprejmuit pe o latura) n suprafatd de 465 mp., proprietatea Municipiului Mediag
CIF: 4240677 - domeniul privat.
Terenul este situat in intravilanul localititii si are categoria de folosintd "arabil”.

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul vinzérii

Terenul este liber In prezent iar destinatia acestuia este stabilitd prin Certificatul de Urbanism
nr. 104/16.03.2023 emis de Arhitectul Sef din cadrul Primariei municipiului Medias.

¢) Obiectivele de ordin ecomomie, financiar, social si de medlu urmirite de citre
proprietar privind exploatarea imobilului

Cumparatorul are obligatia Intretinerii terenului, mentindnd destinatia acestuia prevazutd In
P.U.G. al municipiului Medias, aprobati prin Hotarfrea Consiliului Local Mediag nr. 53/2012 si a
conditiilor inscrise In Certificatului de Urbanism nr. 104/16.03.2023.

Orice lucrari se vor efectua in baza autorizatiilor emise conform reglementérilor in vigoare,
respectiv Legii nr. 50/1991 ~ privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd §i a
altor reglementiri in materie.

2) CONDITII GENERALE ALE VANZARII

a) Terenul care face obiectul vAnzarii este identificat in CF Medias nr. 115568 (CF vechi nr.
115338) sub nr. cadastral/topografic 115568 teren intravilan (imobil Imprejmuit pe o laturd) in
suprafatd de 465 mp., proprietatea Municipiului Mediag CIF: 4240677 - domeniul privat. Terenul va
fi predat céstigatorului licitatiei pe baza unui proces verbal de predare-primire, In starea in care se
gaseste, fara alte obligatii din partea Primériei municipiului Medias.

b) Cumpdératorul are obligatia de a respecta legislatia In vigoare privind protectia mediului,

¢) Cumpdritorul este singurul rdspunzitor de eventualele daune provocate terfilor i
vanzitorului ca urmare a desfagurdrii activititii sale si Intretinerii necorespunzitoare a terenului,
urménd a suporta in integralitate riscul i contravaloarea despégubirilor aferente.

d) Plata taxelor fiscale percepute pentru terenul achizitionat, conform Codul Fiscal in vigoare,
vor fi suportate de cumpérator.

Toate costurile legate de incheierea contractului de vénzare-cumpérare sunt In sarcina

cumparaéqrg.;é% !
iR }‘ﬁl}%{m

Iz vinzare a terenului prin licitatiei este de 24.552 lei + TV A, conform Hotérérii
Conbijliulii Laghl 1Médias nr. /2023




Ofertantul are obligatia de a constitui Garanfia de participare la licitatie In cuantum de
2.000 lei.

3) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

- Ofertele se redacteazi in limba roména.

- Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante sau la locul precizat In anuntul de licitatie,
in doué plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractant,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior
va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititiile si capacitatile ofertantilor, conform sohcitarﬂor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul cu oferta

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscrin numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pand la finalizarea
procedurii de atribuire;

- revocarea ofertei de cétre ofertant dupi deschiderea plicului §i nainte de inceperea licitarii
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare $i a taxei de participare;

- persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii;

- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei
interesate;

- oferta depusi la o alti adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupé expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisé;

- continutul ofertelor trebuie s3 rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupd
aceastd data;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ¢d detin informatii despre valoarea altor oferte sau
care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine prefuri de vénzare
mai mici sau cei care perturbd desfdsurarea licitatiei pierd garantia de participare, taxa de participare
si vor fi exclugi de la licitatia in cauzi si de la o eventuala licitatie pentru acelasi imobil dac& datoritd
atitudinii lor - imobilul in cauzé nu se vor adjudeca in prima fazi;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de vanzare;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in momentul inceperii
licitatiei) se vor restitui nedeschise.

4 SRITEREELE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE SUNT:

o
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In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajairea acestora
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea céa mai mare,
jar Tn cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc si ca urmare a
departajarii sus mentionate, se va solicita acestora formularea de noi oferte cu privire la pret, in vederea
stabilirii ofertantului céstigétor.

Ponderea aferenta fiecdrui criteriu este prevazuta in anexa nr.1 la caietul de sarcini.




D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Documentele de eligibilitate precum si documentele de Indeplinire a criterilor de atribuire vor
fi depuse de catre ofertan;i la sediul Primiriel municpiului Medias din localitatea Medias, P-ta
Corneliu Coposu, nr. 3, jud. Sibiu, personal sau prin imputernicitii lor, In 2 plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior. !

Plicul exterior se va marca, la expeditor, cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei
fari a fi deschisi, in cazul in care a fost depusd dupa data i ora limitd de depunere, sau la o altd adresa
decét cea stabilitd), iar la destinatar, cu denumirea, adresa organizatorului licitatiei $1 cu mentiunea :

,Pentru licitatia: Vdnzarea terenului intravilan situat in municipiul Medias str. Angdrul de Sus
fon. jud. Sibiu, aflat in proprietatea privatd a municipiului Medias. A nu se deschide inainte de data
.......... ,ora.. .

Plicul exterior, sigilat trebuie s& contind:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul - anexa nr. 5 la Caietul de sarcini (pentru
persoane juridice) si declaratia de participare semnatd de ofertant, fird Ingrogéri, stersdturi sau
modificari — anexa nr. 2 (persoane fizice sau persoane juridice)

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor conform solicitédrilor nscrise in
prezenta documentatie la capitolul “Conditii de eligibilitate”; precum si documentele de indeplinire a
criterilor de atribuire

- dovada capacititii de platd a pretului minim de vAnzare la licitatie in original, consténd in
scrisoare de bonitate bancard sau extras de cont pentru persoanele juridice si extras de cont sau orice
alt inscris din care si rezulte ¢ va avea capacitatea de platd a pretului la termenul scadent pentru
persoanele fizice, I

- declaratie pe propria rispundere privind respectarea legislatiei in domeniul protectiei mediului
inconjurétor,

c) chitanta sau ordinul de platd pentru plata documentatiei de atribuire, a taxei de participare
la licitatie si a garantiei de participare, in original si in copie.

Plicul interior, sigilat trebuie si contini oferta propriu-zisd anexa nr. 3 la Caietul de sarcini,
iar pe plic se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupd caz.

Oferta - reprezintd manifestarea de vointd fermi si irevocabild a potentialilor solicitanti de a
incheia contractul de vinzare-cumpdrare in conformitate cu Hotédrérea Consiliului Local - Mediag nr.
ol 2023 si a prezentei documentatii de atribuire.

- ofertele se redacteazi in limba roméni.

- ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazi de autoritatea contractantd,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pand la finalizarea
procedurii de atribuire;

- revocarea ofertei de catre ofertant dup# deschiderea plicului §i Inainte de 1 mcepezea licitarii
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- persoana mteresa‘sa are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data-limitd pentru
depun@re&%ﬁaa “a‘é i%’l @izmtul procedurii;

;}te de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
¥
&

%4576 returneazi nedeschisé;



- continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupé

aceasti dati;
- ofertantii care sunt banuiti sau dovedifi ¢ detin informatii despre valoarea altor oferte sau

care au stabilit Intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine prefurl de vénzare
mai mici sau cei care perturba desfisurarea licitatiei pierd garantia de participare, taxa de participare
si vor fi exclusi de la licitatia in cauzi si de la o eventuald licitatie pentru acelasi teren dacé datorita
atitudinii lor - terenul in cauzi nu se va adjudeca in prima fazi;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea prefului minim de vanzare,

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pénd in momentul inceperii

licitatiei) se vor restitui nedeschise. '

DESFASURAREA LICITATIEL

La data stabilita prin anuntul de licitatie, licitatia se desfisoara dupé urmétoarea procedura:

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzutd
in anuntul de licitatie,

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care:

- nu sunt redactate in limba roména.

- nu sunt in conformitate cu dispozitiile cuprinse in capitolul “instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s Intruneasca conditiile prevazute la alineatul precedent. in
caz contrar, autoritatea contractantii este obligati si anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. nr. 57/2019.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
Procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizel.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesulul-verbdl de céitre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritéfii
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, antoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile prevdzute la
capitolul ,,Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor™.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicrii criteriilor de
atribuire.

En cazufi”m cate existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va facmn f1 ." g%gguncta}ul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,

1a1 m cizd egalligy -%contmuare depaﬂajarea se va face in func;ze de punctajul objinut pentru




fn baza procesului-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autoritifii
contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare.

Autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s cuprind3 cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

&) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd cagtigatoare;

f) pretul vanzarii; #

h) instanfa competenti in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigétoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. In cadrul comunicirii autoritatea confractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

De asemenea, in cadrul comunicirii autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarata céstigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa fmplinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii.

Pentru desfisurarea licitatiei este obligatoriu s fie depuse cel putin doud oferte valabile. In
cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
sau daci dupi deschiderea plicurilor exterioare, nu existd cel putin doud oferte care si fie redactate in
limba roména si s intruneasci conditiile cuprinse In capitolul “instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor”, autoritatea contractant este obligata si anuleze procedura i s& organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii ardtatd mai sus.

’

E. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de vinzare sunt:
1) cel mai mare pret ofertat
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor
3) protectia mediului Inconjurétor
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru
gﬂ{b}lgﬁi\gare are ponderea cea mai mare dupd acesta.
| Trir care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc §i ca urmare a




F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Eventualele contestatii cu privire la desfigurarea licitatiei publice, formulate de participantii la
licitatie, se vor depune in termen de 30 de zile la Tribunalul Sibiu.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Vanzétorul are urmétoarele obligatii principale:

- si 1l garanteze pe cumpéritor Impotriva evictiunii care l-ar impiedica total sau partial in
stdpinirea netulburatd a bunului vandut. Garantia este datoratd Impotriva evictiunii ce rezultd din
pretentiile unui tert numai daci acestea sunt Intemeiate pe un drept niscut anterior datei vanzarii st
care nu a fost adus la cunostinta cumpéardtorului padnid la aceasta datd. De asemenea, garantia este
datorati impotriva evictiunii ce provine din fapte imputabile vanzitorului, chiar daca acestea s-au ivit
ulterior vanzarii.

- garanteazd cumpdrdtorul contra oricdror vicii ascunse care fac bunul vindut impropriu
intrebuintérii 1a care este destinat sau care micgoreaza in asemenea misurd Intrebuintarea sau valoarea
incat, daci le-ar fi cunoscut, cumpératorul nu ar fi cumpérat sau ar fi dat un pret mai mic- este ascuns
acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, fird asistentd de specialitate, de cétre un
cumpdrator prudent si diligent. Garantia este datorati dacd viciul sau cauza lui exista la data predarii
bunului. Vanzitorul nu datoreazi garantie contra viciilor pe care cumpéritorul le cunogtea la incheierea
contractului.

- s8 fransmitd proprietatea la momentul Incheierii contracului de vanzare-cumpdrare,

- si predea bunul in cel mult 10 zile lucritoare de la data Incheierii contractului
Cumparétorul are urméatoarele obligatii principale:

- 58 plateascé preful terenului adjudecat la licitatie,

- s preia bunul vandut in starea fizicd in care se afld la momentul vanzarii

- si respecte reglementirile urbanistice conform Certificatului de urbanism nr. 104/16.03.2023.

Neincheierea contractului de vinzare-cumpiérare din culpa ofertantului declarat castigitor da
dreptul autoritétii contractante de a obtine plata de daune interese, reprezentind 10% din valoarea
adjudecata.

H. DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vénzare.

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de vénzare care va fi incheiat cu
ofertantul declarat cistigédtor cu ocazia deruldrii proceduril de licitatie publica si pe care il éompleteazé
in mod corespunzétor.

Prezenta documentatie se completeazd cu prevederile OUG nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ.

Daca din diferite motive neimputabile ofertantilor, inainte de data stabilitd de desfasurare a
licitatiei, licitatia se aména, se revocd sau se anuleazi, decizia de aménare, revocare sau anulare, nu
poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se inapoia, in termen de cel mult 10 zile garantia
de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de atribuire precum si taxa de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise gi inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.




Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ponderea si documentele aferente fiecarui criteriu de atribuire

financiard a ofertantilor

Criteriul de atribuire Pondere Documente
1. Cel mai mare pret ofertat 40% | Oferta cuprinzénd nivelul prefului de
vénzare a terenului
2. Capacitatea economico- 40% | Dovada capacititii de platd a pretului minim

de vAnzare la licitatie (24.552 lei+TVA)

3. Protectia mediului Inconjurdtor | 20%

Declaratie pe propria rispundere privind
respectarea legislatiei in domeniul protectiei
mediului inconjurdtor




Anexa nr. 2 la Caietul de sareini

FISA OFERTANTULUI

Nr.
crt,

Denumire decument
(persoand juridied)

Certificatul de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului
(sau echivalent pentru persoanele juridice strdine) In original sau
in copie certificatd pentru conformitate cu originalul

| (]

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului
(sau echivalent pentru persoanele juridice strdine) din care s
rezulte ci nu se afld in stare de insolventd, faliment sau lichidare
in original sau in copie certificatd pentru conformitate cu originalul

Dovada achitarii taxelor si garantiei de participare la licitatie — in
original si copie

Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finanfelor Publice
(ANAF) privind achitarea taxelor §i impozitelor la bugetul de stat,
in original, valabil la data licitatiei

Certificatul de atestare fiscald, eliberat de Directia
Economica — Serviciul Impunere, Impozite si Taxe - Mediag
pentru achitarea taxelor la bugetul local, in original, valabil la data
licitatiei

Dovada capacitafii de platd a pretului minim de vanzare la Jicifatie
in original, constind n: scrisoare de bonitate bancard sau extras
de cont (24.552 lei+TVA)

Imputernicire autentificats de citre un notar public in original (in
cazul in care ofertele sunt intocmite de catre imputernicitul
reprezentantului legal si/sau la licitatie nu participa reprezentantul
legal)

Copie B.1/C.IL reprezentant/imputernicit

Oferta, completatd, datatd, semnatd si stampilatd de ofertant,
impreuni cu toate documentele solicitate In documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire

10

Declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte c¢i nu a fost in

situatia de a fi desemnata céstigitoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
cAgtigatoare la licitatie

Declaratie pe propria raspundere respectarea legislatiel in
domeniul protectiei mediului inconjuritor

| Fisa cu-dnformatii generale privind ofertantul ~ anexa nr. 5 la

Y Gy g

& Sarcini

Data si semnétura




FISA OFERTANTULUI

ert.

Denumire document
(persoani fizica)

Copie B.L/C.I. ofertant/ imputernicit

bl —

Imputernicire autentificatd de cétre un notar public in original (in
cazul in care ofertele sunt intocmite de cétre Imputernicitul
reprezentantului legal si/sau la licitatie nu participd reprezentantul
legal)

Dovada achitdrii taxelor si garantiei de participare la licitatie — in
original §i copie

Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finantelor Publice
(ANAF) privind achitarea taxelor si impozitelor la bugetul de stat,
in original, valabil la data licitatiei.

Certificatul de atestare fiscald, ecliberat de Directia
Economicd — Serviciul Impunere, Impozite si Taxe - Mediasg
pentru achitarea taxelor la bugetul local, In original, valabil la data
licitatiei.

Dovada capacitatii de platd a prefului minim de vanzare la licitatie
in original — extras de cont sau orice alt inscris din care s& rezulte
ci va avea capacitatea de plati a pretului la termenul scadent
(24.552 lei+TVA)

Oferta, completatd, datatd, semnatd §i stampilatd de ofertant,
impreuni cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire

Declaratie pe proprie rispundere din care s rezulte cd nu a fost In

situatia de a fi desemnata céstigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazé pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemmarea persoanei respective drept
céstigitoare la licitatie

Declaratie pe propria raspundere respectarea legislatiei in
domeniul protectiei mediului Inconjurétor

Data si semnétura




Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

OFERTA
Subsemnatul (a) / Subscrisa ........coceiiiiiiiiiiiiiiiiniin, cu - sediul
(OmUICIIIUD) 1 oot e inmatriculaté la
Registrul Comertului subnr. ..., ,CUL L , reprezentata
legal prin eeteeereeeereeeretee ntates s e a et e e n et eennay in calitate
o [T O , declar ¢d am luat cunostintd $i ma oblig sa

respect conditiile stabilite prin Caietului de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica
a unui teren intravilan situat In municipiul Medias str. Angérul de Sus fn. jud. Sibiy,
identificat in CF Medias nr. 115568 (CF vechi nr. 115338) sub nr. cadastral/topografic
115568 teren intravilan (imobil Imprejmuit pe o laturd) In suprafatd de 465 mp.,
proprietatea Municipiului Mediag CIF: 4240677 - domeniul privat.

Pretul oferit pentru vinzare estede ................. lei + TVA.

OFERTANT, ’




Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul (a) / Subscrisa ..............ccoeiiiiiiiiiiien, CU sediul
(domiciliul}) ) VO PP T S R ,
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ... , CUI
.................. , reprezentati [egal Prin ....c.oocoevcrnieininin ey 10
calitate de......ovvriimmiie , declar pe proprie radspundere

urmétoarele:

1. Am luat cunostintd si m# oblig si respect conditiile stabilite prin Caietului de
sarcini privind vanzarea prin licitatie publicd a unui teren intravilan situat in municipiul
Medias str. Angarul de Sus f.n. jud. Sibiu, identificat in CF Medias nr. 115568 (CF vechi
nr. 115338) sub nr. cadastral/topografic 115568 teren intravilan (imobil imprejmuit pe
o laturst) in suprafatd de 465 mp., proprietatea Municipiului Medias CIF: 4240677 -
domeniul privat si prin Certificatul de urbanism nr. 104/16.03.2023.

2. Nu am fost in situatia de a fi desemnata céstigdtoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii

3 ani, si de a nu incheia contractul ori de a nu pléati pretul, din culpa proprie.

OFERTANT,

SEMNATURA ..o,
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Anexa nr. 5 la Caietul de sarcini

OPERATOR ECONOMIC

....................................

(denumire)

INFORMATH GENERALE
1. Denumire:
2. Cod fiscal:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon: ..o
Fax: oo
E-mail: o
5. Certficat de Inmatriculare/inregistrare:
(numdr, datd, loc de inmatriculare/Inregistrare)
6. Tip capital social (lei, mixt, valutd)
7. Obiect de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statut)
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
9. Principala piata a afacerilot:

(Nume, prenume)

(Functie)
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