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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUD ” Construire casd, imprejmuire teren, bransamente utilititi
si construire anexe” str. Greweln f.nr.

Prin adresa nr. 17292 din data de 07.10.2025, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Detaliu ” Construire casd, imprejmuire teren, bransamente utilititi si construire
anexe” str. Greweln f.nr., identificat prin extrasul CF nr. 109948 Medias nr. cad. 109948 ( drum),
CF nr. 109947 Medias nr. cad. 109947 cu suprafata de 660 mp, proprietar Ungar Astrid si Ungar
Jeler Aurelian, solicitd aprobarea documentatiei sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.481/
26.11.2024, pentru faza P.U.D.

Mentiondm ci s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform
Ordin 2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avand 1n vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019
— Codul Administrativ, inaintez spre analiza §i aprobare proiectul de hotirére privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ” Construire casi, imprejmuire teren,
bransamente utilitéti si construire anexe” str. Greweln f.nr.,

Documentatia P.U.D. aprobati este valabila 2 ani de la data comunicirii hotirarii.
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VIZAT
SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUD ”Construire casi, imprejmuire teren, bransamente utilitati
si construire anexe” str. Greweln f.nr.

Consiliul Local al Municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 248/2025 al proiectului de hotdrdre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUD “Construire casa, imprejmuire teren, bransamente utilitati si construire anexe”
str. Greweln f.nr.;

- Raportul de specialitate nr. 17292/14.10.2025, intocmit de Directia Dezvoltare Urbani,
Compartimentul Urbanism din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Medias;

- Avizul comisiei de specialitate nr. 1 la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. de pe Ordinea
de zi, inregistrat sub nr. /. .10.2025;

- Certificatul de urbanism nr. 481/26.11.2024 prin care s-a impus elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu;

- Cererea nr. 17292/07.10.2025 prin care beneficiarii solicitd aprobarea PUD “Construire casa,
imprejmuire teren, bransamente utilitdti si construire anexe” str. Greweln f.nr., intocmit de arh. loana Roxana
Dan - proiectant Dan Roxana loana Birou Individual de Arhitecturd,

- Raportul nr. 17292/09.10.2025 privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUD
”Construire casi, imprejmuire teren, bransamente utilitati si construire anexe” str. Greweln f.nr;

- Procesul verbal al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. nr.17291/09.10.2025,
poz.2, respectiv Avizul Arhitectului Sefnr. 11/13.10.2025.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru eclaborarea actelor
normative, republicati si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,.c”, art. 139, art. 196, art. 200 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1.(1) Se aproba documentatia de urbanism PUD pentru “Construire casd, imprejmuire teren,
bransamente utilititi si construire anexe” str. Greweln f.nr, pentru beneficiarii Ungar Astrid si Ungar Jeler
Aurelian, pe terenul intravilan situat in municipiul Medias, identificat prin extrasul CF nr. 109948 Medias nr.
cad. 109948 ( drum) si CF nr.109947 Medias nr.cad. 109947, cu suprafata de 660 mp, proprietari Ungar Astrid
si Ungar Jeler Aurelian cu domiciliul in Medias, str. St. L. Roth nr.18, sc. C, ap.45 si detalierile reglementrilor
urbanistice, conform Anexelor nr. 1 si 2, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

(2) Documentatia PUD aprobati este valabila 2 ani de la data comunicarii hotdrarii.

Art. 2. Se insuseste raportul privind implicarea si consultarea publicului nr. 17292/09.10.2025, conform
Anexei nr.3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Primarul Municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Compartimentul Urbanism din
subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, cu respectarea dispozitiilor din
actele normative in materie.
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Art. 4. Secretarul General al Municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotérari
Primarului Municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetul Sibiu, Directiei Economice, Directiei Dezvoltare
Urbana - Compartimentul Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei Dezvoltare Urband, si se aduce la
cunostintd publica prin publicarea acesteia in pagina de internet wyww. primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun., Medias - G%Ro man
Nr. 248/2025
SM/CT Cod: FP-06-01 ver.1 *
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ANEXA PRIVIND DETALIERT ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE §
PUD ” CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI
CONSTRUIRE ANEXE” STR. GREWELN F.NR.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afla

in intravilanul municipiului Medias, identificat prin extrasul CF nr. 109948 Medias nr. cad. 109948
( drum) si CF nr.109947 Medias nr.cad. 109947 cu suprafata de 660 mp, proprietar Ungar Astrid si
Ungar Jeler Aurelian cu domiciliul in Medias, str. St.L. Roth nr.18, sc. C, ap.45.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona L1b - subzoni
functionald cu cladiri traditionale cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G aprobat cu HCL
nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Propunem spre aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUD ” Construire doud locuinte individuale, imprejmuire teren, bransamente utilititi” str. Binder Bubi
far. identificat in extrasul CF nr. 109947 Medias nr. cad. 109947, cu urmatoarele reglementiri

urbanistice:
- UTR2 - subzoni locuinte individuale si colective mici, cu regim de construire izolat sau
cuplat - L1b ;

- P.O.T. propus = 37,09%;

- C.U.T. propus = 0,44;

- Regim de inaltime = P +E

- Regim de construire propus: locuinti individual3;

- Retrageri minime fatd de limite: retragerea fatd de aliniament ( sud-est) va fi de 3,00m;
retragere laterald ( nord-vest) va fi de 1,00m; retragere laterald ( sud-vest) va fi de 1,90m
pentru anexa si 4,40m pentru locuinti; retragere posterioara ( nord-est) va fi de 13,20m.

- Circulatii si accese : Accesul auto si pietonal la parceld se va realiza direct din strada
existentd, prelungire a strizii Greweln. In prezent, aceasti stradi este partial amenajati cu
asfalt, pe o portiune din intersectie pana la terenul studiat, avind un profil total de 7,50m,
din care 6,00m pentru circulatia auto si 1,50m trotuar, iar apoi profilul se ingusteazi la
aproximativ 7,15m in dreptul proprietatii studiate, acesta nefiind amenajat in prezent decét
la stadiul de pdmant. Se propune preluarea profilului existent amenajat, respectiv dou# benzi
de circulatie auto pentru fiecare sens si amenajarea trotuarului in continuarea celui existent.
Se4 va amenaja un loc de parcare in garaj, cu intrarea situata la 3,00m fatd de aliniament,
rezultand astfel o rampa de acces in garaj cu inclinatie de 15%.

- Echipare tehnico - edilitard: Alimentarea la utilitati se va face de la retelele publice existente
in zond. Brangarea acestora, se va efectua prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.

I
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA Secrete Gé
COMPARTIMENTUL URBANISM gsnch  Montean
NR. 17292/ 09.10.2025

RAPORT
Privind implicarea publicului, in elaborarea PUD
” Construire casé, imprejmuire teren, bransamente utilititi
si construire anexe” str. Greweln f.nr.

in conformitate cu H.C.L. nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului municipiului
Medias, in vederea informirii cetétenilor cu privire la construire casi pe terenul situat in Medias, str.
Greweln f.nr., s-au intreprins urmitoarele:

1. in perioada 10.04. — 16.04.2025 a fost ficut public anunful privind elaborare PUD in mass
media, ziarul Monitorul de Medias,
2. S-a afisat pe site-ul Primériei in data de 16 aprilie 2025, anuntul privind intentia d-nei Ungar

Astrid, de a construi o casé pe terenul situat in Medias, str. Greweln f.nr,

3. S-aafisat anuntul impreund cu P.U.D.- ul in holl-ul Primiriei in data de 16.04.2025.
4. S-au amplasat panouri cu reprezentarea vizuald sugestivid a intentiei de elaborare a P.U.D. in
zona studiata.
5. Inperioada 16.04.—15.05.2025, publicul a fost invitat si transmita eventualele observatii sau
propuneri la sediul Primariei.
S-a notificat vecinul de parcela : dl. Serban Radu prin adresa nr.6327/ 05.05.2025.
7. Péni la data intocmirii prezentului raport nu s-au mai primit alte comentarii sau observatii la

sediul Primériei .

Informarea si consultarea publicului pe durata de implementare a Planului Urbanistic de Detaliu
” Construire casd, Imprejmuire teren, bransamente utilititi si construire anexe”, s-a ficut conform
metodologiei de lucru aprobata prin Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 dar si prin respectarea Legii
nr.544/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, si se considers procedura incheiati.

In acest sens, propunem prezentul raport spre insusire de citre Consiliul Local.

&

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Mihaela Paul Popovici Dorina
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT URBANSIM
NR. 17292/ 14.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUD ” Construire casa, imprejmuire teren, bransamente utilitati
si construire anexe” str. Greweln f.nr.

Vizand referatul de aprobare nr... OQL{ 8/ : 0/@& 5_ .......... si Proiectul de Hotarare nr.
VQL’ 8 S O o, privind propunerea de aprobare PUD ” Construire casa,
imprejmuire teren, bransamente utilititi si construire anexe” str. Greweln f.nr. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”¢”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

- precum si faptul cd prin Certificatul de urbanism nr. 481/26.11.2024 s-a impus
beneficiarilor Ungar Astrid si Ungar Jeler Aurelian cu domiciliul in Medias , str. St.L.Roth
nr.18, sc.C, ap.45, elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, in aplicarea prevederilor legii
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se
afld in intravilanul municipiului Medias, identificat prin extrasul CF nr. 109948 Medias nr. cad.
109948 ( drum) si CF nr.109947 Medias nr.cad. 109947 cu suprafata de 660 mp, proprietar Ungar
Astrid i Ungar Jeler Aurelian cu domiciliul in Medias, str. St.L. Roth nr.18, sc. C, ap.45.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona LI1b -
subzond functionald cu cladiri traditionale cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Cu cererea nr. 17292/ 07.10.2025 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ” Construire casd, imprejmuire teren, bransamente utilitdti si construire anexe” str.
Greweln finr., intocmit de arh. Ioana Roxana Dan - proiectant Dan Roxana Ioana Birou
Individual de Arhitectura.

Documentatia a fost analizati in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism — P.V. nr.17291/09.10.2025, poz.2 si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 11/
13.10.2025.

S-au obtinut avizele legale si s-au intocmit studiile solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 481/ 26.11.2024 pentru faza P.U.D.:



PD/2ex.

Aviz SC Apa Tarnavei Mari SA

Aviz Distributie Energie Electrica Roménia SA - Sucursala Sibiu
Aviz Delgaz Grid SA

Aviz SC Orange Romania SA

Aviz Eco-Sal SA

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primériei Municipiului Medias
Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu

Proces-verbal de receptie OCPI pentru studiu topografic

Studiu geotehnic

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Aviz Administratia Bazinald de Apa Mureg

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu- Politia Municipiului Medias
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUD pentru ” Construire casa, imprejmuire
teren, bransamente utilitati si construire anexe” str. Greweln f.nr., si detalieri ale
reglementarilor urbanistice conform Anexei nr.1 si 2;

2. Insusire raport privind implicarea si consultarea publicului nr. 17292/ 09.10.2025,
conform Anexei nr.3.

Documentatia PUD aprobata este valabila 2 ani de la data comunicarii hotararii.

ARHITECT SEF, , INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihael Popovici Dorina

.4

VIZAT JURJDIC,

Se comunici: 1 ex. dosar/1 ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



