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Nr. &6/ /2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil (constructie si coti teren aferent)
situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 aflat in domeniul privat al Municipiului
Medias

Prin cererile inregistrate la Priméria municipiului Medias cu nr.15052/2025, respectiv cu
nr.19071/2025 SC PIZZA & DELIVERY CRISS SRL cu sediul in Medias str. Baznei nr.10, precum
si domnul Negoitd Horatiu-Amedeo solicitd concesionarea imobilul (constructie si cotid teren aferent)
situat in municipiul Mediag P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, domeniul privat al municipiului Medias.

Pentru efectuarea lucrérilor de investitii in municipiul Medias este necesara atragerea de fonduri
la bugetul local, iar veniturile din concesionarea bunurilor din domeniul privat al municipiului Medias
pot fi utilizate in acest scop.

Destinatia actuald a imobilului situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1.
domeniul privat al Municipiului Medias este de spatiu cu alta destinatie (cinematogral).

Situatia juridicd a imobilului (constructie si cota teren aferent) - situat in municipiul Medias P-
ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, aflat in domeniul privat al Municipiului Medias in cartea funciari sc
prezintd astfel:

-constructii inscrise in CF nr.107286-C1-U1 Medias nr. cadastral 107286-C1-U1, cu suprafata utila
de 867,80 mp, cu cote parti comune de 77%, spatiu cu altd destinatie compus din: la parter: subsol — 7
spatii depozitare, 1 grup social; parter — sala, 2 holuri, 2 birouri, teras3, 2 casa scirii; etaj — sald, cameri
electricd, hol, wc si

-teren aferent in cotd de 77% din teren cladit si necladit in suprafatd de 926 mp, intravilan, cu categoria
de folosintd curti-constructii inscris in CF nr.107286 Medias nr. top 916/2/11/2, proprictatea
Municipiului Medias - domeniul privat.

Imobilul este liber de sarcini, iar destinatia acestuia este stabilitd prin Certificatul de Urbanism
nr.345/ 15.09.2025 emis de Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Medias.

In scopul concesionarii imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias
P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l, domeniul privat al municipiului Medias s-a obtinut avizul de la
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu nr.577PS/16.02.2023 si s-au
intocmit raportul de evaluare si studiul de oportunitate de catre evaluator autorizat ANEVAR Drighita
Tutu Ovidiu.

Din raportul de evaluare, a imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul
Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l, intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR Drighita
Tutu Ovidiu, rezulta:

-Valoarea totald a imobilului (constructie si cotd teren aferent) - situat in municipiul Medias P-ta
Corneliu Coposu nr.2A ap.l1, este de 149.976 euro, echivalent a 763.228,00 lei la un curs de schimb
BNR la data de referinta, respectiv 20.11.2025, 1 euro = 5,0889 lei.

in vederea concesionirii s-a intocmit Studiul de oportunitate de citre evaluator autorizat
ANEVAR Draghita Tutu Ovidiu.

Din studiul de oportunitate rezultd valoarea redeventei anuali de 30.529,00 lei/an, respecliv
redeventa minima recomandatd in valoare de 2.544,00 lei/luna.

Sumele rezultate din concesionarea imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in
municipiul Mediag P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 constituie venit la bugetul local al Municipiului
Medias.

In studiul de oportunitate proiectantul prevede investitii pe care concesionarul este obligat sa le
realizeze, obligatiile privind protectia mediului, precum si termene de realizare.




Pe bunul concesionat, ofertantul declarat castigitor va avea obligatia de a executa lucrari de
amenajare in scopul desfasurarii de activitdti culturale (sala de Cinematograf), comerciale sau alte
activitati, ce va contribui la dezvoltarea Municipiului aduciand un aport la modernizarea infrastructurii.

Inainte de inceperea executiei lucrarilor, ofertantul va elabora un proiect tehnic complet si
detalii de executie aferente, care vor fi supuse avizérii si aprobdrii de catre Primaria municipiului
Medias. Executia lucrarilor se va realiza doar in baza proiectului aprobat si autorizat conform legislatiei
actuale.

Concesionarea imobilului prezintd un dublu interes, atdt pentru municipalitate, prin
valorificarea superioard a bunurilor aflate in proprietate privatd a Municipiului Meidas, cit si pentru
cetdteni prin modernizarea locatiei. Cinematografia ocupd un rol crucial ca artd, mediu de divertisement
avand parghiile necesare pentru educatie, inspiratie si stimularea societatii.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, in temeiul dispozitiilor art.136 alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/03.05.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,

SUPUN SPRE APROBARE

proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a unui imobil (constructie si
cotd teren aferent) situat In municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l aflat in domeniul
privat al Municipiului Medias.
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VIZAT
SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a unui imobil (constructie si cota
teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 aflat in
domeniul privat al Municipiului Medias

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinara,
Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 25/2026 al proiectului de hotérare prin care se propune aprobarea
concesionarii prin licitatie publicid a unui imobil (constructie si cotd teren aferent) situat in
municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l aflat in domeniul privat al Municipiului
Medias,

-Raportul de specialitate. intocmit de Directia Dezvoltare Urbana — Serviciul Administrare
Patrimoniu Cadastru si Topometrie din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Medias inregistrat sub nr. 19071/14.01.2026,

- avizul comisiei de specialitate nr. 3 la proiectul de hotérare inscris la punctul nr. de
pe Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. / .01.2026,
Vazand:

- Cererea inregistratd la Primdria municipiului Medias cu nr.15052/2025 prin care SC
PIZZA & DELIVERY CRISS SRL cu sediul in Mediag str. Baznei nr.10 solicita
concesionarea imobilul (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias
P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, domeniul privat al municipiului Medias,

- Cererea inregistratd la Primiria municlpiului Mediag cu nr.19071/2025 prin care
domnul Negoitd Horatiu-Amedeo cu domiciliul in Medias, str. Wewern, nr.27, solicita
concesionarea imobilul (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias
P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l, domeniul privat al municipiului Mediag

- Avizul de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu
nr.577PS/16.02.2023;

- Raportul de evaluare si studiul de oportunitate de catre expert judiciar Draghita Tutu
Ovidiu.

in conformitate cu prevederile art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicatd,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicati si actualizatd, art. 108 lit. ,,b”, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”,
art. 139, art. 196, art. 200, art. 302 — 331 si art. 362 alin. 3 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completéarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR
Draghitd Tutu Ovidiu, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului (constructie si cotd teren
aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l proprietatea privatd a
municipiului Medias, identificat in cartea funciard dupa cum urmeaza:

- constructii inscrise in CF nr.107286-C1-U1 Medias nr. cadastral 107286-C1-U1, cu suprafata
utila de 867,80 mp, cu cote parti comune de 77%, spatiu cu altd destinatie compus din: la parter:



ROMANIA
JUDETUL SIBIU -/\f‘—“\—\@
MUNICIPIUL MEDIAS
Judetul Sibiu, 551017, Medias, Piata Corneliu Coposu nr. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
www.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primariamedias.ro

subsol — 7 spatii depozitare, 1 grup social; parter — sala, 2 holuri, 2 birouri, terasa, 2 casa scarii;
etaj — sala, camera electrica, hol, wc si

- teren aferent n cotd de 77% din teren cladit si necladit in suprafatd de 926 mp, intravilan, cu
categoria de folosinta curti-constructii inscris in CF nr.107286 Medias nr. top 916/2/11/2,
conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotérare

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului (constructie si
cota teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 intocmit de cétre
evaluator autorizat ANEVAR Dréaghitda Tutu Ovidiu, proprietate privatd a municipiului Medias,
identificat la art. 1 conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului (constructie si cota teren
aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 identificat la art. 1, in scopul
amenajarii si functionarii unui Cinematograf si a altor functiuni compatibile cu zona.

Art.4. Se aprobd documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publicd a
imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu
nr.2A ap.1 identificat la art. 1, conform anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 5. (1) Se aprobi nivelul minim al redeventei (anuald) privind concesionarea imobilului
(constructie si cota teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1
identificat la art.1 de 30.529,00 lei/an.

(2) Pretul adjudecat va fi indexat anual cu indicele de inflatie publicat de Institutul
National de Statistica.

Art. 6. Durata concesiunii este de 25 ani incepand de la data incheierii contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire in conditiile legii.

Art. 7. Se desemneaza reprezentantii si supleantii Consiliului Local in cadrul comisiei de
evaluare a ofertelor din care vor face parte si functionari publici din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului desemnati prin dispozitia Primarului dupa cum urmeaza:

Membrii titulari Supleanti

Art.8. Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbanid — Serviciul
Administrare Patrimoniu Cadastru si Topometrie din subordinea sa, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri cu respectarea dispozitiilor din actele normative in
materie.

Art.9. Secretarul General al municipiului Mediag are responsabilitatea comunicarii
prezentei hotdrari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judegului Sibiu, Directiei
Economice, Directia Dezvoltare Urband — Serviciul Administrare Patrimoniu Cadastru si
Topometrie, persoanelor desemnate si se aduce la cunostinta publica prin publicarea acesteia pe
pagina de internet www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. heorghe Roman
Nr. 25/2026

SM/AQO Cod: FP-06-01 ver.1
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Administrare Patrimoniu,

Cadastru si Topometrie
Nr.19071/ 14.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind proiectul de hotarére privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a unui imobil
(constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 aflat
in domeniul privat al Municipiului Medias

privind aprobarea concesionérii prin licitatie publica a unui imobil (constructie si cota teren aferent)
situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 aflat in domeniul privat al Municipiului
Medias,

si tinind seama de prevederile:

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare,

- Legea nr. 287/2009 — privind Codul Civil,

precum si de faptul ca:

Prin cererile inregistrate la Primaria municipiului Medias cu nr.15052/2025, respectiv cu
nr.19071/2025 SC PIZZA & DELIVERY CRISS SRL cu sediul in Medias str. Baznei nr.10, precum
si domnul Negoitd Horatiu-Amedeo solicitd concesionarea imobilul (constructie si cotd teren aferent)
situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, domeniul privat al municipiului Medias.

Pentru efectuarea lucrarilor de investitii in municipiul Medias este necesard atragerea de fonduri
la bugetul local, iar veniturile din concesionarea bunurilor din domeniul privat al municipiului Medias
pot fi utilizate In acest scop.

Destinatia actuald a imobilului situat Tn municipiul Mediag P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1.
domeniul privat al Municipiului Medias este de spatiu cu altd destinatie (cinematograf).

Situatia juridica a imobilului (constructie si cota teren aferent) - situat in municipiul Medias P-
ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, aflat in domeniul privat al Municipiului Medias in cartea funciara se
prezintd astfel:

-constructii inscrise in CF nr.107286-C1-U1 Medias nr. cadastral 107286-C1-U1, cu suprafata utila
de 867,80 mp, cu cote pérti comune de 77%, spatiu cu altid destinatie compus din: la parter: subsol — 7
spatii depozitare, 1 grup social; parter — sald, 2 holuri, 2 birouri, terasd, 2 casa scdrii; etaj — sald, camera
electricd, hol, we si

-teren aferent in cotd de 77% din teren cladit si necladit in suprafata de 926 mp, intravilan, cu categoria
de folosintd curti-constructii inscris in CF nr.107286 Medias nr. top 916/2/11/2, proprietatea
Municipiului Medias - domeniul privat.

Imobilul este liber de sarcini, iar destinatia acestuia este stabilitd prin Certificatul de Urbanism
nr.345/15.09.2025 emis de Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Medias.

In scopul concesionirii imobilului (constructie si coti teren aferent) situat in municipiul Medias
P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, domeniul privat al municipiului Medias s-a obtinut avizul de la
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu nr.577PS/16.02.2023 si s-au
intocmit raportul de evaluare si studiul de oportunitate de catre evaluator autorizat ANEVAR Draghita
Tutu Ovidiu. '




Din raportul de evaluare, a imobilului (constructie si cota teren aferent) situat in municipiul
Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1, intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR Draghita
Tutu Ovidiu, rezulta:

-Valoarea totald a imobilului (constructie si cotd teren aferent) - situat in municipiul Medias P-ta
Corneliu Coposu nr.2A ap.1, este de 149.976 euro, echivalent a 763.228,00 lei la un curs de schimb
BNR la data de referintd, respectiv 20.11.2025, 1 euro = 5,0889 lei.

In vederea concesionirii s-a intocmit Studiul de oportunitate de citre evaluator autorizat
ANEVAR Draghita Tutu Ovidiu.

Din studiul de oportunitate rezulta valoarea redeventei anuald de 30.529,00 lei/an, respectiv
redeventa minima recomandatd in valoare de 2.544,00 lei/luna.

Sumele rezultate din concesionarea imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in
municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 constituie venit la bugetul local al Municipiului
Medias.

In studiul de oportunitate proiectantul prevede investitii pe care concesionarul este obligat sa le
realizeze, obligatiile privind protectia mediului, precum si termene de realizare.

Pe bunul concesionat, ofertantul declarat castigitor va avea obligatia de a executa lucrari de
amenajare in scopul desfisurdrii de activitati culturale (sala de Cinematograf), comerciale sau alte
activitati, ce va contribui la dezvoltarea Municipiului aducand un aport la modernizarea infrastructurii.

fnainte de inceperea executiei lucrarilor, ofertantul va elabora un proiect tehnic complet si detalii
de executie aferente, care vor fi supuse avizirii i aprobarii de cétre Priméria municipiului Medias.
Executia lucrarilor se va realiza doar in baza proiectului aprobat si autorizat conform legislatiei actuale.

Concesionarea imobilului prezinti un dublu iuteres, atdt pentru municipalitate, prin valorificarea
superioard a bunurilor aflate in proprietate privata a Municipiului Meidas, cét si pentru cetateni prin
modernizarea locatiei. Cinematografia ocupd un rol crucial ca arta, mediu de divertisement avand
pérghiile necesare pentru educatie, inspiratie si stimularea societatii.

Avand in vedere cele precizate mai sus, proiectul de hotirire poate fi supus dezbaterii
Consiliului Local Medias, prin care:

1. Sa se insuseascd Raportul de evaluare, intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR
Draghita Tutu Ovidiu, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului (constructie si cota teren aferent)
situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l proprietatea privatd a municipiului
Medias, identificat in cartea funciard dupa cum urmeaza:

- constructii inscrise in CF nr.107286-C1-U1 Medias nr. cadastral 107286-C1-Ul, cusuprafata utila
de 867,80 mp, cu cote parti comune de 77%, spatiu cu alta destinatie compus din: la parter: subsol —7
spatii depozitare, 1 grup social; parter — sald, 2 holuri, 2 birouri, terasa, 2 casa scarii; etaj — sald, camera
electrica, hol, wc si

- teren aferent in cotd de 77% din teren clidit si necladit in suprafatd de 926 mp, intravilan, cu categoria
de folosinta curti-constructii inscris in CF nr.107286 Medias nr. top 916/2/11/2,

conform anexei nr.1 la proiectul de hotarare.

2. Si se aprobe Studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului (constructie si cota
teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.1 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR Drighita Tutu Ovidiu, proprietate privatd a municipiului Medias, identificat la
punctul nr.1 conform anexei nr.2 la proiectul de hotarare.

3. S# se aprobe concesionarea prin licitatie publicd a imobilului (constructie si cota teren
aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.l identificat la punctul nr.1. in
scopul amenajarii si functiondrii unui Cinematograf i a altor functiuni compatibile cu zona.

4. Sa se aprobe documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilului (constructie si cotd teren aferent) situat in municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A
ap.1 identificat la punctul nr.1, conform anexei nr.3, la proiectul de hotarare.




5. S& se aprobe nivelul minim al redeventei (anuald) privind concesionarea imobilului
(constructie si cota teren aferent) situat In municipiul Medias P-ta Corneliu Coposu nr.2A ap.]
identificat la punctul nr.1 de 30.529,00 lei/an. Pretul adjudecat va fi indexat anual cu indicele de inflatie
publicat de Institutul National de Statistica.

6. Sa se aprobe durata concesiunii de 25 ani incepind de la data incheierii contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire in conditiile legii.

7. Se desemneaza reprezentantii si supleantii Consiliului Local in cadrul comisiei de evaluare
a ofertelor, a cirei componenta va fi aprobati de Primarul municipiului Medias prin dispozitie.

ARHITECT SEF, DIRECTOR EXECUTIV ADJ,
arh. Mihaela Paul ing. Doina Oancea

—_—

VIZAT JURIDIC,
DIRECTOR D.A.P.L.
jr. Istrate Cristian
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