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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.D. ” Construire locuintd cu anexe si imprejmuire”
str. Mosnei f.nr.

Prin adresa nr. 4738 din data de 23.03.2026, titularii documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Detaliu ” Construire locuintéd cu anexe si imprejmuire” str. Mosnei f.nr., identificat
prin extrasele CF nr.117605 Medias, nr. cad. 117605, CF nr.117603 Medias, nr. cad. 117603,
CF nr.115132 Medias, nr. cad. 115132 cu suprafata de 638 mp, proprietari Pappert Monica si
sotul Pappert Ionita-Mircea, solicita aprobarea documentatiei sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.423/06.11.2023 ( prelungit pana la data de 06.11.2026), pentru faza P.U.D.

Mentiondm ca s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform
Ordin 2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019
— Codul Administrativ, naintez spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ” Construire locuintd cu anexe si
imprejmuire” str. Mosnei f.nr.

Documentatia P.U.D. aprobata este valabila 2 ani de la data comunicarii hotararii.
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD ”Construire locuinta
cu anexe si imprejmuire ” str. Mosnei f.nr.

Consiliul Local al Municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 99/2026 al proiectului de hotardre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUD “Construire locuintd cu anexe si imprejmuire ” str. Mosnei f.nr.;

- Raportul de specialitate nr. 4738/20.04.2026, intocmit de Directia Dezvoltare Urbana,
Compartimentul Urbanism din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Medias;

- Avizul comisiei de specialitate nr. | la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. de pe Ordinea
de zi, inregistrat sub nr. / .04.2026.

Viazand Certificatul de urbanism nr. 423/06.11.2023 prin care s-a impus elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cererea
nr. 4738/23.03.2026 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUD “Construire locuinte cu anexe si
imprejmuire ” str. Mosnei f.nr., intocmit de carh. Rusu Sever - proiectant SC Alma Proiect SRL, Raportul
nr. 4738/17.04.2026 privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUD ..Construire locuinta cu
anexe si imprejmuire > str. Mosnei f.nr., Procesul verbal al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism nr.11814/10.07.2025 respectiv Avizul Arhitectului Sef nr. 2/17.04.2026.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,¢”, art. 139, art. 196, art.
200 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1.(1) Se aproba documentatia de urbanism PUD pentru “Construire locuintd cu anexe si
imprejmuire > str. Mosnei f.nr., pentru beneficiarii Pappert Monica si Pappert lonita - Mircea, pe terenul
intravilan situat in municipiului Medias, teren incadrat din punct de vedere economic in zona UTR2,
subzona L1n - subzona locuinte individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire izolat
sau cuplat, identificate prin extrasul CF nr.117605 Medias nr. cad.117605 proprietari Pappert Monica si
Pappert lonita-Mircea cu domiciliul in Medias, str. George Toparceanu nr.10, ap.23, cu suprafata de 638
mp, CF nr.117603 Medias nr. cad.117603 si CF nr.115132 Medias nr. cad.115132 — coproprietate privata
drum: Pappert Monica si Pappert lonita-Mircea, Tabacaru Iulia Mihaela si Tabacaru Daniel, Palea Mihai
Samuel si Palea Kinga Zsuzsana, Dumitrean Susana si Dumitrean loan, Vatca Andrei Cosmin si Vétca
Delia Maria si detalierile reglementarilor urbanistice conform Anexelor nr.1 si 2, care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

(2) Documentatia PUD aprobati este valabila 2 ani de la data comunicdrii hotararii.

Art. 2. Se finsuseste raportul privind implicarea si consultarea publicului nr. 4738/17.04.2026,
conform Anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Primarul Municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Compartimentul Urbanism
din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, cu respectarea
dispozitiilor din actele normative in materie.
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Art. 4. Secretarul General al Municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotérari
Primarului Municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetul Sibiu, Directiei Economice, Directiei Dezvoltare
Urbani - Compartimentul Urbanism, beneficiarilor prin grija Directiei Dezvoltare Urbana, si se aduce la cunostinta
publicd prin publicarea acesteia in pagina de internet www. primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medjas - Gheoyghe Roman
Nr. 99/2026

SM/AO Cod: FP-06-01 ver.1
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ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PUD ” CONSTRUIRE LOCUINTA CU ANEXE SI IMPREJMUIRE”
STR. MOSNEI F.NR.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Mosnei f.nr., identificat prin extrasul CF nr.117605 Medias
nr. cad.117605 proprietari Pappert Monica si Pappert lonitd-Mircea cu domiciliul in Medias, str.
George Toparceanu nr.10, ap.23, cu suprafata de 638 mp, CF nr.117603 Medias nr. cad.117603 si CF
nr.115132 Medias nr. cad.115132 — coproprietate privatd drum: Pappert Monica si Pappert lonita-
Mircea, Tabacaru lulia Mihaela si Tébacaru Daniel, Palea Mihai Samuel si Palea Kinga Zsuzsana,
Dumitrean Susana si Dumitrean loan, Vatca Andrei Cosmin si Vétcad Delia Maria.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona Lln - subzona
locuinte individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUD ” Construire locuintd cu anexe si imprejmuire” str. Mosnei f.nr. identificat in extrasul 117605
Medias nr. cad.117605 cu suprafata de 638mp, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- UTR2 - subzona locuinte individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire
izolat sau cuplat - L1n ;

- P.O.T. propus = 35%;

- C.U.T. propus = 0,50;

- Regim de inaltime = P ( 7,50m)

- Regim de construire propus: construire locuinta;

- Retrageri minime fata de limite: retragerea fatd de limita de nord va fi de 2,00m fatd de
limita proprietatii; fatd de limita est - 2,00m; fatd de limita vest - 18,00m; fata de limita sud
—3,00m .

- Circulatii si accese : Terenul studiat are acces indirect din strada Mosnei, printr-o cale de
acces care strabate parcelele coproprietate privatd identificate prin CF nr.117603 Medias
nr.cad.117603 respectiv CF nr.115132 Medias, nr.cad.115132. Se propune amenajarea unui
drum avand carosabil de 5,50 m si un trotuar de 1,50 m.

- Echipare tehnico - edilitara: Alimentarea la utilitati se va face de la retelele publice existente
in zond. Bransarea acestora, se va efectua prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.

INITIATIOR,
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL URBANISM ﬁu/v&aﬂ JQM(A'L KL%’ACL
NR. 4738/ 17.04.2025 ok }/

RAPORT
Privind implicarea publicului, in elaborarea PUD
” Construire locuintd cu anexe si imprejmuire”
str. Mosnei f.nr.

In conformitate cu H.C.L. nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului municipiului
Medias, in vederea informarii cetatenilor cu privire la construire casa pe terenul situat in Medias, str.
Mosnei f.nr., s-au Intreprins urmétoarele:

1. In perioada 13.03. — 19.03.2025 a fost facut public anuntul privind elaborare PUD in mass

media, ziarul Monitorul de Medias,

2. S-a afisat pe site-ul Primériei in data de 1 aprilie 2025, anuntul privind intentia d-nei Pappert
Monica si d.lui Pappert Ionitda Mircea, de a construi o locuinta pe terenul situat in Medias, str.
Mosnei f.nr.

S-a afisat anuntul impreund cu P.U.D.- ul in holl-ul Primariei in data de 01.04.2025.

4. S-au amplasat panouri cu reprezentarea vizuald sugestiva a intentiei de elaborare a P.U.D. in

zona studiata.

5. Inperioada 01.04.—28.04.2025, publicul a fost invitat s transmita eventualele observatii sau

propuneri la sediul Primériei.

6. S-au notificat vecinii de parceld : d-na Vilcea loana Camelia, dl. Popa Vasile Ciprian si dl.

Palea Mihai Samuel, prin adresa nr.4924/ 03.04.2025.

7. Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au mai primit alte comentarii sau observatii la

sediul Primériei .

Informarea si consultarea publicului pe durata de implementare a Planului Urbanistic de Detaliu
” Construire locuintd cu anexe si imprejmuire” str. Mosnei f.nr. s-a facut conform metodologiei de
lucru aprobata prin Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 dar si prin respectarea Legii nr.544/2001 cu
modificarile i completarile ulterioare, si se considera procedura incheiata.

In acest sens, propunem prezentul raport spre insusire de catre Consiliul Local.

w

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Mihaela Paul Popovici Dorina

RN \INITL\TOR.
PRIM FHNICIPIULUI

MET EIAS
GHECORGNE ROMAN

Dact.PD/2ex
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NR. 4738/ 20.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD ” Construire locuinta
cu anexe si imprejmuire ” str. Mosnei f.nr.

99 2926

o Véazand referatul de aprobare nr....<7:... e et s o o 5.0 v si Proiectul de Hotarare nr.
..... 19/ DO privind propunerea de aprobare PUD ” Construire locuintd cu anexe

si Imprejmuire” str. Mosnei f.nr.  si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata si actualizata, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ,

- Ordinnr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- precum si faptul cé prin Certificatul de urbanism nr. 423/06.11.2023 ( prelungit pana la data de
06.11.2026) s-a impus beneficiarilor Pappert Monica si Pappert lonitd-Mircea cu domiciliul in
municipiul Medias , str. George Topérceanu nr.10, ap.23, elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, in
aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de detaliu, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Mosnei f.nr., identificat prin extrasul CF nr.117605 Medias
nr. cad.117605 proprietari Pappert Monica si Pappert lonita-Mircea cu domiciliul in Medias, str.
George Toparceanu nr.10, ap.23, cu suprafata de 638 mp, CF nr.117603 Medias nr. cad.117603 si CF
nr.115132 Medias nr. cad.115132 — coproprietate privata drum: Pappert Monica si Pappert lonita-
Mircea, Tabacaru Iulia Mihaela si Tabacaru Daniel, Palea Mihai Samuel si Palea Kinga Zsuzsana,
Dumitrean Susana si Dumitrean loan, Vatca Andrei Cosmin si Vatca Delia Maria.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona Lln - subzoni
locuinte individuale si colective mici nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Cu cererea nr. 4738/ 23.03.2026 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
” Construire locuinte cu anexe si mprejmuire ” str. Mosnei f.nr., intocmit de carh. Rusu Sever -
proiectant SC Alma Proiect SRL.

Documentatia a fost analizatd in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism — P.V. nr.11814/10.07.2025, si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 2/ 17.04.2026.

S-au obtinut avizele legale si s-au intocmit studiile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
423/06.11.2023 ( prelungit pana la data de 06.11.2026) pentru faza P.U.D.
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Aviz SC Apa Tarnavei Mari SA

Aviz Distributie Energie Electrica Romania SA - Sucursala Sibiu
Aviz Delgaz Grid SA

Aviz Protelco SA

SC ECO-SAL SA ,

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Medias
Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu
Proces-verbal de receptie OCPI pentru studiu topografic

Studiu geotehnic

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Aviz Administratia Bazinalda de Apa Mures

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

Aviz AN.LF. Sibiu

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind:

. Aprobarea documentatiei de urbanism PUD pentru “Construire locuintd cu anexe si

imprejmuire” str. Mosnei f.nr. si detalieri ale reglementarilor urbanistice conform Anexei nr.1
$12;

Insusire raport privind implicarea si consultarea publicului nr. 4738/17.04.2026, conform
Anexei nr.3.

Documentatia PUD aprobatd este valabila 2 ani de la data comunicérii hotararii.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

23 B

\

VIZAT JURIDIC,

Se comunica: 1 ex. dosar/l ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



