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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ,,Schimbare functiune
din zona de locuire in zona industriald (nepoluanta) si servicii in vederea
construirii hale de productie, corp birouri, hale depozitare, amenajare
accesuri, alipire si bransamente utilitati”, str. Stadionului fard numar

Consiliul Local al Municipiului Mediag intrunit in sedinta extraordinara,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 137/2026 al proiectului de hotardre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ ,,Schimbare functiune din zona de locuire in zona industriald (nepoluanta)
si servicii in vederea construirii hale de productie, corp birouri, hale depozitare, amenajare accesuri, alipire
si bransamente utilitati™ str. Stadionului fard numar;

- Raportul de specialitate nr. 9365/10.06.2026, intocmit de Directia Dezvoltare Urbana - Compartiment
Urbanism din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Medias;

- Avizul comisiei de specialitate nr. 1 la proiectul de hotérare inscris la punctul nr. 2 de pe Ordinea de
zi, Inregistrat sub nr. 168/11.06.2026;

- Certificatul de urbanism nr. 53/19.02.2025 prin care s-a impus elaborarea unui plan urbanistic de
Zona;

- Cererea nr. 9365/04.06.2026, prin care beneficiarul solicitd aprobare PUZ ,,Schimbare functiune din
zona de locuire in zona industriald (nepoluantd) si servicii in vederea construirii hale de productie,
corp birouri, hale depozitare, amenajare accesuri, alipire si bransamente utilitéti”, str. Stadionului fara
numadr, intocmit de arh. Dan Roxana loana - proiectant SC Assemble Architects SRL;

- HCL nr. 195/2025 privind avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind
implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ ,.Schimbare functiune din zona de locuire in zona
industriald (nepoluanta) si servicii in vederea construirii hale de productie, corp birouri, hale depozitare,
amenajare accesuri, alipire si bransamente utilititi”, str. Stadionului fard numér;

- Procesul verbal nr. 7887/31.03.2025 al Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv Avizul
Arhitectului Sef nr. 4/10.06.2026;

in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ,.c”, alin. (6) lit. ,,c”, art. 139, art. 196, art.
200 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba documentatia de urbanism PUZ pentru ,.Schimbare functiune din zona de locuire
in zona industriald (nepoluantd) si servicii in vederea construirii hale de productie, corp birouri, hale
depozitare, amenajare accesuri, alipire si bransamente utilitati”, str. Stadionului téra numar. intocmit de arh.
Dan Roxana loana - proiectant SC Assemble Architects SRL, pentru beneficiar SC Dressel+Hofner
International SRL, pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Medias, identificat prin extrasele CF nr.
120431 Medias nr. cad. 120431; CF nr. 120432 Medias nr. cad. 120432 - proprietari Parohia Evanghelica
Medias si SC Dressel+Hofner International cu drept de superficie; CF nr. 120433 Medias nr.
cad. 120433; CF nr. 120434 Medias nr. cad. 120434 - proprietar SC Dressel+Hofner International SRL cu
sediul in Medias, str. Otto Kromberg nr. 4, cu suprafata de 36.944 mp si detalieri ale reglementérilor
urbanistice conform Anexei nr. 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Documentatia PUZ aprobata este valabila 5 ani de la data comunicarii hotérarii.

Art. 2. Primarul Municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Compartimentul Urbanism
din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, cu respectarea
dispozitiilor din actele normative in materie.

Art. 3. Secretarul General al Municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari
Primarului Municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetul Sibiu, Directiei Economice, Directiei
Dezvoltare Urbana - Compartimentul Urbanism, beneficiarilor prin grija Directiei Dezvoltare Urbana -
Compartimentul Urbanism, si se aduce la cunostin{d publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.
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Presedinte de sedinti
Costea Teodor Lucian

Nr. 135/2026
Prezenti la sedinta: 17 consilieri
Adoptata in sedinta extraordinara din data de 11 iunie 2026

Cu un numér de 17 voturi ,,pentru”, din numarul total de 21 consilieri locali in functie
MSL/CC 4 ex. Cod: FP-06-01 ver. 1



R6.05.2025

1:7500

J70t/ gy A4 OH VUMY

z

PL

N DE INCADRARE - CADASTR!

Acest docLmienl este proanetaea firmel ASSEMBLE ARCHITECTS SIR.L, si nu Doate h blosik transmis sau 1eprocus. tolal sau pertial, Jara autonzarea exprasa s1 S0 6a. UihizZatea A (e sa
fig canforma celer pentru care a fost elaharat, Doctimentid este valabil numai cu semnatinde g1 stampilete prasectantdor in onamal,
’ROE'EgTE‘ANRTCG'E[gEYRS‘LR PROIECTANT SPECIALITATE BENEFICIAR NR.PR.
ASSEMBLI HITECTS SRL. VELIMAR ARHITECT SRL
Ul RO4DD5 4150 U 1225365 DRESSEL + HOFNER INTERNATIONAL SRL 8012025
4320 1505/26. 10,2018 J 26:13411991
Toparseanu v, 8 Mun, Medias. Jud. Sibwl St Anton Paon . 18 Mun. Siahisosrs, Ad. Mures o, Ono K e, 4, mon. Medhas. juet. Sbu
Ima 1§ ATIE| NUME uRA SCARA | TITLU PROYECT FAZA:
Iin Im ISEF PROTECT | arh, urb, TOAN VELIGU 1:7500 | Schembare funciune dn z0na de locuire n zona idustrala (nepokianta) s serveci. in vederee | PrIZ
PROIECTAT | arh, urb. 1OAN VELICU ‘construini hale de productie. ocvp:'i;n"\;:_mhm:::ﬁ::ﬁt. amenatara accesun. alipirs i e
arh. urb, MIHAT CACUCI D128
PLAN DE INCADRARE - REGLEMENTARI U ‘arh, ROXANA [OANA DAN DATA TITLU PLANSA NRPL,
DESENAT [ arh. MIHAT LIVIJ CACUCT 04.2025 PLAN DE INCADRARE u.o1




CA A MEUIAS:.« - : - ———
ITERNATIONAL SRL | e

SUPRAFATA DE TEREN PE DOMENIUL PUBLIC
NEC| PENTRU AWE R CES

AT e

4.00m FATA DE ZONA DE LOCUIRE
o TOTALA

subzona locunte individuale 5 e
‘cobective mici nou propuse, cu regim P
de construe izolat sau cuplat,
RMH, = P = P+2+M gi Inaltime max. |
la coana, 11.80m, situate Tn zona
neconstruite

POT MAXIM = 40%
CUT MAXM = 0.8

TEREN LIBER DE CONSTRUCTI s

— zons pentru echipare ediktara

TEREN UBERIDR CONSTRUCTH . . APA TARNAVE! MARY
! STATIE DE TRATARE APA POTABILA

5035
FoE PROTECTIE
EDTRATARE APA

SUPRAFATA DE TEREN PE DOMENIUL PUBLIC
NE: ITRU Al

MENAJARE ACCE ~, ..

/ / / LIWNTA PARCELA \TA

; /0 Ao

// / / // O —
[orme-ws] A AT.TT T8y S
/ ~,
o . /£ _ _
subzonm mixt3 ce cuprinde ~. S 7 subzona witétior indusriale

institutii, sarvici de interas genaral ~, S/ existente. de servick pi depozitars S -

3 echipamente publice, activitatl
productive mici, nepoluante $)
locumnte, cu Inaitime max. P+4

/7 POT MAXIM = 50%
\\ CUT MAXIM = 10 mc/mp

2 ;S
N,

POT MAXIM = 70%
CUT MAXIM = 3

ProPUS
ew Apwr
0%
CUT s 1omaimp
Reums o bt Pe3g
Moo 15.00m
Reraage o o a st conmraTa i 20m de e DJ
Reruuscos i annas 2 me, 4.00m
Remasas sor ramans, W2 man, 4.00m

‘subzona unitatilor industriaie subzona locuints individusle g1 oo
existente, de servici §i depazitare colective mici nou propusa, cu regim Zorwe de provecse 20 [ ]
de construire izolat sy cuptal, Zomee .
T MAXIM = RMH. = P~ P+2+M yi inaltime max.
ESVMA)(Mtfg‘:‘dM 12 coamd. 11,80m. piuate In zone Zona e orolecre st tratare s08 [iszzassi]
neconstruite Creikati publce avaente | s 3
Corculate s dn ot propuse —
POT MAXM = 40% Parcan propuse pe terenul atuciat ]
CUTMAXM = 0.8 Zona scttcania [ —
Clnce momne pe parcele i |
Retrapwe letersls e —
Linnts me sutizone unctionsle f UTR | n— |
TEREN LIBER DE CONSTRUCTH < Acoss oo tomn v
Acces pletonal pe leten 1 4
d o -
[y T T |
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE Lo
s 4400 100
[prOFIL DRUM EXISTENT ] OFIL DRUM PROPUS 1 S acibcabie (smrefus amecaiablal 28 090,00 ,m|
s « 18 472.00| 50.00
§ CIRCULATIE AUTO I3 ™oz § CIRGUATIE AUTD 2 Saamven Taeak0 2000
5 lz 2
g w ~ & ¥
: : : PRESE]| I E = =
: ; : DINTE D
g ' g J e
o o o BTAC. v w da - cdein oo mar 2
It et s ot e Y T

n negnat

SEDINTA o ———

11,58

e R s,
ASSEMBLE ARCHITEC TS SRL VELIMAR ARHITECT .
-~ jricipoiengal prpiiny ESSEL + HOFNER INTERNATIONAL SRL proing
S et
0 N oy sonvoam aasn k2 rom 2.t oo g 30
+ SEMNATURA- SCARA | TITLY PRORCT azA:
SEV PROIE o OANvEIeD 1 ] vean | pUZ

200 4.06 % 4.00 1.52 158
8,06 Iy 552 variabil

.. P | 3e ProtecT] 11000, s o et ioat oo oo e

AL LRI IR T A © 4 PROIECTAY | . rb. JOAN VELICY 1250 oottt -

i — . b NbTAl CACUCT sy AnL
- FIRE J

M ah. RORANAIOANA DAN BATA | TN MANSA

a1, WHATLRIJ CACUCT 042025 REGLEMENTARS - 20NIFICARE u.03

4+

EO5 7075
*I
5| 38




oo 2 (0 Her HR 25 /oo2s

ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PUZ ” SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ZONA DE LOCUIRE iN ZONA INDUSTRIALA
(NEPOLUANTA), SI SERVICII, IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE DE PRODUCTIE,
CORP BIROURI, HALE DEPOZITARE, AMENAJARE ACCESURI, ALIPIRE §I
BRANSAMENTE UTILITATI” STR. STADIONULUI F.NR.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zoni, se afld in
intravilanul municipiului Medias, str. Stadionului f.nr identificat prin extrasele CF nr.120431 Medias
nr. cad.120431; CF nr.120432 Medias nr. cad.120432 — proprietari Parohia Evanghelica Medias si SC
Dressel+Hofner International cu drept de superficie; CF nr.120433 Medias nr. cad.120433; CF
nr.120434 Medias nr. cad.120434 - proprietar SC Dressel+Hofner International SRL cu sediul in
Mediag, str. Otto Kromberg nr.4, cu suprafata de 36.944 mp.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona L1b - subzoni
locuinte individuale si colective mici, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G aprobat cu
HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022. Se propune schimbare functiune din zon3 de locuire
UTR2 - subzona L1b in UTR6 - subzona unitétilor industriale existente, de servicii si depozitare —
AP _ui, iar zona de protectie ca subzona V3 — subzona perdele de protectie/paduri.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ ” Schimbare functiune din zona de locuire in zona industriala ( nepoluanti) si servicii in vederea
construirii hale de productie, corp birouri, hale depozitare, amenajare accesuri, alipire si brangamente
utilitdfi” str. Stadionului f.nr. identificat prin extrasele CF Medias nr. 120431, 120432, 120433,
120434, 114248, nr. cad. 120431, 120432, 120433, 120424, cu suprafata de 36.944 mp, cu urmitoarele
reglementdri urbanistice:

- UTRG6 - subzond unitétilor industriale existente, de servicii si depozitare — AP _ui, iar zona
de protectie ca subzona V3 — subzona perdele de protectie/paduri;

- P.O.T. max.propus = 50%;

- C.U.T. max.propus = 10mc/mp;

- Regim de indltime =P+3E; ( H= 15,00m)

- Regim de construire propus: hale de productie ( nepoluanti), hale depozitare, birouri;

- Retrageri minime fatd de limite: retragerea fata de aliniament va fi de minim 20,00m de la

DJ; limite laterale - de minim 4,00m; retragerea posterioard va fi de minim 4,00m. Se
asigurd 50,00m — zona de protectie fatd de Statia de tratare api potabil.

- Circulatii si accese : Zona studiati este deservita de strada Stadionului sau DJ142A. Aceasti
cale de circulatie are un profil de circa 10,80m i are in componenta doud benzi de circulatie
auto, cite una pe sens, cu lafime de circa 4,00m fiecare. Strada are in componenta un trotuar
cu latime de 1,00m, situat pe latura sudica a platformei strazii. Datoritd diferentei de nivel
intre stradd si amplasament, se intentioneazi crearea unui drum de acces paralel cu strada
principald, cu pantd de circa 6% pentru a acomoda circulatia autoutilitarelor de mari
dimensiuni. Acesta va avea o singuri banda care va cobori pand la cota terenului iar apoi va
urca pand la nivelul strézii. circulatiile auto vor fi delimitate de cele pietonale. Circulatia
auto principald, pe mijlocul amplasamentului, pe parcela 2, va oferi acces auto la toate
corpurile de hala. Aceasta va avea o latime de 10,00m, cite 5,00m pentru fiecare sens de
circulatie. Se vor amenaja 52 de locuri de parcare din care 2% locuri pentru persoane cu
handicap.

- Echipare tehnico - edilitara: Alimentarea la utilititi se va face de la retelele publice existente
in zond. Brangarea acestora, se va efectu
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