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Calculul analitic al suprafetei - Zona Studiata -

Nr.Pct. Coordonate pct.de contur
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PANOU PUBLICITAR
2 fete afisaJ 3x4m

H max: 5.00m

PANOU PUBLICITAR
2 fete afisaJ 3x4m

H max: 5.00m

PANOU PUBLICITAR
2 fete afisaJ 3x4m

H max: 5.00m
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C.N.C.F.R. S.A.

NC 114618

gradina exterioara
A:755.68 m2

beton rutier trafic mediu

curte de serviciu
A:6,473.94 m2

beton rutier / mixturi asfaltice trafic greu

parcare clienti
total nr locuri: 451

A:13,746.7 m2

mixturi asfaltice

ETAPA 2
parcare clienti

total nr locuri: 20
A:1,018.26 m2

mixturi asfaltice

ETAPA 2
CLADIRE SERVICII

COMERT
Parter, H max:7.00 m

AC:~3,284.66 m2
curte acces / parcare tiruri in asteptare

A:1,882.12 m2

beton rutier / mixturi asfaltice trafic greu

ETAPA 2
CLADIRE SERVICII

COMERT
Parter, H max:7.00 m

AC:~4,882.93 m2

ETAPA 2
CLADIRE SERVICII

ALIMENTATIE
Parter, H max:5.00 m

AC:~282.87 m2
INVESTITIE ETAPA 2

SERVICII
A:3,731.78 m2

statie BUS

INVESTITIE ETAPA 2
SERVICII

A:13,128.18 m2

ETAPA 2
P.T.

Parter, H max:2.50 m
AC:~21.39 m2
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CARUCIOARE
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CARUCIOARE

zona  p ro tec t i e  DN 1 4  (cf . P U G )

zona  p ro tec t i e  DN 14  (cf . P U G )

z o n a  s i g u r a n t a  C N C F R  - 2 0 m  - l i n ia  CFR 3 0 0

l in ia  CFR 3 0 0  S igh isoara-S ib iu

z o n a  s i g u r a n t a  C N C F R  - 2 0 m  - l i n ia  CFR 3 0 0

zona  p ro tec t i e  CNCFR - 1 0 0 m  - l i n ia  CFR 3 0 0

zona  p ro tec t i e  CNCFR - 1 0 0 m  - l i n ia  CFR 3 0 0

zona  s igu ran ta  T ransgaz  - 20m  - conduc ta  gaz  Dn 500

zona  s igu ran ta  T ransgaz  - 6m  - conduc ta  gaz  Dn 500

zona  s igu ran ta  T ransgaz  - 6m  - conduc ta  gaz  Dn 500

zona  s igu ran ta  T ransgaz  - 20m  - conduc ta  gaz  Dn 500
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boxe ecologice deseuri
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PILON PUBLICITAR
3 fete afisaj 3.5x4.9m

H max: 22.00m

COTA  ± 0.00 = +291.00
AC general (sera+magazin+raion m.c.): 12,075.00mp
AD general (sera+magazin+raion m.c.): 12,642.61mp

Categoria "C" de importanta
Clasa "II" de importanta

Gradul II de rezistenta la foc

Soseaua Sibiului (DN14) - asfalt
NC 114190

N
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N
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N
C
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NC 117728 - drum exploatare -

ACCES AUTO CLIENTI SI

APROVIZIONARE

retragere laterala

retragere aliniament

retragere laterala

retragere posterioara

retragere posterioara

S.C. Dedeman S.R.L.
NC 117760

S=58.444,00mp

UTR
5

M3a
INVESTITIE ETAPA 1

conf. CU nr.494 din 29.12.2023
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In afara edificabilului maxim propus se pot

amplasa echipamente tehnice, anexe,

rafturi exterioare si obiecte publicitare
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In afara edificabilului maxim propus se potamplasa constructii anexa, echipamentetehnice, rafturi exterioare si obiecte publicitare

sens giratoriu
existent

sens giratoriu
existent

GOSPODARIE ANTIINCENDIU
AC: 205.18 m2

H atic:4.10m, H max:7.80 m
Parter

ETAPA 2
curte de serviciu

A:3,396.03 m2

beton rutier / mixturi asfaltice trafic greu

SERA
AC sera: 1,203.67 m2

H atic:6.20m, H max:8.50 m
PARTER

copertina
receptie marfa deschisa acoperita

A: 927.31 m2

Hatic:4,20m, Hmax:7.20 m

DEDEMAN
MAG. MATERIALE DE CONSTRUCTII

AC magazin: 9,254.7 m2

AD magazin: mp
H atic:10,20m, H max:12.20 m

PARTER INALT+ETAJ PARTIAL

PUNCT CONEXIUNE
AC: 25 m2

H max:2.40 m
Parter

birouri
P+1(partial)

AC: 567.61 m2

RAION EXTERIOR
MATERIALE CONSTRUCTII

AC raion: 1,616.63 m2

H atic:10.20 m
PARTER INALT

POST TRANSFORMARE
AC: 11.71 m2

H max:2.40 m
Parter

R1' R1'

R2' R2'

r2

r2

r4

r4

rc rc

ra ra

r1

r1

rb rb

r3

r3

r5

r5

SA

BILANT TERITORIAL

Suprafata amplasament reglementat prin P.U.D.

ZONIFICARE existenta conform P.U.G.
M3a - Subzona mixt institutii, servicii, echipamente, locuire
max.P+2E; P.O.T. max. 50%; C.U.T. max.0.80

INDICI SPATIALI propusi la nivel de propunere de mobilare urbana (subzona mixta M3a)
Aliniament: 25,00m ax Soseaua Sibiului (DN14) la cladiri; 5,00m fata de limita propr. la constructii anexa / echipamente
Retrageri laterale: 3,00m la cladiri; Cod Civil fata de constructii anexa, constructii deschise/copertine/rafturi, echipamente
Retrageri posterioare: 5,00m la cladiri; Cod Civil fata de constructii anexa, constructii deschise/copertine/rafturi, echipamente
Regim inaltime: Parter inalt, etaj partial / H atic: 10.20m, Hmax: 12.20m
A.c. amplasament propunere: 20,788.74mp
A.d. amplasament propunere: 21,356.35mp
P.O.T. propunere: 35.57%
C.U.T. propunere: 0.36
Platforme carosabile propunere: 26,517.05mp
Locuri de parcare propunere: 451 locuri (min. 1 loc la 40mp - A.vanzare fara depozitare, 4% locuri persoane dizabilitati, 1 loc
parcare incarcare vehicule electrice)
Platforme pietonale propunere: 1,603.70mp / 2.74%
Spatii verzi propunere: 5,924.97mp / 10.13% (min. 2-5% conf. R.G.U.)

EXISTENT
58444mp (5.84ha)

58444mp (5.84ha)

100%

100%

         DESTINATIA ZONEI  CARE A GENERAT PUZ - destinatie mixta

Subzona - M3a - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate,
ce cuprinde insƟtuții, servicii de interes general și echipamente publice,

acƟvități producƟve mici, nepoluante, având funcțiunea dominantă
locuirea, RMH. = P+2

Utilizari permise:
-Constructii comerciale ce comercializeaza materiale de constructii;
- insƟtuƟi, servicii si echipamente publice la nivel de carƟer
- sedii ale unor firme, proiecte, circulare, experƟze, consultanţe
- asistenţă juridică, cabinete de avocatură, cab. notariale
- asistenţă medicală
- servicii sociale, colecƟve sau personale
- construcţii pentru învăţământ
- comerţ cu amănuntul la parterul construcţiilor
- spaţii plantate
- locuințe individuale, colecƟve mici și medii
- locuințe cu parƟu obisnuit;
- locuințe cu parƟu special care includ spaƟi pentru profesiuni liberale;

Utilizari permise cu conditii:
- Localurile care comercializează băuturi alcoolice, discotecile sunt
admise cu condiţia de a fi amplasate la o distanţă mai mare de 100 m
faţă de serviciile publice
(policlinici, grădiniţe, şcoli, etc.) şi faţă de biserici.
- Construcţiile pentru echiparea cu instalaţii se pot amplasa cu condiţia
să corespundă necesităţilor şi confortului populaţiei din zona centrală,
să nu dăuneze relaţiilor cu vecinătăţile şi să fie puse în pracƟcă toate
măsurile pentru integrarea în mediul înconjurător.
- Construcţii pentru acƟvităţi producƟve de mică capacitate, cu condiţia
de a fi nepoluante, fără riscuri tehnologice, de a nu genera trafic greu,
de a-şi rezolva staţionarea autovehiculelor în parcela proprie. fără
incomodări datorate uƟlizării incintei pentru depozitare deşeuri, etc
- Abatoare de mică capacitate, cu condiţia de a nu efectua sacrificări de
animale şi cu condiţia ca studiul de impact să demonstreze că nu sunt
poluante.

Interdictii definitive:
Construcţii industriale sau pentru mica industrie chiar dacă produc
nocivităţi incompaƟbile pentru parcelele vecine.
ß Construcţii cu funcţiuni agricole
ß Construcţii sau exƟnderi de depozite care nu sunt legate de acƟvitatea
comercială sau arƟzanală exercitată în limitele zonei
ß Construcţii desƟnate creşterii animalelor mari
ß Orice fel de construcţii adosate zidurilor de incintă, a basƟoanelor şi
turnurilor, vechilor forƟficaţii.
ß A oricăror acƟvităţi de comerţ sau prestaţii servicii desfăşurate în
construcţii cu caracter provizoriu

UTR .5 - subzona mixta M3a
soseaua SIBIULUI - zona mixta

POT: CUT 0.850%
H maxim P+2E

LEGENDA
LIMITA AMPLASAMENT REGLEMENTAT PRIN P.U.D.
(Imobil ce a generat P.U.D. NC 117760 - S=58.444,00mp)
CONSTRUCTII EXISTENTE - in afara amplasamentului
ACCESE EXISTENTE MENTINUTE / ACCESE PROPUSE
ZONA SIGURANTA FEROVIARA - CNCFR SA
ZONA PROTECTIE DN14 (Soseaua Sibiului) - PUG MEDIAS

SUPRAFATA EXPROPRIERE CORIDOR VARIANTA MUN. MEDIAS - CNAIR SA
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - ZONIFICARE
UTR 5 - Zona activitati mixte
 M3a - Subzona mixt institutii, servicii, echipamente, locuire
 Subzona cai de comunicatie rutiera
PROPUNERI MOBILARE URBANA IN INCINTA
Accese cladiri propuse
Constructii propuse - Servicii - comert, alimentatie
 Cladire magazin materiale de constructii / constructii anexa
 Contur etaj / copertine, rafturi exterioare, magazii, cabina poarta, pergole
Circulatii carosabile propuse
Circulatii pietonale propuse
Spatii verzi propuse
Imprejmuri propuse (transparenta / opaca)
Retrageri aliniament si retrageri fata de limitele laterale si posterioare cladiri
Zone etapa 2 de investitii

ZONE SIGURANTA CONDUCTA GAZE NATURALE - TRANSGAZ SA

ACCES

Calculul analitic al suprafetei - Zona Studiata -

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

503 516466.527 447530.696 153.712
600 516353.849 447635.249 104.032
504 516277.566 447705.984 10.485
601 516268.447 447700.810 12.783
602 516257.394 447694.388 1.338
603 516256.237 447693.715 24.586
604 516235.075 447681.200 18.119
605 516219.979 447671.178 0.065
606 516219.925 447671.142 12.095
607 516210.354 447663.746 6.046
608 516205.571 447660.049 13.383
609 516195.030 447651.803 10.652
610 516187.274 447644.501 1.283
611 516186.340 447643.622 8.689
612 516180.080 447637.596 14.260
613 516170.300 447627.218 6.755
614 516165.703 447622.270 17.586
615 516154.177 447608.987 2.795
616 516152.345 447606.876 15.704
617 516143.018 447594.242 9.854
618 516137.166 447586.314 11.333
619 516130.801 447576.936 16.034
620 516121.797 447563.670 2.827
508 516120.266 447561.293 265.815
501 516315.180 447380.555 18.800
621 516329.919 447392.225 2.226
622 516331.664 447393.607 18.821
623 516345.147 447406.738 18.423
624 516358.345 447419.592 24.363
625 516375.798 447436.590 24.259
626 516393.333 447453.352 23.902
627 516410.791 447469.678 5.964
628 516414.899 447474.002 11.996
629 516422.889 447482.950 42.469
630 516451.174 447514.629 12.089
631 516459.304 447523.576 10.142

S(1)=58444.46mp  P=953.685m

Intocmit: Ing. Botiş Gabriel
Aut. serie RO-AB-F nr. 0306/2020

Categorie B

- puncte de statie

C - camin de vizitare

zv - zona verde
H - hidrant

- taluz

- AX rigola

- stalp beton

- cale ferata

- gard plasa

- gard beton

- stalp CF

- acces

N


