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HOTARARE
privind aprobarea Scrisorii de Asteptiri la S.C. Piata Prim — Com S.A.

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedinta ordinara la data de 17 martie

2017,

Avand in vedere:

- Expunerea de motive la proiectul de hotarare si raportul intocmit de citre Directia
Administratie Publica Locala din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluj municipiului
Medias inregistrat sub nr. 3.804/10.03.2017,  prin care se propune aprobarea Scrisorii de
Asteptari la S.C. Piata Prim — Com S.A.,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 la proiectul de hotarare inscris la punctul
nr. 30 de pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. 171, 208 si 250/16.03.201 7,

Vazand HCL nr. 212017 privind adoptarea unor masuri in vederea demaririi
procedurilor de evaluare si selectie a candidatilor pentru functia de administrator/membru in
cadrul Consiliilor de Administratie a intreprinderilor publice la care Consiliul Local indeplineste
calitatea de autoritate tutelara,

In conformitate cu prevederile art. 3 pet. 2 lit. .¢” din OUG nr. 109/2011 privind
guvernania corporativa a intreprinderilor publice, art. 1-27 din anexa Ic din HG nr. 722/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 109/201 | privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata i actualizata, art. 36 alin.(4) lit. e, alin. (6) lit. a»
pet.19, art. 45, art. 77, art. 115 alin. (D) lit. .b™ si alin. (7) din Legea nr. 215/2001- Legea
administratiei publice locale. republicata si actualizata.

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Scrisoarea de Asteptari intocmita pentru S.C. Piata Prim — Com S.A.
Medias, in procedura de selectie a organelor de administrare st conducere ale societatii, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Primarul municipiului Medias, prin Directia de Administratie Publica Locala din
subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, cu respectarea
dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.3. Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea  comunicarii prezentei
hotarari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectuluj Judetului Sibiu, Directiei de
Administratie Publici Locala. Directiei Economice. SC Piata Prim-Com SA si se aduce la
cunostinia publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet Www.primariamedias.ro.
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AOEXA LA Hee R DB/ oy

Comisia constituitd in baza HCL 224/2016

SCRISOARE DE ASTEPTARI
in procesul de recrutare si selectie a organelor de administrare si conducere al SC
Piata Prim Com SA Medias

I Introducere

Prezentul document a fost intocmit cu respeclarea prevederilor Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, actualizata, si ale Hotararii de Guvern nr. 722/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a unor prevederi din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice.
Aceasta exprima asteptarile Autoritatii Publice Tutelare si ale actionariatului, in ceea
ce priveste administrarea societatii, fiind un document cu statut orientativ.

Rolul Scrisorii de agteptiri este acela de a reflecta viziunea si performantele
asteptate de Autoritatea Publicd Tutelard si actionar, din partea organelor de
administrare i conducere ale intreprinderii publice.

. Legislatia specificii, domeniul de activitate si descrierea activitatii
intreprinderii publice

Activitatea societdtii PIATA-PRIM COM S.A. Medias este reglementata prin
legislatia aplicabild societatilor din Romania, coroboratd cu legislatia specifica
privind asigurarea serviciului public de administrare a domeniului public si privat al
municipului Medias, respectiv:

> Legea nr. 31/1990 privind societdtile, cu modificarile si completarile
ulterioare;

> Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificirile
si completarile ulterioare;

> O.G. nr. 26/2013, privind intirirea disciplinei financiare la nivelul unor
operatori economici la care statul sau unitatile administrativ-teritoriale sunt actionari
unici ori i majoritari sau detin direct ori indirect o participatie;

> Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea i functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificirile s
completarile ulterioare:

> O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

> H.G. nr. 722/2016 privind normele de aplicare a OUG nr. 109/2011:




e Legea 82/1991 a contabilitatii;

»  Legeanr. 213/1998 cu modificarile §i completirile ulterioare, privind bunurile
proprietate publica;

> Ordonanta Guvernului nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si
serviciilor de piata, republicati;

»  OMFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate;

e Contractul de delegare a gestiunii cu completirile si modificarile ulterioare.

> Hotéararea Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse
si servicii de piata in unele zone publice, modificati;

Societatea PIATA-PRIM COM S.A. Medias este infiintatd in baza H.C.L. nr.
167/2010 privind aprobarea Studiului de oportunitate privind transformarea directiei
administratia pietelor in societate comerciald, respectiv prin H.C.L. nr. 218/2010
privind aprobarea actului constitutiv al SC Piata Prim Com SA., fiind administrata in
sistem unitar, asa cum este reglementat de prevederile Legii nr. 31/1990 privind
societdtile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

II1. Cadrul Institutional

Serviciul public de administrare a pietelor in municipiul Medias este asigurat de
operatorul avand capital public, detinut, dupa cum urmeaza:

-MUNICIPIUL MEDIAS are un aport la capitalul social in valoare de 89.100 lej si
detine un numar de 891 actiuni nominative, reprezentand 99 % din capitalul social.

- JUDETUL SIBIU are un aport la capitalul social in valoare de 900 lei si detine un
numar de 9 actiuni nominative, reprezentand 1 % din capitalul social.

Actiunile sunt dematerializate si evidenta lor este tinuta in Registrul Actiunilor, la
sediul societatii.

Prestarea serviciului are la baza contractul de concesiune, prin gestiune delegata
atribuit direct .

Obiectivele politicii de actionariat — care reflectd si o parte din asteptarile
acfionariatului - sunt mentionate in Contractul de delegare a gestiunii unor servicii
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Medias nr. 273/2010.

Prin acest contract s-a reglementat delegarea gestiunii serviciului de utilitate publica
de intretinere, administrare si exploatare a pietelor agroalimentare din municipiul
Medias, dupa cum urmeaza: Piata agroalimentari centrali, Piata agroalimentara
Gura Campului, Piata agroalimentari Vitrometan si a targurilor, precum si
acordarea dreptului de exploatare, folosinta si posesie, prin concesiune, a
infrastructurii i bunurilor aferente serviciului.

R ]




Prin incheierea contractului mentionat, operatorul PIATA-PRIM COM S.A. Medias
a obtinut dreptul de utilizare si exploatare a bunurilor apartinand patrimoniului
municipiului Medias si de a asigura furnizarea serviciului definit de HG 955/2004,
asumandu-si raspunderea furnizarii serviciului delegat sub controlul autoritatii
delegante, in conditiile si termenii contractului de delegare a regulamentului $i a
caietului de sarcini, care reprezinta parte integrantd din prezentul contract si in
conformitate cu normele legale si reglementarile aplicabile.

Durata contractului de delegare a gestiunii este de 49 ani si acesta a intrat in vigoare
de la data de 01.01.2011

III. Rezumatul strategiei guvernamentale si locale in domeniul s§i viziunea
generala a autorititii publice tutelare cu privire la Misiunea si Obiectivele
Operatorului Local

Autoritatea tutelara poate defini principalele directii de actiune in domeniul in
care activeaza operatorul de transport, avand ca reper Strategia de dezvoltare locala.

Astfel se doreste ca, din punct de vedere financiar serviciul sa se bazeze pe sistemul
de autofinantare fara a mai primi sprijin financiar de la bugetul local, sa fie
identificate noi oportunitdti financiare si comerciale, care sd asigure societatii o
stabilitate financiara solida pe o piata libera si deschisa concurentei.

Misiunea si Obiectivele

Activitatea societatii este organizata cu respectarea urmatoarelor principii si strategii
locale, pe care actionariatul se asteapta sa fie respectate si de catre membrii noului
Consiliu de Administratie:

a) rezolvarea problemelor de ordin economic, social si de mediu;

b)  administrarea eficienta a bunurilor apartinind domeniului public si privat al
unitdtii administrativ-teritoriale;

c) utilizarea eficientd a fondurilor publice in activitatea sa.

Efectele socio-economice avute in vedere ca urmare a implementarii unor masuri
prin care se pot realiza obiectivele sunt:

- Incurajarea consumului de produse cit mai naturale, biologice achizitionate direct
de la producatori;

- Cresterea calitatii vietii a populatiei, a tuturor utilizatorilor unui astfel de program
(comerciant-cumparator);

- Crearea locuri de munca, crearea unui pol comercial specific la care sa fie atrasi
cat mai multi cetateni, in special riverani;




- Atragerea si incurajarea micilor producatori de a-si valorifica resursele si implicit
produsele;

- Exploatarea in scop comercial a bazei materiale puse la dispozitie:.

in cadrul acestei strategii, pentru PIATA-PRIM COM S.A. Medias este important
Proiectul 5.5. - Modernizare Piata agroalimentara Medias:

Denumire proiect propus Lucrari echipare cu sistem de ricire in
Hala A + B, Pescarie si Hala branza

Descrierea succintd a proiectului pro-ipgiajare  ventiloconvectoare, perdele

P de aer, unitati externe de aer conditi-
onat, vitrine frigorifice

Obiectiv general Ventilarea si mentinerea produselor in
stare proaspata

Denumire proiect propus Reabilitare cladire sediu

Descrierea succintd a proiectului pro-Reabilitare acoperis, zugraveli inter-

pus ioare si exterioare, schimbat geamuri,
dotari.

Obiectiv general Renovat cladire sediu administrativ

Denumire proiect propus Reabilitare cladire dormitoare

Descrierea succintd a proiectului pro-Refacere zidarie, reabilitare grup

pus social, inlocuire acoperis

Obiectiv general Imbunatatirea conditiilor de cazare

Denumire proiect propus Constructie hale frigorifice depozitare
marfa

Descrierea succintd a proiectului pro-Hale pentru depozitarea legumelor si
pus fructelor

Obiectiv general Cresterea si mentinerea calitdtii pro-
duselor perisabile

Pentru realizarea misiunii sale, autoritatea tutelard a societatii PIATA-PRIM COM




S.A. Medias si actionariatul isi propun urmatoarele obiective strategice:

A. Eficienta economica

. Optimizarea permanenta a costurilor;

. Recuperarea integrald a cheltuielilor din veniturile incasate;

B. Modernizarea si imbunatiatirea serviciilor prestate;

. Eficientizarea procedurilor si proceselor interne

. Implementarea de noi tehnologii pentru facilitarea unei comuniciri si a unui
schimb de informatii cat mai rapid si sigur;

. Informarea corecta si cuprinzatoare a clientilor;

C. Competenta profesionala

. Cresterea eficientei generale a societatii, prin corecta dimensionare, informare
si motivare a personalului societatii;

. Instruirea permanentd a personalului, pentru cresterea gradului de
profesionalism.

Totodata, se au in vedere obiectivele de ordin financiar, economic si de mediu,
urmarite prin delegarea gestiunii, asa cum au fost mentionate mai sus.

IV. incadrarea S.C. Piata Prim Com SA, in categoria serviciilor publice

Conform Actului Constitutiv, obiectul principal de activitate al Societatii il
constituie: 683 Activitati imobiliare pe baza de comision sau contract
Activitatea principala este:
6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

In prezent, operatorul are drept de exploatare a bunurilor apartinand
domeniului public si privat, identificate in Anexa HCL 49/2011, constituind bunuri
de retur in cadrul contractului de delegare, de asemenea modalitatea de atribuire a
gestiunii, specificd serviciilor de interes local, definite conform OG 71/2002 si
beneficiul acocdrii de sume din bugetul local pentru investitii, sunt prerogative care
acorda statut de serviciu public operatorului.

V. Politica de dividende si de varsamante din profitul net

Profitul realizat de catre Societate, la incheierea exercitiului financiar, este repartizat
conform reglementarilor in vigoare privind repartizarile obligatorii.




I') Asteptari in legatura cu cheltuielile de capital:

- administratorii vor analiza, fundamenta, aviza si propune spre aprobare, anual,
programul de dezvoltare i de investitii necesar indeplinirii obiectivelor strategice
ale Societatii. Cheltuielile de capital propuse prin programul de dezvoltare s
investitii trebuie trebuie si fie in corelare directdi cu obiectivele strategice al
Societatii.

- administratorii pot aproba, in limita bugetului de venituri si cheltuieli aprobat
de Adunarea Generala a Actionarilor, modificiri in structura acestuia, in limita
competentelor pentru care a primit mandat.

2) Asteptari in legatura cu reducerea cheltuielilor:

- consiliul de administratie, prin administratorii sii, trebuie si urmireasca
reducerea la minim a platilor restante, tocmai pentru a preveni cheltuieli
suplimentare cu penalititile si majoririle de intarziere in sarcina Societatii. De
asemenea, Societatea trebuie sa-si achite, cu prioritate, obligatiile la bugetul de stat,
bugetul asigurarilor sociale si la bugetul local.

- consiliul de administratie, prin administratorii sii, trebuie si urmareasca
incasarea la termen a creantelor Societitii si sa dispuni toate misurile de recuperare
a acestora in termenul legal de prescriptie. in caz de nerecuperare a crentelor in
termenul legal, ca urmare a neluarii masurilor legale si necesare pentru aceasta,
administratorii vor raspunde in solidar cu directorii pentru prejudiciul cauzat
Societatii.

- angajarea oricdrei cheltuieli a Societatii trebuie sa respecte principiile:
eficientei, eficacitatii §i economicitatii.

VI. Politica de investitii

Politica de investitii trebuie corelata cu obiectivele strategice de dezvoltare a
municipiului in perioada 2014-2020 si in continuare, in scopul modernizarii si
imbunatatirii serviciilor prestate de societate.

Se urmareste, pe termen lung, reducerea creditelor de la bugetul local si efectuarea
modernizarilor/investitiilor din veniturile propii ale operatorului.

VIIL. Dezideratele autorititii tutelare cu privire la comunicarea cu
organele de administrare si conducere ale intreprinderii publice

In contextul cumuldrii celor dous atributii (de autoritate deliberativa in raport cu
executarea contractului de delegare a gestiunii seviciului si de influenta in
exercitarea votului in adunarea generala a actionarului in raport cu cota de detinere)
autoritatea tutelara, apreciaza ca in context legal, statutar $i contractugl____s_j:lgureIe




repere sunt cele privind obligatiile de transparentd si raportare prevazute de OUG
109/2011.

Totodatd, autoritatea publica tutelara considerd cd este importanta imbunatatirea
comunicarii bidirectionala intre administratori si actionar astfel incat acestia sa fie
reciproc informati cu privire la orice aspecte cu impact material asupra societatil
PIATA-PRIM COM S.A. Medias si/sau asupra intereselor actionarului, inclusiv
informatii referitoare la riscurile care pot sa apara in indeplinirea planurilor de
administrare.

VIIL Conditii privind calitatea si siguranta serviciilor

Calitatea serviciilor prestate este prevazutd prin atingerea asteptarilor actionarilor
mentionate in prezenta scrisoare de asteptari, precum si in indeplinirea indicatorilor
de performanta stabiliti prin Contractul de delegare a gestiunii.

IX Etica, Integritate

Directiile de dezvoltare ale operatorului trebuie sa aiba la baza principiile
care statueazi o atitudine responsabild, profesionista si etica, in raport cu principalii
sii consumatori/ beneficiari, cu autoritatea locald, autorititile de reglementare,
organismele de control si proprii angajati.

Se recomanda:

e elaborarea unui Cod Etic al societitii in care sé fie cuprinse o serie de reguli
specifice care fixeaza cerintele minime pentru orice angajat in raport cu toti
factorii implicati in organizarea §i functionarea societdtii prin indentificarea
riscurilor specifice domeniului de activitate.

e denuntarea conflictelor de interese, definite conform legislatiei in vigoare §i
conform reglementdrilor interne ale Societatii

e tratarea cu discretie a informatiilor cu caracter confidential, astfel incat
Societatea, Autoritatea publica tutelard i actionarii sa nu fie prejudiciati ca
urmare a comportamentului neprofesionist si indiscret al administratorului /
administratorilor.

in cazul inceperii urmaririi penale pentru oricare dintre administratori, pentru
infractiunile prevazute la art. 6 din Legea nr. 3 1/1990 cu modificarile i completarile
ulterioare, mandatul acestuia se va suspenda de drept, la data inceperii urmaririi
penale, fard a fi necesare alte notificari.

X. Asteptirile autorititii tutelare
e Achitarea de citre societate, la termen, a tuturor obligatiilor fiscale




e Implementarea unei strategii privind cresterea eficientei economice s1 a
sustenabilitdtii financiare, prin optimizarea costurilor si maximizarea veniturilor, in
scopul asigurdrii continuitatii activitatii si furnizarii serviciilor;

e Orientarea cdtre client, prin: preocuparea permanenta pentru cresterea
gradului de incredere al clientilor si pentru asigurarea unei transparente legate de
actiunile intreprinse;

e Competenta profesionald, respectiv cresterea eficientei generale a societatii,
prin corecta dimensionare a personalului societatii;




