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P.U.Z.
« CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI LOCUINTE »

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII: PUZ - CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE Sl LOCUINTE”
-AMPLASAMENT — mun. Medias, jud. Sibiu, soseaua Sibiului f.nr.

-BENEFICIAR : S.C. DEKO DOORS S.R.L., cu sediul in municipiul Medias,
str. Principele St. Bathory nr. 38, judetul Sibiu,

-PROIECTANT GENERAL/SPECIALITATE : S.C.MEDING S.R.L.

arhitect PAUL Mihaela

jud. Sibiu, mun. Medias, str. Nicolae lorga nr. 18/1b tel. 0742042516
-PROIECT NR. - 46/2016

1.2.0BIECTUL PUZ
- Reglementarea urbanistica a zonei studiate, situate in intravilan;
- Determinarea conditiilor de amplasare a construcijilor realizabile in perioada imediata
dar si in perspectiva;
- Organizarea circulatiei carosabile si pietonale, legatura in interiorul parcelei studiate;
- Integrarea si armonizarea noilor constructii cu fondul construit, cadrul natural si
specificul functiunii;
- Stabilirea structurii functionale a zonei studiate;
- Dezvoltarea urmanistica a zonei care are un puternic potential de servicii, locuinte si
alte functiuni compatibile;
- Protejarea cadrului natural si a biodiversitatii specifice zonei — desi zona nu se inscrie
in categoria ariilor naturale protejate;
- Protejarea sanatatii populatiei si mediului prin amenajarea unei functiuni optim
amplasate si in conformitate cu standardele UE;
- Intarirea capacitatatji tehnice si manageriale in municipiul Medias prin implementarea
si operarea unor proiecte finantate din surse proprii i eventual internationale;
- Sustinerea autoritatilor locale in adoptarea unei strategii eficiente cu privire la tarife,
taxare si colectarea taxelor;
- Atragerea atentiei populatiei asupra problemelor legate de beneficiile proiectului,
asupra dezvoltarii activitatii de servicii intr-o zona din localitate cu importante valente.
1.3.SURSE DE DOCUMENTARE
- PLAN URBANISTIC GENERAL si RLU al municipiului Medias aprobat prin HCL Nr. 53 —
20012.
- Certificatul de Urbanism Nr.510 din 13.09.2016 respectiv Nr.462 din 18.09.2017 emise de
Primaria municipiului Medias.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona este situata in intravilanul municipiului Medias, la limita vestica a intravilanului, in
macrounitatea teritoriala de referinta UTR 5 — Zona Mixta, in subzona M3 cu institutii, servicii
de interes general, activitati productive mici si locuinte cu regim maxim de inaltime P+4E.
Deoarece zona studiata ca amplasament va forma un nucleu important in strategia de
dezvoltare a serviciilor si locuintelor la nivel de municipiu in, se considera ca de la situatia
actuala a unui teren in folosinta agricola la teren intravilan cu destinatia servicii gi locuinte —
este o evolutie extrem de favorabila.
Se mentioneaza ca zona prezinta un potential de dezvoltare important, dar cu mentinerea
functiunilor studiate prin PUZ.

2.2. INCADRAREA iN TERITORIU
Zona studiata constituita dintr-o parcela in suprafata de 7.500 mp, este este situata in
intravilanul municipiului Medias, fiind delimitata de :

- DN 14 — soseaua Sibiului la Nord,

- Proprietati particulare similare la — Est, Sud si Vest;
Terenul inclus in PUZ este identificabil prin CF 112566 Medias, in suprafata de 7.500 mp,
liber de sarcini.
Se mentioneaza ca linia aeriana de inalta tensiune 20kW traverseaza parcela studiata —
aceasta urmand a fi deviata si amplasata subteran, printr-o documentatie specifica.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL - terenuri agricole si zone impadurite
inconjuratoare iar ca pozitie terenul este situat in intravilanul localitatii, la est de zona
denumita “La lzvor”.

Terenul se prezinta fara panta semnificativa, usor descendenta dinspre drumul public catre
fundal - la sud.

Geologia terenului a fost determinata prin elaborarea unui studiu specific.

2.4. CIRCULATIA

Terenul obiect al PUZ-ului este accesibil direct din DN14 — cale de circulatie majora cu doua
benzi pe sens, printr-o reglementare specifica.

Nu sunt necesare lucrari de extinderi de cai de circulatie publica, accesul fiind asigurat.
Accesul in incinta se va realiza prin intermediul unei intersectii in T.

Astfel accesul in zona si incinta se face cu respectarea OG 79/2001 complectata cu OG 43/97
prin care accesul din drumurile publice la obiective amplasate in intravilanul localitatilor in trupuri
construibile aprobate prin PUZ-uri, se face cu respectarea normelor privind accesul, distante si raze
de curbura in raport cu gabaritul maxim al mijloacelor de transport utilizate.

De mentionat ca prin PUZ s-a stabilit ca limita de distan{a minima obligatorie in care sa nu se
amplaseze obiective generatoare de trafic auto suplimentar sa fie de 8,00 m din axul Dc-ului

In interiorul zonei studiate se vor face o serie de drumuri si platforme tehnologice, functiunea
fiind structurata mai multe microzone functionale in raport cu tipul functiunii si cu etapa de realizare.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI :

Dupa realizarea obiectuvului va trebui organizat transportul in comun precum si o
retea de transport rutier care sa faciliteze circulatia auto, cu biciclete si pietonala.

De asemenea deoarece accesul in incinta se face prin intermediul unei intersectji se
solutioneaza optim mai multe conditji :
- stationarea autoturismelor in fata portii fara sa deranjeze fluxul rutier;
- Inscrierea optima ca raza de curbura a drumurilor si platformelor a masinilor care acced sau
pleaca din incint3;

Organizarea circulatiei este reglementata si de semenele de circulatie amplasate la
punctele de record cu drumul public, echivalente ca sistem cu intersectia unui drum principal
cu unul secundar.
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3. REGLEMENTARI URBANISTICE
3.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zona studiata delimitatd pentru CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI LOCUINTE va
avea functiunea — de servicii, locuinte si alte functiuni compatibile.
Ca si capacitati functionale obiectivele principale sunt dupa cum urmeaza :
Functiunile anexa se dimensioneaza in raport cu aceasta capacitate .
1) — Zona de servicii S = 5.545 mp— pentru activitati compatibile din care hala de productie/comerciala
Sc =1.700 mp.
2) — Zona destinata locuintelor S = 1.955 mp.
Dupa o serie de operatiuni specifice (scoatere din circuit agricol) terenul din zona studiata va avea
partial destinatia de curti constructii cu diferite utilizari si a carui indici urbanisticii sunt :
POT existent- 0%
propus - 70 % pentru zona de servicii, 40% pentru locuinte
CUT existent- 0,00
propus - 1,0 — servicii, 0,8 - locuinte
- Regim de inaltime maxim—-P, P+ 1+ M

3.2. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata nefiind echipata cu utilitatii edilitare va trebui, pentru buna functionare a obiectivelor, sa
rezolve problemele privind:

-alimentare cu apa — prin extinderea refelei publice,

-alimentare cu energie electrica — prin racordarea la reteaua electrica din zona situata in lungul caii de
circulatie publica,

-apa de incendiu — din reteaua publica,

-canalizarea pluviala — la torent natural — santurile drumului, de pe acoperisuri in bazine cu dispozitive
de recuperare, pentru reutilizarea apelor pluviale la irigarea spatiilor verzi amenajate,

-canalizare menajera — prin extinderea retelei publice,

-telecominicatii — prin racordare la reteaua din zona,

-incalzire — se vor utiliza combustibili solizi deoarece nu exista retea de gaz metan in zona, energie
electrica si energii regenerabile (panouri fotovoltaice).

4. CONCLUZII FINALE ale PUZ-ului:

PLANUL URBANISTIC ZONAL — are ca destinatie principala analizarea functionala a unor
obiective d.p.d.v. a amplasarii, integrarii intr-un sistem urban si ambiental, dar si reglementarea
urbanistica, care sa se poata caza conform legii, acest gen de obiective.

Se considera ca nu va mai fi necesara intocmirea unui PUD privind acest amplasament
deoarece incinta intravilan realizata cazeaza functiuni precise iar PUZ-ul a fost intocmit cu
respectarea tuturor capitolelor conform cadrului continut al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-
2000.

Ca bilant teritorial pe categorii functionale de utilizare a terenului in etapa finala de realizare a
incintei din zona studiata acestea se prezinta :

DESTINATIA SUPRAFATA/MP PROCENTE

7500,00 100,00

Suprafata construita (hald poductie - servicii) 1700,00 22,67
Suprafata construitd locuinta 300,00 4,00
Suprafata parcaje/carosabil 2700,00 36,00
Suprafata pietonal (platforme, alei pavate) 500,00 6,67
Spatii verzi amenajate 2300,00 30,67

Tntocmit

Arh. Mihaela PAUL
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